NÁJEMNÍ SMLOUVA

Obec Domanín, 
zastoupená Ing. Jaroslavou Žemličkovou starostkou obce
se sídlem Domanín 33, 379 01 Třeboň
IČO: 005 12 966
DIČ: CZ 005 12 966
Kontaktní osoba: 
Ing. Jaroslava Žemličková, starostka
Mobil: 725 582 369
E-mail: info@obec-domanin.cz

dále jen „pronajímatel“ na straně jedné

a

Společnost ................ Název.................
zastoupená ...............jméno, funkce....................
se sídlem .................
IČO: .................
DIČ: .................
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném .................... v ...................., oddíl ...................., vložka .................... 
Kontaktní osoba ve věcech smluvních: 
..........jméno...........
Mobil: .................
E-mail: .......................
Kontaktní osoba ve věcech technických: 
..........jméno...........
Mobil: .................
E-mail: .......................

dále jen „nájemce“ na straně druhé

uzavřely níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto

NÁJEMNÍ SMLOUVU


I.
Preambule
1. Pronajímatel má v úmyslu přenechat touto smlouvou nájemci konkrétně určenou věc specifikovanou v čl. II. této smlouvy k dočasnému užívání a požívání a nájemce se zavazuje platit za to pronajímateli řádně a včas nájemné. K 31. 12. 2024 zaniká předchozí nájemní smlouva ze dne 3. 6. 2019. 

II. 
Předmět a účel smlouvy
1. Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem níže uvedených pozemků – vodních ploch (rybníků): 
	Rybník
	Parc. č.
	Výměra (m2)

	Obecní velký
	220/1
	50 018

	Panenský horní
	694/1
	45 961

	Panenský dolní
	509
	37 125

	Jalovcový*
	1369/1
	23 022

	Celková výměra
	156 126



* Na obnovu rybníku Jalovcového byla přidělena dotace z Operačního programu Životní prostředí. Do roku 2031 včetně běží udržitelnost tohoto projektu dle podmínek OPŽP. Na rybníce je možná pouze extenzivní obsádka ryb dle Standardů AOPK ČR (www.standardy.nature.cz). Pronajímatel je povinen tyto podmínky akceptovat. 

Vše zapsané na LV č. 10001 (k. ú. Domanín u Třeboně) pro obec Domanín u Katastrálního pracoviště Jindřichův Hradec. 
2. Pozemky uvedené v odst. 1 jsou dále označeny jako „předmět nájmu“. 
3. Nájem se sjednává za účelem provozování a chovu ryb, nakládání s vodami (jejich vzdouvání, akumulaci a užívání těchto vod pro chov ryb), zajištění protipovodňových opatření, péče o vodní plochy, obnovy, údržby, oprav předmětu nájmu, zajištění potřebné péče o břehový pozemek a hráze včetně břehových a hrázových porostů, kontroly a potřebného technickobezpečnostního dohledu nad předmětem nájmu, to vše v souladu s příslušnými předpisy. 
4. Nájemce bude předmět nájmu využívat k podnikatelským účelům v souladu se svým předmětem podnikání, v souladu s účelem této smlouvy, jakož i za dodržení dalších podmínek touto smlouvou stanovených. 
5. Předmětem této smlouvy je závazek pronajímatele přenechat nájemci do užívání a požívání předmět nájmu za účelem provozování chovu ryb, rybníkářské činnosti a činností, které s rybníkářstvím bezprostředně souvisí a závazek nájemce všechny tyto činnosti (zejména činnosti uvedené v odst. 3 a 4 vykonávat s péčí řádného hospodáře a platit pronajímateli řádně a včas nájemné. 
6. Užitky a požitky vzniknuvší z předmětu nájmu jsou vlastnictvím nájemce. Výjimku tvoří dřevní hmota, která, je-li zhodnotitelná a zužitkovatelná, zůstává ve vlastnictví pronajímatele. 
7. Nájemce prohlašuje, že je mu stav předmětu nájmu dobře znám a předmět nájmu shledal způsobilým k zamýšlenému způsobu užívání požívání. 
8. Bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele není možné měnit účel užívání a požívání stanovený touto smlouvou. 

III. 
Práva a povinnosti smluvních stran, užívání předmětu nájmu
1. Nájemce se zavazuje udržovat na své náklady předmět nájmu za všech okolností minimálně ve stavu, v jakém se nacházel na počátku nájmu. 
2. Nájemce je povinen užívat a požívat předmět nájmu pouze v souladu s účelem nájmu (podle čl. II této smlouvy) a udržovat jej na svůj náklad v řádném stavu tak, aby nedocházelo k ohrožení bezpečnosti osob, majetku a jiných chráněných zájmů. 
3. Nájemce je povinen provádět běžnou údržbu, běžné opravy a veškeré revize, přičemž nese náklady s tímto spojené. Běžnou opravou a revizí je zavážení a oprava výmolů na hrázi, údržba potrubí a odpadních stok dle místních potřeb a ujednání, vyřezávání náletových křovin, udržování pořádku, úklid odpadků a skládek. Ošetření, ořezy, prořezávky stromů a křovin podléhající povolení příslušného orgánu ochrany životního prostředí provede nájemce pouze po předchozím projednání a dohodě s obcí Domanín. O ostatních záležitostech přesahující rámec běžné údržby, běžných oprav a revizí (tj. např. havarijní stav předmětu nájmu, mimořádné události, které nesnesou odkladu atd.) je nájemce povinen bezprostředně informovat pronajímatele, jinak odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla. Je-li třeba k odvrácení hrozící škody neodkladně zakročit, je nájemce povinen zakročit. 
4. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli nebo jím pověřené osobě prohlídku vypouštěného rybníku. 
5. Nájemce je povinen nakládat s povrchovými vodami v předmětném vodním díle v rozsahu a za podmínek platného povolení k nakládání s vodami a v případě mimořádné manipulace s vodou na předmětu nájmu dbát pokynů správce vodního toku. 
6. Pronajímatel neodpovídá nájemci za případné škody způsobené na rybí obsádce např. povodňovými průtoky, poklesem hladiny, změnami jakosti vody způsobené jakýmikoliv vlivy, nedostatkem vody, přírodními vlivy, třetími osobami, havarijním stavem hráze či vodního díla, výpustného zařízení. Pronajímatel není povinen hradit nájemci náklady na slovení ryb (rybí obsádky) v případě poklesu hladiny nebo vypuštění rybníku za účelem manipulace s vodou v případě havarijního stavu hráze, výpustného zařízení, v důsledku ochrany bezpečnosti osob nebo majetku apod.
7. Nájemce je povinen dodržovat platné předpisy vztahující se k jeho činnosti a k užívání předmětu nájmu, zejména zákon č. 254/2001 Sb., vodní zákon, zákon č. 99/2004 Sb., o rybářství, a zákon č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, jakož i další předpisy o bezpečnosti, hygienické protipožární, ekologické včetně předpisů o likvidaci odpadů. Platné předpisy je nájemce povinen dodržovat i v rámci běžné údržby, běžných oprav a revizí, přičemž je povinen dbát zvýšené opatrnosti s ohledem na ekologickou a krajinotvornou funkci rybníků. Při těchto činnostech nájemce úzce spolupracuje s orgány CHKO Třeboňsko a orgány životního prostředí. V případě porušení některého z ustanovení dotčených předpisů nenese pronajímatel z tohoto titulu žádnou odpovědnost. 
8. Zatěžují-li nebo mají-li zatížit předmět nájmu věcná břemena služebnosti či omezení vyplývající z podmínek realizace projektu „Udržovací práce rybníka Jalovcový“ (viz příloha této smlouvy), je povinen nájemce toto strpět a respektovat. 
9. Nájemce se zavazuje zdržet se jakýchkoliv jednání, která by rušila nebo mohla rušit výkon ostatních užívacích práv vztahujících se k předmětu nájmu, případně sousedských práv. 
10. Nájemce bere na vědomí, že na předmětu nájmu, který je součástí honitby, je provozovaná myslivost; nájemce se nedopustí při výkonu svých práv takových jednání, která by výkon práv myslivosti omezovala nebo mu bránila. 
11. Nájemce není oprávněn provádět na předmětu nájmu žádné podstatné změny bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. 
12. Nájemce není oprávněn pronajmout předmět nájmu ani jej přenechat do jiného úplatného či bezplatného užívání či správy jiné osobě nebo postoupit na jakoukoliv třetí osobu práva z této smlouvy bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. 
13. Smluvní strany se zavazují poskytnout si vzájemnou součinnost kdykoliv to bude nutné tak, aby mohli naplno využívat práva a povinnosti. 
14. Nájemce je odpovědný za všechny škody na předmětu nájmu způsobené nájemcem, jeho zaměstnanci, zákazníky, dodavateli a dalšími osobami. Této odpovědnosti není možné se zprostit. 

IV. 
Doba nájmu a ukončení smlouvy
1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to: 

od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2031

2. Nájemní vztah z této smlouvy lze ukončit: 
· písemnou dohodou smluvních stran, 
· písemnou výpovědí s jednoroční výpovědní lhůtou, a to i bez udání důvodů, 
· písemným odstoupením od smlouvy s tříměsíční výpovědní lhůtou, a to v případech zvlášť závažného porušení smluvních povinností vyplývajících z této smlouvy. 
Výpovědní lhůta počíná plynout vždy prvním dnem kalendářního měsíce následujícího po kalendářním měsíci, v němž byla výpověď doručena druhé smluvní straně. 
3. Pro účely této smlouvy se za zvlášť závažné porušení smlouvy, kromě důvodů stanovených zákonem, považuje zejména neumožnění užívání a požívání předmětu nájmu ze strany pronajímatele, nebo stane-li se předmět nájmu bez zavinění nájemce nevhodný pro užívání smluveným způsobem a za smluveným účelem. Pronajímatel je oprávněn od smlouvy odstoupit, pokud je nájemce déle než dva měsíce v prodlení s platbou nájemného, byl-li podán insolvenční návrh na majetek nájemce, nevyužívá-li nájemce předmět nájmu v souladu se smlouvou, pozbyl-li nájemce potřebná oprávnění či povolení k provozování předmětu nájmu nebo nedodržuje-li nebo porušuje-li nájemce ustanovení této smlouvy (zejména čl. III. této smlouvy). 
4. Nájemce je povinen předat předmět nájmu ke dni skončení nájmu prostý jakýchkoliv závazků a proti písemnému předávacímu protokolu a v plném rozsahu umožnit pronajímateli dispozici s ním nejpozději k tomuto dni. Předmět nájmu musí být vrácen ve stavu, v jakém byl nájemcem převzat nebo lepším s přihlédnutím k nakládání s předmětem nájmu. 

V. 
Nájemné a smluvní pokuty
1. Nájemné se sjednává dohodou smluvních stran a činí: 
· peněžně 
za 1 ha vodní plochy ................ Kč / rok, 
celkem za všechny rybníky ................ Kč / rok
· formou naturálního plnění odběrem 700 kg kapra výběrového/rok. Naturální plnění bude odebráno na adrese ...........účastník doplní adresu odběru / sádek............. vždy ve dnech 1. 11. - 31. 12. běžného roku. 
Peněžní nájemné bude hrazeno jednou splátkou, a to vždy v termínu od 1. 5. do 1. 7. každého běžného roku. Nájemním rokem je kalendářní rok, tj. období od 1. ledna do 31. prosince. 
2. Nájemce je povinen uhradit nájemné v ujednané výši na účet pronajímatele číslo 246895377/0300 vedeného u ČSOB. Pronajímatel je oprávněn určení bankovního spojení pro účel úhrad nájemného v době trvání této smlouvy měnit formou písemného sdělení nájemci. 
3. Pronajímatel má v případě prodlení s placením nájemného nárok na smluvní pokutu v sazbě 0,05 % z dlužné částky za každý den prodlení. 
4. Smluvní strany se dohodly, že k výši nájemného sjednávají inflační doložku, na základě které je pronajímatel oprávněn jednostranně zvýšit nájemné o roční míru inflace vyjádřenou přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen za uplynulý kalendářní rok vyhlášenou českým statistickým úřadem. Pronajímatel spočítá takto indexované nájemné (navýšené o roční míru inflace) dle tohoto ustanovení smlouvy. Pokud dosáhne indexované nájemné vyšší částky než nájemné za předchozí rok, pronajímatel zašle nájemci do 30. 4. předpis nájemného na daný kalendářní rok. Toto oznámení bude řešeno formou písemného sdělení bez nutnosti uzavírat dodatek k této smlouvě. 
5. Bude-li z mimořádných důvodů (zejména v případě ohrožení bezpečnosti osob nebo majetku) nutné vypustit rybník a má-li tato skutečnost prokazatelný vliv na hospodaření nájemce, je pronajímatel na základě písemné žádosti nájemce povinen přiměřeně snížit nájemci požadované nájemné. Výpočet odpovídající tomuto přiměřenému snížení nájemného bude proveden pronajímatelem v závislosti na počtu vypouštěných rybníků, počtu měsíců, po které bude rybník vypuštěn. 

VI. 
Závěrečná ustanovení
1. Uzavření této nájemní smlouvy schválilo Zastupitelstvo obce Domanín svým usnesením č. ................... ze dne .............. 
2. Souhlas se zveřejněním záměru pronájmu předmětu nájmu schválilo Zastupitelstvo obce Domanín svým usnesením č. 11/18/2024 dne 21. 5. 2024. Záměr pronájmu předmětu nájmu byl zveřejněn na úřední i elektronické úřední desce obce Domanín. 
3. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dne 1. 1. 2025. 
4. V případě, že se některé ustanovení této smlouvy stane neplatným nebo neúčinným, platnost a účinnost ostatních ustanovení této smlouvy zůstane nedotčena. Namísto takového neplatného nebo neúčinného ustanovení budou ostatní ustanovení této smlouvy vykládána přiměřeným způsobem tak, aby v mezích zákona bylo co možná nejvíce dosaženo smyslu této smlouvy podle původního záměru smluvních stran. Současně se strany zavazují na výzvu jedné ze stran nahradit neplatné či neúčinné ustanovení ustanovením novým, odpovídajícím obsahu a smyslu ustanovení původního. 
5. Tuto smlouvu lze změnit nebo doplnit jen dodatkem k ní uzavřeným v písemné formě a podepsaným oběma smluvními stranami. 
6. Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech (4) stejnopisech, z nichž dva (2) obdrží nájemce a dva (2) pronajímatel. 
7. Účastníci smlouvy podpisem stvrzují, že si celou smlouvu důkladně přečetli, že smlouvu neuzavírají v tísni za nenápadně nevýhodných podmínek a že smlouva byla sepsána podle jejich skutečné a svobodné vůle a dále že obsahu smlouvy rozumí, souhlasí s ním a nemají žádných námitek proti jejímu obsahu a dále, že jsou plně svéprávní pro učinění tohoto jednání. Na důkaz toho připojují své vlastnoruční podpisy. 


Příloha: 
· Závazné podmínky AOPK pro období udržitelnost projektu „Udržovací práce rybníka Jalovcový (k.ú. Domanín)“


	V ...................... dne .......... 2024 	V ...................... dne .......... 2024
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