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OBEC DOMANIN

Zastupitelstvo obce Domanin za pouziti § 323 zékona €. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni
pozdéjsich predpisi, (déle jen ,,novy stavebni zdkon®), ptislusné podle § 6 odst. (5) pism. c)
zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozd¢jSich predpisit
(dale téz jen ,,stavebni zakon*), za pouziti § 43 odst. (4) stavebniho zdkona, § 171 zdkona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti
(dale téZ jen ,,vyhlaska 500°) formou opatieni obecné povahy

vydava

UZEMNI PLAN DOMANIN



I. Obsah uzemniho planu

1) Textova ¢ast izemniho planu obsahuje:

a)
b)

d)

e)

vymezeni zastavéného uzemi 6
zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 6
b) 1. zdkladni koncepce rozvoje UZemi ODCE ..............ccccoeveiviiiiiiieeee et 6
b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hOAROt UZEM.................cccccuiviiiiiiiiieii e 7

urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti,

zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené 8
koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni ploch a koridori pro
vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti 12
d) 1. koncepce dopraving ifraStURKIUTY...............c.occvovieiiiieeieeee ettt 12
d) 2. koncepce teChniCke MfraAStIUKIUTY...............c.occvoviiiiiiieieeie ettt 12
d) 3. koncepce 0bCANSKENO VYBDAVENL . ..................c.cccveviiiiiiiiieiieeie ettt 13
d) 4. kOncepce VerefnyCh PrOSIFANSIVL ..............c..cc.oevveiieieeeieeeeeieeeeee et eeae et eta et e e essesssesaaessaesaeenseenns 13

koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych

surovin a podobné 14
e) 1. koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZifi........................ 14
e) 2. uzemni systém ekoloGiCke SIADIIILY ................ccooooiiiiiiiiie e 15
€) 3. PFOSTUDNOSE KFAJINY ..ottt ettt ettt 16
e) 4. protierozni opatieni a ochrana pred POVOANEMI ...............ccccecueecieeiieiiieeie e 16
€) 5. FOKF@UCE. ...ttt ettt ettt ettt ab e et e e enbeeenres 16
e) 6. dobyvani l0Zisek NErOSINYCIH SUFOVIN.............cccueieieeiieeiee ettt ettt et eeaee s 17

stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, piipustného vyuZiti, nepripustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochich je vylouceno umist’ovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporiadani, véetné zikladnich podminek ochrany
krajinného rizu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a strukturu zastavby, stanoveni

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZziti) 18
PLOCHY BYDLENI - VENKOVSKE — By 18
PLOCHY BYDLENI - RESIDENCNI — Br 21
PLOCHY BYDLENI - BYTOVE DOMY - Bb 22
PLOCHY SMIiSENE OBYTNE - SO 23
PLOCHY REKREACE - HROMADNA - REh 24
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV 25
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT - OVs 26
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — HRBITOV, KOSTEL —OVh 27
PLOCHY LAZENSKEHO KOMPEXU - LK 28
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - VP 29
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - VEREJNA ZELEN — VZ 30
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h)

»
k)

)

PLOCHY ZELENE SOUKROME - Zs 31

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DI 32
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - TI 33
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - V§ 34
PLOCHY ZEMEDELSKE — ZE 35
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - VV 39
PLOCHY LESNI - LE 40
PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMI — SNU 41
PLOCHY ROZHLEDNY — RO 42

vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni k zajiSt'ovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
43

vymezeni vei‘ejné prospésnych staveb a vei‘ejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit piredkupni pravo,
s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zi'izovano, parcelnich ¢isel pozemkii, nazvu katastralniho
uzemi a pripadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona 43

stanoveni kompenzacnich opati‘eni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona 43

vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci ...... 43
vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a piiméfené lhiity pro vloZeni dat o této studii do
evidence izemné planovaci ¢innosti 44

vymezeni ploch a koridoriu, ve kterych je rozhodovani o zménich v izemi podminéno vydanim
regula¢niho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu prilohy ¢. 9, stanoveni, zda se bude jednat o
regulacni plan z podnétu nebo na zZadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni primérené lhity

pro jeho vydani 44
stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace) 46
vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb 47
udaje o poctu listii izemniho planu a po¢tu vykresi k nému pripojené grafické Casti........coeveesnrccnrenns 47

2) Graficka ¢ast vyroku tizemniho planu obsahuje:

-

-
-
-

vykres zakladniho ¢lenéni izemi v méritku 1:5000,
hlavni vykres v méfitku 1:5000,
vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci v méritku 1:5000,
vykres poradi zmén v uzemi v méritku 1:10 000.



a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uizemi je vymezeno ke dni 31. srpna 2020.

Vsechna zastavéna uzemi jsou vymezena ve vykrese zdkladniho ¢lenéni izemi a v hlavnim
vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

b) 1. zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce:

Hlavni zdsadou koncepce rozvoje uzemi obce je respektovat Zivot a styl zivota v sidle,
respektovat vymezené hodnoty izemi s ohledem na rozvojovy potencial spravniho tizemi obce.

Zakladem koncepce je stabilizovat plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti odpovidajici
charakteru izemi a vymezit zastavitelné plochy, které pfinesou umérny rozvoj bydleni
v klidném venkovském prostiedi s moznosti podnikani a sluzeb, jenZ podpoii zaméstnanost a
cestovni ruch v obci.

Diulezitym aspektem rozvoje obce je koordinace intenzivniho rekrea¢niho vyuzivani Gzemi —
ovliviiovaného lazenistvim a turistikou — se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Dtiraz musi byt kladen na zachovani kvalitniho venkovského prostiedi s Cetnymi kulturnimi a
pfirodnimi hodnotami, kde struktura zastavby a okolni krajina sméfuje k dobte fungujicimu a
provazanému Zivoucimu organismu.

Neopomenutelnou zasadou je zajistit udrzitelny rozvoj uzemi obce ve vztahu k tzemnim

podminkdm a limitim vyuZiti izemi.

Hlavni cile a zasady rozvoje jsou:

- podporovat navaznosti na blizké mésto Trebon;

- vytvatet podminky pro ptiznivé bydleni a Zivotni prostfedi a vytvaret predpoklady pro rozvoj
zameéstnanosti;

- neoddélovat funkce bydleni, obcanského vybaveni a nerusici vyroby a sluzeb v sidlech, ale
vytvortit propojeny organismus zivého sidla s kvalitnim bydlenim, nabidkou pracovnich mist
a snadnou dostupnosti sluzeb;

- ptipravit kvalitni rozvojové plochy v navaznosti na stavajici urbanismus sidla s moZnosti
napojeni téchto ploch na dopravni a technickou infrastrukturu;

- ekonomicky vyuZit rekreacni potencidl oblasti a blizkost kulturniho a historického centra
meésta Tiebon¢;

- pfipravit severni ¢ast spravniho tizemi obce (Vrchy) pro rozvoj lazeiistvi, kultury a rekreace;
- zachovavat a déle rozvijet veskeré hodnoty uzemi;

- nenarusovat kostru ekologické stability a posilovat biodiverzitu krajiny;

- podporovat prostupnost krajiny pro pesi a cyklisty.



b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

Vsechny vymezené hodnoty jsou zobrazeny v hlavnim vykresu.

Cilem je zachovat vSechny stavajici hodnoty v izemi, dbat o jejich kultivaci a pfipravit
podminky pro vznik hodnot novych.

Kulturni, historické a architektonické hodnoty:

residence Cp. 56;

usedlost ¢p. 37 a 38;

stavby drobné sakralni architektury;
studanka Jednota u rybnika Dékanec;
stavby drobné sakralni architektury.

Ochrana hodnot

vSechny stavebni zdm¢éry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo hodnotu
ovlivituji, museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické znaky hodnoty (tzn.
zejména plosné a prostorové uspofadani staveb, objemy a tvary jednotlivych staveb a
konstruket, tvaroslovi samostatnych prvki);

nesmi byt povoleny takové zmény v uzemi, které¢ by negativné naruSily charakteristické
znaky hodnoty, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené hodnoty.

Urbanistické hodnoty

centralni prostor Domanina s obecnim Gfadem a kapli sv. Vaclava.

Ochrana hodnot

zmény v uzemi nesmi negativné narusit stdvajici urbanismus, strukturu zéastavby sidla a
krajinny raz uzemi;

vSechny stavebni zameéry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo hodnotu
ovliviiuji, museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické znaky hodnoty (tzn.
zejména plos$né a prostorové usporadani tizemi);

nesmi byt povoleny takové zmény v tizemi, které by negativné narusily charakteristické
znaky hodnoty, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené hodnoty.

Prirodni hodnoty

dub letni u silnice 1I/155;

oboustrannd alej z Domanina na Spoli, v¢etné otevieného pohledu na kostel sv. Jilji v
Treboni;

oboustranna alej ze silnice 1I/155 k byvalému dvoru Vrchy;
oboustranna alej ze silnice 11/155 mezi rybnikem Cirkvi¢ny a Svét;
jednostranna alej podél cyklostezky z Domanina k rybniku Novy;
mlada lipova alej podél komunikace severn¢ od Domanina;
dosazena alej podél komunikace k €istirn€ odpadnich vod;

mlada lipovo-dubova alej podél komunikace k rybniku Hirky;
izola¢ni zelent mezi sidlem Domanin a aredlem zemédélské vyroby;
biehové porosty vodnich ploch a tokd;

solitérni stromy v krajin¢ a vyznamné stromy v sidle.

Ochrana hodnot



c)

veSkeré zmény v uzemi, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo hodnotu
ovliviluji, museji byt posouzeny tak, aby nedoSlo k degradaci ¢i dokonce k devastaci
vymezen¢ ptirodni hodnoty s ohledem na charakteristické znaky hodnoty.

urbanisticka koncepce, vcéetné wurbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vvuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Zakladni pfedstava o rozvoji uzemi a jeho ploSném a prostorovém uspotadani:

ucelit urbanistickou strukturu sidla Domanin navrzenim vhodnych rozvojovych ploch a
doplnit tak rostly urbanismus sidla;

pfipravit severni ¢ast sprdvniho uzemi Domanina pro rozvoj sidelniho utvaru Vrchy
s dominantnim postavenim nového lazenského komplexu;

podporovat rozvoj bydleni, obcanského vybaveni a cestovniho ruchu v zastavitelnych
plochach s dirazem na kvalitni provedeni jednotlivych staveb, odpovidajici charakteru
Uzemi;

umoznit dostavbu stavebnich proluk v zastavéném uzemi s dlirazem na zachovani
historické sidelni struktury, charakteru a hodnot Gizemi;

stabilizovat plochy hromadné rekreace na biezich rybnikti Opatovicky a Svét;
nepfipustit dalsi vyuzivani krajiny formou rodinné rekreace a zahradkarenti;

nepovolovat nové stavby pro bydleni, ob¢anské vybaveni, rekreaci, atp. v navaznosti na
stavajici solitérni lokality;

umoznit vznik kvalitnich vefejnych prostranstvi v sidle a dbat na kultivaci stavajicich
vetejnych prostranstvi;

umoznit prostupnost uzemi pro pési, popt. cyklisty zejména ze sidla do volné krajiny a
zajistit propojeni pro pé&si a cyklisty z Domanina do Tiebon¢;

nenarusit pohledovou osu z terénni vyvysSeniny Vyhon na Tiebon, respektive na véz
augustinianského klastera;

upfednostiovat ,,zelené*“ nezpevnéné plochy vefejnych prostranstvi v sidle, které
umoznuji vsakovani destové vody do pudy;

v maximalni mozné mife zachovat vzrostlé stromy v sidle;

podporovat pozvolné piechody sidla smérem do nezastavéného izemi pomoci zelené
(zahrad a sadi);

zachovat travni pasy, které tvofi pfechod mezi vefejnym prostranstvim a sidelni
zastavbou.



Tabulka zastavitelnych ploch

oznaceni
zastavitelné ;o
plochy umisténi hlaw:r.ltl’z;;us;)lb podminky pro vyuZiti plochy
(plochy dle vyuziti plochy
zpusobu vyuziti)
- vyméra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby hlavni nesmi byt mensi nez 2400 m?
71 Vrch bydleni - rozhodovani o zménach v tizemi v plose Z1 je podminéno dohodou o parcelaci
(Br-1, VZ-7) Y y - zmény v Uzemi v plose Z1 je mozné povolovat dle etapizace viz kapitola m)
- dopravni napojeni bude zajisténo ze stavajici mistni komunikace
72 - v plose Z2 je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno vydanim regulac¢niho planu
Bro Vrchy bydleni - zmény v Uzemi v ploSe Z2 je mozné povolovat dle etapizace viz kapitola m)
(Br-2) - minimalni podil zelené v plose Br-2 bude 60 %
73 - v plose Z3 je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno vydanim regulac¢niho planu
B3, Brd. OV Vrch bydlent - zmény v Gzemi v ploSe Z3 je mozné povolovat dle etapizace viz kapitola m)
(1 rO\’/ 2r 'V’P 2)' Y Y - minimalni podil zelen¢ v plose Br-3 bude 60 %
’ ’ - minimalni podil zelené v plose Br-4 bude 60 %
- rozhodovani o zméndch v tzemi v ploSe Z4 je podminéno zpracovanim Uzemni studie
Lk 1Z‘\‘/Z 3 Vrchy 14zng - minimalni podil zelen¢ v plose VZ-3 bude 90 %
(Lk-1, VZ-3) - minimalni podil zelené v plose Lk-1 bude 60 %
- rozhodovani o zménach v izemi v plose Z5 je podminéno zpracovanim Gzemni studie
75 . - vyméra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby hlavni nesmi byt mensi nez 2000 m?
severozapad y P P J y Y
(Bv-3, VZ-6, Domanina bydleni - v ploSe Bv-3 musi byt minimalni podil zelen¢ na stavebnim pozemku 60 %
Zs-1) - v maximalni mozné mife zachovat vzrostlou zelen v ploSe Z5
- dopravni napojeni bude zajisténo ze stavajici mistni komunikace
76 sever . - vyméra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby hlavni nesmi byt mensi nez 1000 m?
. nelze stanovit , . cey PP .
(SO-1) Domanina - dopravni napojeni bude zajisténo ze stavajici mistni komunikace
77 sever - vyméra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby hlavni nesmi byt mensi nez 1200 m?
(S0-2) Domanina nelze stanovit | - dopravni napojeni bude zajisténo ze stavajici mistni komunikace

v maximalni moZné mife zachovat vzrostlou zelen v plose Z7




oznaceni

zastavitelné hlavni zpiisob
loch umisténi werr odminky pro vyuZiti ploch
(pﬁ)chy )(Iﬂe vyuziti plochy P Y provy P y
zpuisobu vyuziti)
e, rozhodovani o zménach v tzemi v plose Z8 je podminéno zpracovanim Uzemni studie
78 jihovychod . A ; v s , . o )
(S0-3) Domanina nelze stanovit vymeéra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby hlavni nesmi byt mensi nez 1000 m
) dopravni napojeni bude zajisténo ze stavajici mistni komunikace
79 jih bydleni vyméra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby hlavni nesmi byt mensi nez 1000 m?
(Bv-1) Domanina Y dopravni napojeni bude feseno ze stavajici mistni komunikace
710 jihozépad vefejné neisou stanoven
(VP-4) Domanina prostranstvi ) Y
Z11 sevet vefejnd umoznit vybudovani spojené stezky pro pesi a cyklisty z Domanina do Tieboné
(VZ-4) Domanina zelen y po) yprop yRIStY
712 vychod vefejna nejsou stanoveny
(VZ-5) Domanina zelen
713 zapadné od rozhledna architektonickou cast projektové dokumentace stavby v plose Z13 miize vypracovavat pouze
(RO-1) Domanina autorizovany architekt
714 Domanin - dopravni o o . y o
(DI-1) Vrchy infrastruktura vybudovat komunikaci pro pési a cyklisty v soubéhu se silnici I11/155
Z15 sever zahrada nejsou stanoven,
(Zs-2) Domanina J y

10




Tabulka ploch prestavby

oznaceni plochy
piestavby ox hlavni zptasob ; er
(plochy die umisténi vyuziti plochy podminky pro vyuZziti plochy
zpusobu vyuziti)
P1 Vrch bvdlent - rozhodovani o zménéch v tizemi v plose P1 je podminéno zpracovanim uzemni studie
(Bv-2) Y Y - v plose Bv-2 musi byt minimalni podil zelené na stavebnim pozemku 60 %

11



Systém sidleni zelené

Systém sidelni zelen€ ve spravnim tizemi obce Domanin:

zelen v ndvesnim prostoru Domanina u pozarni nadrze a kaple sv. Vaclava;
vzrostla zelen v severozapadni ¢asti Domanina v ramci zastavitelné plochy Z5;
izolacni zelen pii zemédélském aredlu na jihu sidla Domanin;

liniova zelen pti zdhumennich komunikacich kolem sidla Domanin;

park kolem Schwarzenberské hrobky;

biehové porosty rybnika Svét;

biehové porosty Opatovického rybnika s Vr$skym doubim;

zéklad zalozeni lazeniského parku v ¢asti Vrchy.

Zasady pro zachovani a kultivaci sidleni zelen¢ ve spravnim tzemi obce:

zachovat a zkvalitiiovat hlavni prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim odpocinkem
obyvatel;

podporovat pozvolné prechody sidla smérem do nezastavéného uzemi pomoci zeleng;
nepiipustit neodivodnéné kaceni vzrostlych dievin na zastavénych stavebnich pozemcich,
nebot’ prave vzrostla zelen soukromé zelené tvoti zéklad systému sidelni zelené;

zachovat travni pasy, které tvoti prechod mezi vefejnym prostranstvim (chodniky a silnice)
a soukromymi pozemky (budovy a oploceni pozemki);

vetejné prostranstvi musi byt navrhovdno vzdy v takové S§ifi, aby umoznilo kromé
vybudovani pozemni komunikace také pésy zelené.

d) koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji

umistovani, vymezeni ploch a Kkoridoru pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury:

zohlednit zakladni dopravni kostru silnic II. a III. tfid a mistni a i€elové komunikace;
stavajici komunikace je moZno dle potieby smérové a §itkove upravovat ve vSech plochéach
s rozdilnym zplisobem vyuZziti;

nové komunikace je mozné umist'ovat ve vSech plochach s rozdilnym zpiisobem vyuziti;
nov¢ zastavitelné plochy je mozné pfipojit ze stavajicich komunikaci;

ke kazdé bytové jednotce zajistit minimalné€ 2 parkovaci stani pro osobni automobily;

pii povolovani stavebnich zadmérG zohlednit zakladni kostru turistickych a
cykloturistickych tras a stezek;

vybudovat komunikaci pro pési a cyklisty z Domanina do Tfebon¢ v soubéhu se silnici
11/155.

d) 2. koncepce technické infrastruktury

Koncepce zasobovani vodou:

respektovat stavajici vyhovujici vodovodni systém obce;

umoznit rozsiteni vodovodniho systému a postupnou rekonstrukci vodovodni sité ve vSech
plochéch s rozdilnym zplisobem vyuziti;

rozvojova lokalita Vrchy, ktera je ur€ena pro vybudovani nového lazeniského komplexu,
bude napojena na vodovodni systém Domanina.
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Koncepce nakladani s odpadnimi vodami:

respektovat stavajici vyhovujici kanaliza¢ni systém obce;

stavby, ve kterych vznikaji odpadni vody, budou napojeny na vefejnou kanalizaci
zakoncenou centralni ¢istirnou odpadnich vod;

umoznit rozsifeni kanalizacniho systému a postupnou rekonstrukci kanalizacni sité ve
vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti;

u solitérnich lokalit je mozné nakladat s odpadnimi vodami individuélng;

podporovat zasakovani destové vody na nezpevnénych urbanizovanych plochach ptimo
v mist¢ dopadu a zadrzovani destové vody v retencnich nadrzich.

Energeticka koncepce:

respektovat stavajici vyhovujici systém vedeni elektrické energie;

umoznit rozsifeni elektrizacni soustavy a jeji postupnou rekonstrukei ve vSech plochach
s rozdilnym zplsobem vyuziti;

vedeni vysokého napéti na VrSich, v zastavitelnych plochach pro vybudovani nového
lazeniského komplexu, je ¢astecné nahrazeno kabelovym vedenim;

umoznit napojeni rozvojové lokality Vrchy, kterd je urCena pro vybudovéani nového
lazenského komplexu, na plynovod mésta Trebor.

Koncepce nakladani s odpady:

respektovat stavajici shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad;
v pfipad¢é potteby umoznit vznik novych shromazd’ovacich mist v rdmeci vSech ploch
s rozdilnym zplisobem vyuZziti.

d) 3. koncepce oblanského vybaveni

Koncepce ob¢anského vybaveni:

respektovat stavajici jednotlivé druhy obCanské vybavenosti zejména charakteru verejné
infrastruktury;

umoznit rozvoj sportovisté v severovychodni ¢asti sidla Domanin;

podporovat vznik dal$i obcanské vybavenosti vefejného i komercniho charakteru v rameci
ostatnich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v souladu s podminkami vyuziti Gzemd;
respektovat ochranu obyvatelstva a dal$i preventivni ochranu uzemi pted potencionalnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami, které patii do vetejné obcanské vybavenosti.

d) 4. koncepce veiejnych prostranstvi

Stabilizovana hlavni vefejna prostranstvi v sidle:

centralni navesni prostor Domanina s protipozarni nadrzi a kapli sv. Vaclava,;
vetejny prostor pii komunikaci I11/1469 pfed bytovymi domy;

parcik v klinu silnice 11/155 a I1I/15515;

park se Schwarzenberskou hrobkou.

Koncepce vetejnych prostranstvi:

zachovat a zkvalitiovat hlavni vefejna prostranstvi v sidle;

vybudovat parkovou tpravu s kolonddou na btezich rybnika Svét a Opatovického rybnika
v navaznosti na rozvojové plochy lazenského komplexu;

umoznit vznik vefejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach a tim zkvalitnit
prostupnost sidla;

zokruhovat zahumeni komunikaci po jizni strané zastavéného uzemi Domanina;

umoznit minimalné p&si propojeni zapadni ¢asti humen sidla Domanin;
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e)

podporovat vysadby zelen¢ ve vetejnych prostranstvich;
zachovat travni pasy, které tvoii pfechod mezi vefejnym prostranstvim a sidelni zastavbou.

koncepce usporadani Kkrajiny, vcetné vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v Krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti Kkrajiny, protieroznich
opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

4 r

e) 1. koncepce uspoiadani krajiny, véetné vvmezeni ploch s rozdilnym

zpusobem vvyuZzZiti

Koncepce krajiny:

zachovavat vodni plochy a toky a umoznit budovani novych vodnich utvart;
podporovat revitalizace malych vodnich tokt a malych vodnich nadrzi;

udrzovat biehové partie vodnich utvara s pfirodnim charakterem a litoralnim pasmem,
moktadni spoleCenstva, lesni komplexy a dieviny rostouci mimo les a dalsi zelen¢
v krajiné, jako nejstabilnéjsi ¢asti spravniho tizemi obce;

zachovat a podporovat pred€ly v krajiné v podobé mezi, aleji, remizkli a ostatnich
krajinnych prvkl zvySujici heterogenitu krajiny;

zachovat a podporovat lucni a pastvinna spolecenstva, nivni spoleenstva a nizkostébelné
travniky v krajinnych enklavach, které jsou zakladnim stanovistém i pro ekotonalni
spolecenstva,

podporovat protipovodiiova a protierozni opatieni v krajiné a opatfeni zvySujici
biodiverzitu krajiny;

dbat na pfirozené zadrzovani vody v krajin€ a podporovat vsak srazkovych vod do ptudy;
zajistit obnovu téch ¢asti krajiny, které svou kvalitu a stabilitu ztratily (napf. intenzivni
zemédelskou ¢innosti, zpevnénim povrchu, atp.), které jsou dulezité pro funkcnost
ekologické stability krajiny jako celku;

pfipustné jsou zmény sméfujici k vétsi ekologické stabilit€ ploch, napf. zatraviiovani,
zalesfiovani, vytvareni vodnich ploch a moktadi;

umoznit umisténi polnich hnojist a komunitniho kompostovani obecniho vyznamu v
krajin¢;

v nezastavéném Uzemi neumist’ovat stavby a zafizeni pro vyrobu energie — vétrné, vodni a
fotovoltaické elektrarny, bioplynové stanice, apod.;

v nezastavéném uzemi neumistovat mobilni stavby typu (maringotky, mobilni domky,
mobilni chatky a podobné piibytky);

neumoznovat dalsi trvalé zaplocovani pozemk a jiné zamezovani piistupnosti do krajiny
v nezastavéném Uzemi; piipustné jsou pouze docasné oplocenky pii vysadbé lesa a docasné
hrazeni pozemkid pro pastvu dobytka (napf. formou elektrickych ohradnikll ¢i
jednoduchého dievéného ohrazeni);

neumoziovat farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti;
zachovat a podporovat tradi¢ni plynuly piechod urbanizovaného izemi do volné krajiny a
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vazbu jednotlivych sidel na krajinu (zejména tradicnimi sady).

e) 2. uzemni systém ekologické stability

Zasady pro zachovani funk¢nosti izemniho systému ekologické stability:

zajistit prostupnost biokoridori pro migra¢ni trasy organismu v krajin¢;
podporovat funkcnost biocenter pro trvalou existenci spolecenstev;

zménou kultur nesnizovat ekologickou stabilitu ve vymezenych prvcich izemniho systému
ekologické stability;

vymezené prvky uzemniho systému ekologické stability musi byt chranény pfed zménou
vyuziti izemi, ktera by snizovala stavajici stupen ekologické stability a pfed umistovanim
stavebnich zamérl, které jsou v rozporu s charakterem dané¢ho prvku uzemniho systému
ekologické stability;

technickou a dopravni infrastrukturu je mozné do vymezenych prvkl izemniho systému
ekologické stability umistovat za predpokladu, Ze nedojde k degradaci prvkl uzemniho
systému ekologické stability a za podminky vyhledani nejvyhodnéjsiho feseni pro umisténi
této infrastruktury z pohledu ochrany prvka izemniho systému ekologické stability;
podporovat a zachovat prvky se stabiliza¢ni funkci v krajiné (vyznamné krajinné prvky a
prirodni hodnoty).

Prvky tizemniho systému ekologické stability v FeSeném uzemi:

Lokalni biocentra

kod nazev charakter
LBC 1 Opatovicky rybnik litoralni pasmo a biechové porosty rybnika
LBC2 |Maly Panensky rybnik | rybnik s biehovymi porosty
LBC3 |Racky rybnik s mokfadnimi spolecenstvy
LBC4 | Zadnirybnik raselinné lesni porosty
LBC5 |Jalovcovy rybnik rybnik s lesnimi porosty

LBC 6 | Obecni velky rybnik rybnik s bfehovymi porosty

Lokalni biokoridory
kod charakter
LBK 7 brehové partie rybnikll s mokfadnimi spolecenstvy
LBK 8 lesni porostni hrana
LBK 9 lesni komplex
LBK 10 biehové porosty a lucni kulturni spolecenstva
LBK 11 lesni komplex s biechovymi porosty
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e) 3. plochy zmén v krajiné

Tabulka ploch zmén v krajiné

oznaceni plochy

zpusobu vyuziti)

(plocha dle umisténi podminky pro vyuZiti plochy

K1 - v plose K1 je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
(ZEs-1) Vrchy regula¢niho planu
- minimalni podil zelen¢ v plose K1 bude 90 %

- v plose K2 je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
Vrchy regulacniho planu
- minimalni podil zelené¢ v plose K2 bude 90 %

K2
(ZEs-2)

e) 4. prostupnost krajiny

Zasady pro zachovani prostupnosti uzemi:

respektovat a podporovat moznost piistupu do vSech ¢asti krajiny - zejména neroz§ifovat
oploceni mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy;

nevytvaret nové bariéry v krajiné, popt. minimalizovat jejich dopad na prostupnost krajiny
— zejména pii vystavbé dopravnich liniovych staveb dbat na zachovani prostupnosti zemi
nejen pro ¢loveka, ale také pro volné Zijici zivocCichy;

zachovat stavajici péSiny a cesty a respektovat tato propojeni;

zachovat zdhumeni cesty a pfistupy zejména na zemedelske a lesni pozemky;

umoznit a podporovat nové komunikace pro pesi, cyklisty, hipoturistiku, atp.

e) 5. protierozni opatieni a ochrana pied povodnémi

Zasady pro ochranu izemi pfed povodnémi a erozi:

roNMrNe

zajistit zatravnéni biehovych partii rybnika Svét v minimadlni §iti 100 m od biehové hrany,
ktera je v soucasnosti intenzivné zemédé€lsky vyuZivana jako ornd pida;

podporovat drobna protierozni a protipovodinova opatieni a ochranu pied povodnémi v
podob¢ budovani mezi, remizki, vodnich ploch, zatraviiovani, zalesiiovani, apod.;

podporovat zadrzovani vody v krajin€¢ a omezit rychly odtok destovych vod zejména
zpisobem hospodateni na zornénych pozemcich v blizkosti zastavéného tizemi s dirazem
na spravné umist'ovani vhodnych kultur, vhodny zptisob obd¢€lavani a snizeni podilu erozné
nachylnych plodin v rizikovych lokalitach.

e) 6. rekreace

Zasady pro rekreacni vyuZivani krajiny:

respektovat kratkodobé rekreacni vyuzivani krajiny a podpofit rozvoj komunikaci pro
rekreacni ucely (pé&si stezky, cyklostezky, hipostezky);

pfipravit mistni ¢ast Vrchy pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu v ndvaznosti na zdmér
vybudovani lazeniského komplexu;

nepfipustit vyuzivani nezastavéné¢ho uzemi k dlouhodobéjSimu pobytu formou rekreace
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(stavby pro rodinou rekreaci, vefejna taboiiste, rekreacni louky a plochy jinych rekreacnich
aktivit) mimo stavajici stavby vyuzivané pro tento typ rekreace.

e) 7. dobyvani loZisek nerostnych surovin

Uzemni plan nenavrhuje dobyvani lozisek nerostnych surovin.
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f) stanoveni podminek pro vvuZiti ploch s rozdilnym zpisobem
vvuziti s uré¢enim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepripustného vvuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochich je vylouéeno
umistovani staveb, zaFizeni a jinvch opatFeni pro ucéely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho ziakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany Kkrajinného razu (mnapriklad vvSkové regulace zastavby,

charakteru a strukturu zastavby, stanoveni rozmezi vvméry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Definice pojmii pro ucely izemniho planu:

Charakteristické znaky hodnot

Jsou takové znaky, které svou podstatou urcuji zakladni princip chapani néjaké hodnoty. Pii
negativnim naruseni znaku takové hodnoty dochazi ke ztrat€¢ podstaty, kterou hodnota
pfedstavuje a mize dojit k uplnému potlaceni jeji funkce (historickd, krajinotvorna,
protierozni,...). Charakteristické znaky jednotlivych hodnot jsou rozebrany v kapitole j) 3 a j)
4 tohoto odivodnéni.

Minimalni podil zelené

Minimalni podil zelené (v procentech) udéva rozsah pfedmétné plochy ¢i pozemku (pokud je
tato hodnota vztazena ke stavebnimu pozemku), kterd musi byt schopna zasakovat srazkové
vody do ptdniho horizontu. Do podilu zelené tedy nemohou byt zapocitdny zastavéné plochy
staveb dle § 2 odst. 7 stavebniho zédkona, zpevnéné komunikace a plochy (zivi¢né, betonové,
dlazdéné, atp.), zpevnéné vodni nadrZze (bazény, fontany, kasny, atp.) a vSechny dalsi plochy
neschopné zasakovat sraZkové vody.

Nerusici vyroba a sluzby

Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichZ negativni vliv na okoli nepiekroCi hranice pozemkl
sousednich vlastniki, a které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni v izemi a slouzi
zejména obyvatellim obce.

Obecni vyznam — ,,obecniho vyznamu*

Obecni vyznam je mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje
tizemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenapliiujici atributy nadmistnosti stanovené v ZUR.
Stavebni zaméry nadmistniho vyznamu, které nespliiuji atributy nadmistnosti stanovené
v zasadach izemniho rozvoje, mohou byt soucasti feSeni uzemniho planu a tudiz v rozhodovaci
pravomoci na irovni obci.

Ovlivnéni hodnot — ,.hodnotu ovliviiuji‘

Stavebnimi zdméry dochazi k ovliviiovani hodnot, které mohou ptlisobit na stavajici hodnotu
pozitivné ¢i negativné. Stavebni ufad by mél vSechna negativni plisobeni na hodnotu —
ovlivitovani hodnoty - posuzovat imérn¢ intenzité vztahu mezi hodnotou a vyuzivanim tzemi.
To znamend, Ze musi byt prioritn€ vzdy zvazZeno, jestli realizaci stavebniho zdméru neptevazi
negativni piisobeni na vymezenou hodnotu nebo jeji okoli nad piisobenim pozitivnim.

PtistieSek pro hospodarska zvifata — oteviena nizkopodlazni stavba ¢i zafizeni chranici zvifata
pied povétrnostnimi vlivy zejména pied pravanem, destém, sné¢hem a sluncem. Tyto pfistiesky
musi splilovat pozadavky prvni véty a v zadném piipad¢ nesmi plnit jinou funkci zejména
obsahovat pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni, vytapéni, neslouzici k ukrytu zvirat. Tyto
stavby nejsou stavby pro zeméd¢€lstvi, definované v § 3 pism. f) vyhlaSky ¢. 268/2009 Sb.,
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jelikoz jejich hlavni ucel neni chov hospodarskych zvifat s cilem produkce zemédélské
prvovyroby a &innosti s touto prvovyrobou souvisejici. Vyméra 150 m? byla stanovena
s ohledem na krajinny rdz a méfitko krajiny, tak aby nebylo narusovano celkové panorama sidla
a jednotlivych krajinnych enklav, v souladu se stavebnimi zvyklostmi tizemi.

Samozésobitelstvi

Tim je mysSlena bézna spotfeba rodiny. Je mozné chovat doméci zvifata, obhospodatrovat
uzitkovou zahradu, avSak pouze v malém méfitku, bez produkéni funkce smétujici k prodeji.
Za samozasobitelstvi nelze povazovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.

Vcelin bez pobytovych mistnosti

Jedna se o typické stavby a zatizeni slouzici pouze a jen pro chov v¢el. Tyto stavby, zafizeni a
objekty nesmi mit v zadném piipadé¢ zadné jiné vyuziti a to ani jako doprovodné, zadné
pobytové mistnosti, pfipojky energii, vody, socidlni zafizeni atd. Jednd se Cist€é o moZnost
zastteSeni ult a ulozeni nezbytného vcelaiského naradi.

Venkovsky charakter zastavby

Venkovsky charakter zastavby je charakteristicky pievazujicim podilem individuélni zastavby,
vys$§im podilem vetejnych prostranstvi, zahrad a vzrostlé zelen€ s pfimou navaznosti na volnou
krajinu. Nové navrhované stavby ve vesnickych sidlech nemuseji byt zdsadné¢ kopiemi
historické zastavby, ale je poZzadovano, aby ctily zdkladni charakteristiky mistnich staveb a
nenaruSovaly typicky krajinny raz mista.

Charakteristicka historické zastavba v obci Domanin vychazi ze vzort klasického jihoceského
staveni, kde jsou jednotlivé budovy pravidelné uspofadany kolem hospodaiského dvora. Do
vetejného prostoru (do navsi nebo k ulici) jsou budovy uspotaddany pievazné stitove, ale jsou 1
varianty s okapovou orientaci. Dispozi¢né jsou budovy slozeny do tvaru pismene U nebo L.
Kompaktni zastavba sidla Domanin byla v okrajovych castech sidla doplnéna také mensSimi
chalupami.

Zakladni architektonické znaky historickych usedlosti a chalup ve spravnim uzemi obce
Domanin jsou:

- protahly obdélny plidorys obytnych a hospodarskych budov v minimalnim poméru 1:2;

- ptizemni budovy (max. 1 nadzemni podlaZzi + vyuzitelné podkrovi) se sedlovou stiechou o
sklonu v rozmezi 38-45°;

pravouhlé uspotfadani budov kolem dvora;

hospodaiské a technické provozy pod jednou stfechou;

zékladni Stukova vyzdoba v priceli usedlosti — barevné stiidma;

vétsi prostory zahrad u nemovitosti umoziujici samozasobitelstvi.

Ll
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PLOCHY BYDLENI - VENKOVSKE - Bv
Hlavni vvuziti (pirevazujici ucel vyuziti)
e bydleni

Pripustné vyuziti
e bydleni — zejména formou rodinnych domi ¢i zeméd€lskych usedlosti s moznosti
odpovidajiciho zédzemi slucitelného s bydlenim a s moznosti chovu zvifat pro vlastni
potfebu — samozasobitelstvi
e obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim:
- patfici do vefejné infrastruktury
— drobna podnikatelskd cinnost (napf. kadefnictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitacni sluzby, kancelafe a dal§i administrativni ¢innosti, hostinska ¢innost,
stravovani a ubytovani), obchodni prodej o vyméie mensi nez 200 m? (napf. prodej
potravin, drobného zbozi, kvétinarstvi)
- telovychova a sport bez vlastniho zdzemi (napt. détska hiisté, viceucelova hiisté)
vefejna prostranstvi
zelen — napf. verejna, izolacni, zahrady, sady
vodni utvary
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

e nerusici vyroba a sluzby, napt. truhlarny, tesafské dilny, klempifstvi, zdmecnictvi,
kovafstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenaistvi za podminky, Ze nesnizi
kvalitu prosttedi a pohodu bydleni

o zemédélstvi — chov zvifat, skladovani produktd Zivoc¢isné vyroby, ptiprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova Gprava produktii rostlinné vyroby apod.
za podminky, Ze nesnizi kvalitu prosttedi a pohodu bydleni

e zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, ze bude
zachovana stavajici podlaznost a zastavéna plocha pozemku neprekro¢i 50 m?

Nepripustné vyuziti
e rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci mimo stavajicich
e obchodni ¢innosti — vcetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako ptipustné
e vyuZiti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a puldy,
svételnym zneciSténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni vyvolavat,
zejména:
— vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
ptipustné a podminéné ptipustné
- dale napt. mycky, diskotéky, garaZe a odstavnd a parkovaci stani pro ndkladni
automobily, hromadné a fadové gardze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani

e nove stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaiet vyraznou
pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi, sou¢asn¢ musi byt respektovan venkovsky
charakter zastavby

e ke kazd¢ bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné€ 2 parkovaci stani pro osobni automobily
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PLOCHY BYDLENI — RESIDENCNI - Br

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

bydleni

Pripustné vyuziti

bydleni — formou rodinnych domi
obc¢anské vybaveni slucitelné s bydlenim:

— drobna podnikatelskd cinnost (naptf. kadefnictvi, opravna obuvi, manikra,
rehabilitacni sluzby, kancelafe a dalsi administrativni ¢innosti, hostinska ¢innost,
stravovani a ubytovani), obchodni prodej o vyméie mensi nez 200 m? (napf. prodej
potravin, drobného zbozi, kvétinaistvi)

- telovychova a sport bez vlastniho zdzemi (napt. détska hiisté, viceucelova hiiste)

vefejna prostranstvi

zelen — napf. vefejnd, izola¢ni, zahrady, sady

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

rekreace — vCetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi — vcetné staveb pro zeméd¢lstvi

vyroba a skladovani — vCetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

obchodni ¢innosti — véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako ptfipustné

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a puldy,
svételnym znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto narusSeni vyvolavat;
napf. truhlarny, pily, kovarny, sklenafstvi, opravny automobild, lakovny, pneuservisy,
mycky, diskotéky, gardZe a odstavna a parkovaci stani pro ndkladni automobily, hromadné
a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim prostorem, atd.

Podminky prostorového usporadani

stavby mohou mit maximaln¢ jedno nadzemni podlazi a podkrovi
ke kazdé bytové jednotce musi byt zajisStény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobily
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PLOCHY BYDLENI - BYTOVE DOMY - Bb

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

bydleni

Pripustné vyuziti

bydleni
obc¢anské vybaveni slucitelné s bydlenim:

— drobna podnikatelskd cinnost (naptf. kadefnictvi, opravna obuvi, manikra,
rehabilitacni sluzby, kancelafe a dalsi administrativni ¢innosti, hostinska ¢innost,
stravovani a ubytovani), obchodni prodej o vyméie mensi nez 200 m? (napf. prodej
potravin, drobného zbozi, kvétinaistvi)

- telovychova a sport bez vlastniho zdzemi (napt. détska hiisté, viceucelova hiiste)

vefejna prostranstvi

zelen — napf. vefejnd, izola¢ni, zahrady, sady

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

rekreace — vCetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi — vcetné staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani — vCetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

obchodni ¢innosti — véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako piipustné

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a puldy,
svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat;
napt. truhlarny, pily, kovarny, sklenafstvi, opravny automobilll, lakovny, pneuservisy,
mycky, diskotéky, gardZe a odstavna a parkovaci stani pro ndkladni automobily, hromadné
a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim prostorem, atd.

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY SMISENE OBYTNE - SO

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

neni stanoveno

Pripustné vyuziti

bydleni

obcanské vybaveni

vefejna prostranstvi

zelen — napf. verejna, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neruSici vyroba a sluzby, napf. truhlarny, tesafské dilny, klempifstvi, zamecnictvi,
kovafrstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklendistvi za podminky, ze nesnizi
kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

Nepripustné vvuziti

rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi — véetné staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani — vcetné¢ staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
podminéné piipustné

vyuziti, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusi uZivani staveb a
zarizeni ve svém okoli a sniZi kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi (napt. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim
ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) zejména
mycky, diskotéky, garadze, odstavna a parkovaci stani pro ndkladni automobily, hromadné
a fadové garaze, autobazary

Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou
pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi, sou¢asn¢ musi byt respektovan venkovsky
charakter zastavby

ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobily
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PLOCHY REKREACE —- HROMADNA - REh

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

rekreace

Pripustné vyuziti

rekreace — véetn¢ staveb a zatizeni sezénni hromadné rekreace s moznosti odpovidajiciho
zazemi, zejm. kempy a skupiny chat vybavené pro poskytovani prechodného ubytovani
obcéanské vybaveni — slouzici hromadné rekreaci (napi. stravovani, hostinska ¢innost,
prodej smiseného zbozi, ptijcovny sportovniho vybaveni, sportoviste)

vefejna prostranstvi

zelen — napf. verejna, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vvuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

obcanské vybaveni — véetné staveb a zatizeni obéanského vybaveni mimo uvedenych jako
piipustné

stavby ubytovacich zaFizeni mimo uvedenych jako pfipustné

stavby pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi — vcetné staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

vyuziti, které by mohlo sniZit kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a neni slucitelné
s pripustnymi rekrea¢nimi aktivitami

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

obcanské vybaveni

Pripustné vyuziti

obcanské vybaveni

vefejna prostranstvi

zelen — napft. vetejna, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

bydleni - ve vyjimecnych a zvlast odlivodnénych ptipadech bezprostiedné souvisejici s
ptipustnym vyuZzitim (napf. byt spravce, majitele, zaméstnance), pod podminkou prokdzani
ucelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace negativnich vlivi

Nepripustné vvuziti

bydleni — vcetné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné piipustné
rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi — véetné staveb pro zemédelstvi

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

r__r

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT
— OVs

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

sport

Pripustné vyuziti

sportovni zaFizeni

obcanské vybaveni — slouzici sportu (napf. hostinskd cinnost, ptjcovny a prodej
sportovniho vybaveni, atp.)

vefejna prostranstvi

zelen — napr. vefejna, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

bydleni - ve vyjimecnych a zvlast odivodnénych piipadech bezprostiedné souvisejici s
pripustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele, zaméstnance), pod podminkou prokazani
ucelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace negativnich vlivli

Nepripustné vyuziti

bydleni — vcetné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné pifipustné
rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni mimo uvedenych jako
pfipustné

zemédélstvi — vcetné staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani — v¢etn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOV,
KOSTEL - OVh

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

sakralni a pietni vyuziti

Pripustné vyuziti

sakralni stavby

hibitov

veiejna prostranstvi a drobna architektura (drobné sakralni stavby, kulturni stavby a
méstsky mobiliaf)

zelen — napr. vefejna, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

bydleni - ve vyjimecnych a zvlast odivodnénych piipadech bezprostiedné souvisejici s
pripustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele, zaméestnance), pod podminkou prokazani
ucelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace negativnich vliva

Nepripustné vyuziti

bydleni — vcetné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné

rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

obc¢anské vybaveni — véetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni mimo uvedenych jako
pfipustné

zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani — v¢etn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY LAZENSKEHO KOMPEXU - LK

Hlavni vvuziti (pirevazujici ucel vyuziti)
o lazeniska lé¢ebné rehabilitacni péce

Piipustné vyuziti

prirodni 1é¢ebné lazné

vefejna prostranstvi

zelen

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

e bydleni - ve vyjime¢nych a zvlast’ odivodnénych piipadech bezprostiedné souvisejici s
ptipustnym vyuZzitim (napf. byt spravce, majitele, zaméstnance), pod podminkou prokdzani
ucelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace negativnich vlivi

Nepripustné vyuZziti

e bydleni — véetn¢ staveb pro bydleni

rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

obc¢anské vybaveni mimo uvedené jako ptipustné
zemédélstvi — véetné staveb pro zemé&délstvi

vyroba a skladovani — véetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

r__r

Podminky prostorového usporadani
®  nejsou stanoveny
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VP

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

velejna prostranstvi a stavby a zafizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi
typu kapli, kostelii, hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobna
sakralni architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliér)

stavajici predzahradky

zastavky a cekarny

zelen — napft. vetejna, izolacni, pfedzahradky

vodni utvary

veiejné pristupna hristé

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vvuziti

bydleni — vCetné staveb pro bydleni

rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vetné staveb a zatfizeni obcanského vybaveni mimo uvedenych jako
piipustné

vyroba a skladovani — v¢etn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi — véetné staveb pro zemé&délstvi

zamezovani verejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani

r__r

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJNA
ZELEN -VZ

r

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zelen

Pripustné vyuziti

zelen — zejm. vetejna

vefejna prostranstvi a stavby a zarizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi
typu kapli, kostelii, apod. a dile drobna architektura (drobna sakralni architektura,
kulturni stavby a méstsky mobiliar)

vodni utvary

verejné pristupna hristé

technicka infrastruktura obecniho vyznamu

o 44

komunikace pro pési a cyklisty

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vetn¢ staveb a zatizeni ob¢anského vybaveni mimo uvedené jako
piipustné

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi — véetné staveb pro zemé&délstvi

dopravni infrastruktura — mimo uvedené jako piipustné

zamezovani pristupnosti formou oploceni

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY ZELENE SOUKROME — Zs

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e zahrada

Pripustné vyuziti

e zelen — zejm. zahrady a sady

e dopliikové stavby bezprostiedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (napft. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik)

oploceni

vefejna prostranstvi

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti
e stavby pro bydleni
e rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci
e obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni
e vyuZiti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym
zne€iSténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména:
— vyroba a skladovéani véetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
piipustné
- zemé&d¢lstvi véetné staveb pro zemédé€lstvi mimo uvedenych jako pfipustné
- dale napt. mycky, diskotéky, garaZe a odstavnd a parkovaci stani pro ndkladni
automobily, hromadné a tadové gardze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani
e neni stanoveno
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DI

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

dopravni infrastruktura

Pripustné vyuziti

pozemni komunikace

zastavky a Cekarny

vefejna prostranstvi

zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna
vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti

technicka infrastruktura obecniho vyznamu - za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuZziti

doprava v klidu — napf. odstavnd, parkovaci stdni a gardze za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

Nepripustné vvuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zatizeni obcanského vybaveni
vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani
zemédélstvi — vcetné staveb pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY -
TI

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)
) technicka infrastruktura

Piipustné vyuziti

technicka infrastruktura

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu
vefejna prostranstvi

zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna
vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

o vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha
vymezena

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vCetné staveb a zatizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi — véetné staveb pro zemé&deélstvi

r

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VS

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

primyslova a Femeslna vyroba — véetné staveb pro vyrobu a skladovani
zemédélska vyroba — vcetn¢ staveb pro zeméd¢€lstvi

obcanské vybaveni — vcetn¢ staveb pro obchod

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

veiejna prostranstvi

zelen — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti

e bydleni - ve vyjime¢nych a zvlast’ odiivodnénych piipadech bezprostiedné souvisejici s
pfipustnym anebo podminéné pifipustnym vyuzitim (napi. byt spravce, majitele), pod
podminkou prokazani ucelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace negativnich
vlivil

Nepripustné vyuziti

e bydleni — v¢etné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné ptipustné
e rekreace — vCetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

e ubytovani — vetné staveb ubytovacich zatizeni

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY ZEMEDELSKE - ZE

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

zemédélské obhospodarovani pozemki

Pripustné vyuziti

zemédélské obhospodarovani pozemki
zmény druhu pozemk na:

— trvaly travni porost

— ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch

bezprostfedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu

vodni utvary
stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi
stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi
uzemni systém ekologické stability
zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni
drobna architektura (menSi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)
véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemku
pro pastvu dobytka napf. formou elektrickych ohradnikli ¢i jednoduchého dfevéného
ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkii na orna piida pod podminkou, Ze:

- pripustnd ztrata ptdy erozi neptekroci limitni hodnoty

- nezhor$i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny
(napt. uzemniho systému ekologicke stability)

zmény druhu pozemki na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:

- budou prokdzany logické vazby v krajiné¢ (napi. hydrologické, ptdoochranné,
ekologické, estetické)

- o pozemky I. a II. tfid ochrany zemédé&lské puidy se muze jednat pouze v ptipad¢, ze
navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zeméd¢lského ptidniho
fondu anebo ochrany zivotniho prostredi

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude
zachovana stavajici podlaznost a zastavéna plocha pozemku nepiekro¢i 50 m?za
podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuzZiti ploch zemédélskych a organizaci
zemédélského piidniho fondu a vyznamné neztiZzi obhospodarovani zemédélského
ptdniho fondu:

— piistiesky pro hospodaiska zvitata do 150 m? zastavéné plochy stavby

Nepripustné vvuziti

zména druhu pozemku na zahrada
bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci mimo uvedenych jako podminéné
pfipustné
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obfanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obcCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — vcetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zeméedélstvi
mimo uvedenych jako ptipustné a podminéné piipustné

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zarizeni a jina opatieni v€etné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
vcetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu pfirody a krajiny, a dile takova technickd opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného izemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
uvedenych jako ptipustné a podminéné piipustné

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedenych jako ptipustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zatizeni a staveb v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zijmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

r__r

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY ZEMEDELSKE — SPECIFICKE — ZEs

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

neni stanoveno

Pripustné vyuziti

zelen — zejm. krajinnd, ochranna

vodni utvary

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)
zemédélské obhospodarovani pozemkii

véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury
technicka infrastruktura obecniho vyznamu

komunikace pro pési a cyklisty

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

stavby pro zemédélstvi

vyroba a skladovani — vCetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

stavby dopravni infrastruktury — mimo uvedenych jak pfipustné

stavby, zaFizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostifedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro
ochranu prirody a krajiny, a dile takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZziti nezastavéného izemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
uvedenych jako piipustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.
ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti tzemi

obory, farmové chovy, zaijmové chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY ZEMEDELSKE — SPECIFICKE —
PLANTAZ DREVIN - ZEp

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

semenna plantaz smrku ztepilého

Pripustné vyuziti

semenna plantaz véetné ochranného oploceni ¢i ohrazeni
zemédélské obhospodarovani pozemki
technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vvuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

stavby pro zemédélstvi

vyroba a skladovani — vCetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

stavby dopravni infrastruktury — mimo uvedenych jak pfipustné

stavby, zaFizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
v€etné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu pfirody a krajiny, a dile takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného uizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
uvedenych jako piipustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zaijmové chovy a podobné ¢innosti

r__r

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE — VV

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti

vodni utvary
zemédélské obhospodarovani pozemki
stavebni zaméry a jina opatifeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied
povodnémi
stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi
les vCetné staveb pro plnéni funkci lesa

uzemni systém ekologické stability
zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)
véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemki
pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikt ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vvuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vCetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani — vCetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné narusi nebo znemoZni vodohospodarské vyuZiti,
zejména pak poskodi nebo narusi vodni rezim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a Cistotu
vody a vodniho rezimu, zptisobi nebezpeci eroze, ohrozi ekologickou stabilitu izemi
stavby, zarizeni a jina opatieni v€etné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
v€etné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu pfirody a krajiny, a dile takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
uvedenych jako piipustné

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedené jako ptipustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni zejména v podobé maringotek apod.
farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobn¢ ¢innosti mimo jiz povolené

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY LESNI - LE

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

les

Pripustné vyuziti

hospodareni v lese

stavby pro plnéni funkci lesa

vodni utvary

stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

uzemni systému ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

véelnice a véeliny’ bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemki
pro pastvu dobytka, napt. formou elektrickych ohradnikti ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna pida, trvaly travni porost pod
podminkou, ze budou prokazany logické vazby v krajiné¢ (napt. hydrologické,
pudoochranné, ekologické, estetické)

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude
zachovana stavajici podlaznost a zastavéna plocha pozemku nepiekro¢i 50 m?

Nepripustné vvuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci mimo uvedenych jako podminéné
piipustné

obéanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — vcetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemedélstvi
mimo uvedenych jako ptipustné a podminéné piipustné

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zarizeni a jina opatieni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
vCetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dile takova technickd opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZziti nezastavéného tuzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo
uvedenych jako pfipustné a podminéné piipustné

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedenych jako piipustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaFizeni a staveb v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zaijmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
— SNU

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

ekologicka stabilizace krajiny

Pripustné vyuziti

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

zemédélské obhospodarovani pozemki

les v¢etné staveb pro plnéni funkci lesa

vodni utvary

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni pozemku
pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikll ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni

v€elnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez piipojek technické infrastruktury
drobna architektura (menSi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi€ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vCetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

tézba

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedenych jako piipustné

stavby, zafizeni a jina opatieni, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni,
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerosti, pro ochranu prirody a
krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepSi podminky vyuZziti
nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo uvedenych jako
pfipustné a podminéné ptipustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY ROZHLEDNY - RO

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e rozhledna

Piipustné vyuziti

e stavba rozhledny bez pobytovych mistnosti

e vefejna prostranstvi a dale drobna architektura (napi. drobné sakralni stavby,
umélecka dila, informacni tabule, méstsky mobiliat, atp.)

e zelen — napf. vefejna, izolacni, predzahradky

e vodni utvary

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

zamezovani verejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani

téZba

doprava v klidu — odstavn4 stani, parkovaci stani a garaZe

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi

stavby, zafizeni a jina opatieni, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni,
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodai'stvi a téZbu nerosti, pro ochranu prirody a
krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti
nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo uvedenych jako
pfipustné

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny

42



g) vymezeni veiejné prospéSnych staveb, vefejné prospéinych
opatreni, staveb a opatreni Kk zajiSfovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

g) 1. verejné prospésné stavby

oznaceni plochy, ve kterych je

9 velejné prospésna stavba dotéené katastralni uzemi
stavba navrzena

komunikace pro pési a

DI-l cyklisty

Domanin u Tfeboné

g) 2. verejné prospésna opatieni

- nejsou vymezena.

g) 3. stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpe¢nosti statu

- nejsou vymezeny.

g) 4. plochy pro asanaci

- nejsou vymezeny.

h) vymezeni verejné prospéSnych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro Kkteré lze uplatnit predkupni pravo,
s uvedenim v ¢i_ prospéch je predkupni pravo zrizovano,
parcelnich cisel pozemku, nazvu Kkatastralniho uzemi a
pripadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

Veftejné prospésné stavby a vetejna prostranstvi, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo, nejsou
vymezeny.

i) stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Kompenzaéni opatieni nejsou stanovena.

j) yvymezeni ploch, ve kterych je rozhodovini 0 zménich v izemi
podminéno dohodou o parcelaci

Rozhodovani o zménach v tzemi je podminéno dohodou o parcelaci pro plochu:
— Z1 (plocha Br-1 a VZ-7) a na ¢ast stabilizované plochy vefejnych prostranstvi.

Grafické znazornéni pozemkl podminénych dohodou o parcelaci je zobrazeno ve vykrese
zakladniho ¢lenéni.

43




k) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovini o
zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhuty pro
vlozZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno zpracovanim tizemni studie pro plochy:

— Z4 (Lk-1a VZ-3);

— 75 (Bv-3,VZ-6 a Zs-1);

— Z8 (SO-3);

— P1 (Bv-2).
Podminky pro pofizeni uzemnich studii:

— navrhnout potfebnou technickou infrastrukturu;

— zajistit kapacitni dopravni napojeni lokality;

— navrhnout kvalitni uli¢ni prostory s dostatecnou §iti vetejnych prostranstvi;

— urcit zakladni stavebni ¢ary vzhledem k charakteru a podminkdm v izemi;

— zajistit minimalni podil zelen¢ stanoveny v tabulce zastavitelnych ploch v kap. ¢);

— pro plochu Lk-1 stanovit maximalni vysku zastavby;

— podpofit vznik péSich propojeni urbanizovaného tizemi smérem do volné krajiny.
Lhuta pro pofizeni uzemni studie a jeji vlozeni do evidence izemné planovaci Cinnosti je
stanovena do péti let od nabyti ti¢innosti tohoto tzemniho planu.

I) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o
zménich v izemi podminéno vydanim regula¢niho plianu,
zadani regulacéniho plinu v rozsahu prilohy €. 9, stanoveni,
zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost,
a u regulac¢niho plinu z podnétu stanoveni primérené lhiity
pro jeho vydani

Rozhodovani o zménach v uzemi v zastavitelné plose Z2, Z3, K1 a K2 je podminéno vydanim
regula¢niho planu.

ZADANI REGULACNIHO PLANU

1. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Regulacni plan bude vydan pro zastavitelné plochy Z2, Z3, K1 a K2 které byly vymezeny
v izemnim planu Domanin. ReSené uzemi regula¢niho planu muize tyto plochy piekrocit,
zejména z dlivodu napojeni na vetfejnou a dopravni infrastrukturu.

2. POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMKU A JEJICH VYUZITI

V regula¢nim planu budou vymezeny pozemky pro vyuZiti kolonddy mezi rybnikem Svét a
silnici 1I/155, kterd je navrzena v izemnim planu Domanin. Pozemky budou navrzeny pro
funkci bydleni, obcanské vybaveni a vefejné prostranstvi tak, aby navazovaly na zdmér
vystavby lazeniského komplexu v zastavitelné ploSe Z4. V souvislosti s tim, budou vymezeny
pozemky odpovidajici dopravni a technické infrastruktury, s dirazem na zajisténi kvalitni
vefejné infrastruktury v blizkosti mésta Tieboné. Sitka nové navrhovanych vefejnych
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prostranstvi (uliéniho prostoru, ktery bude slouzit k provozu motorovych vozidel) v obou
zastavitelnych plochach nesmi byt mensi nez 14 m. Pozemky s vyuzitim pro residencni bydleni
museji byt navrzeny s ohledem na vysokou zivotni Uroven v lokalité, kterd je pfedurcena pro
vznik lazenstvi. V plochach Z2, Z3, K1 a K2 musi byt zajistén minimalni podil zeleng, jak je
stanoveno v tabulce zastavitelnych ploch v kap. c). Soucasné pro plochy Z2, Z3 je stanoven
pozadavek na vymezeni ploch vefejné zelené minimalné v rozsahu, v jakém jsou vymezeny
v sou¢asné platném Uzemnim planu obce Domanin. Pro plochy Z2 a Z3 bude etapizace
navrzena tak, aby dochdzelo k zastavovani zapadné od silnice 11/155 piednostné dopliiovanim
zastavitelnych ploch v prolukach, zahradkaiskych koloniich a v kontaktu s pozemni
komunikaci.

3. POZADAVKY NA UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Uspotadani staveb v feSeném Uzemi musi vychazet z pozadavku na zajisténi kvalitniho
prostfedi s vysokou Zivotni urovni v blizkosti lazeniského komplexu. Plosné a prostorové
usporadani staveb bude v regula¢nim planu zavazné stanoveno s ohledem na lazensky charakter
a blizkost mésta Treboné¢ s Cetnymi kulturnimi a historickymi hodnotami. Urbanisticka 1
hmotova struktura zastavby musi byt navrzZena tak, aby tvofila plynulé a harmonické zapojeni
zastavby do krajinaisky cenného izemi. Nova urbanni struktura musi tvofit kvalitni krajinou
kompozici ve vztahu k lazenské architektufe. Stavajici negativni dominanty uzemi, typu
zahradkaiské kolonie a netradi¢ni rekreacni objekty, je vhodné odclonit novymi pozitivnimi
dominantami. V regula¢nim planu musi byt také stanovena maximalni vyska zastavby.

4. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Urbanizace izemi mezi rybnikem Své&t a silnici II/155 musi byt navrzena tak, aby nebyly
naruseny stavajici hodnoty izemi. Jedna se zejména o plosSnou dominantu kulturniho vyznamu
rybnika Svét a dale o blizkou narodni kulturni nemovitou pamatku krajinaiského parku se
Schwarzenberskou hrobkou. Vyznamné pfirodni dominanty, které utvareji stavajici sidelni
kompozici, jsou dubové aleje podél komunikaci vedouci kolmo k vodni plose rybniku Svét.
Tyto aleje je nutné zakomponovat do navrhované urbanni struktury. Obdobné¢ je nutné ochranit
statny dub u silnice 1I/155, ktery je také vymezen jako pfirodni hodnota v izemnim planu
Domanin.

5. POZADAVKY NA RESEN{ VEREINE INFRASTRUKTURY

V regulacnim planu je potfeba vyfeSit napojeni pozemkii na technickou a dopravni
infrastrukturu, nezbytnou pro obsluhu feSeného uzemi (zdsobovani pitnou vodou,
odkanalizovani, odvadéni destovych vod, zasobovani elektrickou energii, zpisob likvidace
odpadd, atp.). Respektovat stavajici pesi stezku kolem Svéta, kterd je hlavni turistickou trasou
centralni ¢asti Ttebonska.

6. POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREINE PROSPESNA
OPATRENI

Nejsou stanoveny.

7. POZADAVKY NA ASANACE
Nejsou stanoveny.

8. DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A

ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU
VEREINEHO ZDRAVIi, POZARNi OCHRANY, CIVILNI OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI
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STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMI,
OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)
Z izemn¢ analytickych podkladi ORP Ttebon vyplyva fesit kontinualni zaplavovani bieha
rybnika Svét — pfi vEétSim mnozstvi srdzkovych tthrnli — na kterém se nachdzi vyznamna
turisticka stezka kolem Svéta.
Nejsou stanoveny zadné specialni pozadavky vychézejici ze zvlastnich pravnich predpist.

9. VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNI PLAN NAHRADI
Regulac¢ni plan nenahradi zaddné4 izemni rozhodnuti.

10. POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI
Nejsou stanoveny.

11. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A
OBSAHU JEHO ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI A
PROBLEMY K RESENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI]

Néavrh regulacniho planu bude obsahovat nélezitosti dle ptilohy ¢. 11 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast regulacniho planu bude obsahovat zejména:
— hlavni vykres v métitku 1 : 1000;
- vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci v métitku 1 : 1000;
- piipadné dalsi samostatné vykresy obsahujici graficky vyjadfitelné podminky umisténi a
prostorového uspotadani staveb.

Graficka ¢ast odivodnéni regula¢niho planu bude obsahovat zejména:
- koordina¢ni vykres v métitku 1 : 1000;
- vykres $irSich vztahti dokumentujici vazby na sousedni izemi v méftitku 1 : 5000;
- vykres pfedpokladanych zabort piidniho fondu v métitku 1 : 1000.

Dokumentace navrhu regula¢niho planu bude vyhotovena:
— navrh regulacniho planu dle § 66 odst. 3 pism. c¢) stavebniho zédkona - ve dvou shodnych
vytiscich;
— Cistopis regulacniho planu dle § 69 odst. 1 stavebniho zdkona - ve Ctyfech shodnych
vytiscich.*

m) stanoveni poiadi zmén v izemi (etapizace)

Ve spravnim Gzemi obce Domanin jsou vymezeny Ctyfi etapy:
L Zastavitelna plocha Z4
II.  Cast zastavitelé plochy Z1, Z2 a Z3
1. Cast zastavitelné plochy Z2 a Z3
IV. Cast zastavitelné plochy Z2 a Z3

Tato etapizace je zndzornéna ve vykrese stanoveni potadi zmén v tizemi.

Rozvojové plochy v lokalit¢ Vrchy jsou podminény vystavbou lazni, které tvoii prvni etapu, II.
— IV. etapa vystavby bude povolena az nésledné po realizaci lazni — tj. po kolaudaci hlavniho
lazenského objektu, do vyhlaseni lazenského uzemi a po vydani vyjimky MZP. Vystavbu ve I1.
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a III. etap¢€ je mozno zah4jit soucasné. Nasledujici IV. etapa bude povolena po vycerpani 60 %
II. a III. etapy, tj. rozhodovani o zménach v uzemi je ve IV. etapé podminéno aktualizaci
zastavéného tzemi, jehoz rozloha bude minimalné 60 % z celkové rozlohy ploch ve II. a III.
etapé.

n) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb

V zastavitelné plose Z13 snavrhovanym vyuzitim plochy rozhledny RO-1 mize
architektonickou ¢ast projektové dokumentace stavby vypracovdvat pouze autorizovany
architekt.

4 r

0) udaje o poétu listi izemniho planu a poltu vvykresi k nému
pripojené grafické casti

Pocet listt (stranek) uzemniho planu 24 (47)

Pocet vykresti k nému ptipojené grafické casti 4
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