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a) postup pFi poFizeni izemniho plinu

Zastupitelstvo obce Domanin rozhodlo na svém zasedani dne 17. 4. 2012 usnesenim
¢. 19/3/2012 v souladu s § 6 odst. 5 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen ,,stavebni zakon*)
o potizeni nového tizemniho planu Domanin (dale také jen ,,UP*). Zastupitelstvo obce Domanin
urcilo starostu obce pana Ing. Martina Kolika, jako ur¢eného zastupitele, ktery spolupracuje pii
tvorbé& a pofizovani izemniho planu Domanin. Uzemni plan Domanin se zpracovava na celé
spravni uzemi obce Domanin (kod obce 562840), tedy v rozsahu katastralniho izemi Domanin
u Tieboné (kod k. 0. 630586).

Na zékladé tizemné analytickych podkladi (UAP ORP Tiebon, UAP Jihodeského kraje) a
s vyuzitim doplitujicich prizkumi a rozbord zpracoval M&U Tieboit — odbor tizemniho
planovani a stavebniho fadu, jako pofizovatel uzemniho planu dle § 6 odst. 1 pism. c)
stavebniho zakona, ndvrh zadani tizemniho planu Domanin. Projednani navrhu zadani UP
probéhlo v souladu s § 47 stavebniho zakona. Navrh zadani UP byl zaslan dotéenym organtim,
krajskému ufadu a sousednim obcim. Do 30 dnli od obdrzeni navrhu zadani mohly dotéené
organy a krajsky tfad jako nadfizeny organ uplatnit k navrhu zadani UP vyjadieni s pozadavky
na obsah izemniho planu vyplyvajici z pravnich predpist a izemné planovacich podkladta. V
téze lhité uplatnil krajsky arad jako pfislusny ufad stanovisko k posuzovani vlivli uizemniho
planu na zivotni prostfedi. Organ ochrany piirody dorucil stanovisko podle § 451 zakona o
ochrané pfirody a krajiny ohledn¢ vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.
Sousedni obce mohly ve 30ti denni 1htité uplatnit své podnéty. Navrh zadani UP byl dorucen
také vefejnou vyhlaSkou a do 15 dnit ode dne doruceni mohl kazdy uplatnit pisemné
piipominky. Navrh zadani UP byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na obecnim tadé Domanin
ana webovych strankach zminovaného uradu. Krajsky ufad Jihoceského Kraje, odbor Zivotniho
prostiedi, zemedélstvi a lesnictvi ve svém stanovisku pozaduje posouzeni vlivii koncepce na
Zivotni prostiedi. V procesu pofizovani navrhu UP bude tedy projednavano i vyhodnoceni vlivii
uzemniho planu Domanin na udrZzitelny rozvoj izemi — pozadavek na vyhodnoceni je uveden
v zadani UP. Na zakladé vysledkil projednani byl navrh zadani UP upraven a ptedlozen ke
schvaleni Zastupitelstvu obce Domanin. Zadéani bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Domanin
dne 29. 9. 2015 usnesenim €. 4/15/2015. Na podkladé¢ schvéaleného zadani izemniho planu byl
zpracovan navrh izemniho planu, ktery byl potizovateli predan v kvétnu 2018.

Dle § 50 stavebniho zakona potizovatel oznamil dopisem ¢.j.: METR 6989/2018 HaVe ze dne
16.05.2018 misto a dobu konani spole¢ného jednani o navrhu uzemniho planu a vyhodnoceni
jeho vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi jednotlivé dotéenym organtim, krajskému Urfadu a
sousednim obcim a vyzval je kuplatnéni stanovisek, resp. sousedni obce k uplatnéni
pfipominek do 30 dnid ode dne spole¢ného jednani. Pofizovatel dale oznamil vetejnou
vyhlaSkou ¢.j.: METR 6988/2018 HaVe ze dne 16.05.2018 vystaveni navrhu uzemniho planu
a vyhodnoceni jeho vlivli na udrzitelny rozvoj izemi a moznost uplatnéni ptipominek. Spole¢né
jednani o navrhu tzemniho planu pro dotené organy, Krajsky ufad JihoCeského kraje, obec
Domanin a sousedni obce se konalo dne 12.06.2018 v 09:00 hodin v Domaniné. Ze spole¢né¢ho
jednani byl pofizovatelem zhotoven pisemny zapis, ¢.j. METR 8492/2018 HaVe, ktery je
soucasti spisu.

Potizovatele ve spolupraci s urCenym zastupitelem zpracoval vyhodnoceni vSech doslych
pozadavkli. Vzhledem k nesouhlasnym stanoviskim dotéenych organi (Krajsky urad
JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zem&délstvi a lesnictvi a odbor kultury a
pamatkové péce, oddéleni pamatkové péCe a Agentura ochrany pfirody a krajiny — Sprava
Chranéné krajinné oblasti Ttebotisko); bylo dle § 5 spravniho fadu, dopisem ze dne 18.09.2018
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¢.j.. METR 13271/2018 BrVe svolano smirn¢é jednani, které mélo odstranit rozpor vznikly mezi
pofizovatelem a vySe uvedenymi dotCenymi organy. Vzhledem k problematice vymezovani
zastavitelnych ploch v daném tizemi byl na smirné jednani pozvan i nadfizeny organ, tj. Krajsky
urad Jihoceského kraje, odbor regiondlniho rozvoje, izemniho pldnovani a stavebniho fadu,
odd¢€leni izemniho planovani.

Na smirném jednani, které se konalo na Obecnim tifadé Domanin dne 03.10.2018, nebylo mezi
pofizovatelem a dotCenymi organy dosazeno konsensu. Z jednani byl pofizen také pisemny
zapis, €.j.. METR 14604/2018 BrVe, ktery je soucasti spisového materidlu. Vzhledem
Kk problematice vymezeni lazeniského arealu v lokalit¢ Vrchy bylo pozadano Ministerstvo
zdravotnictvi — Cesky inspektorat lazni a ziidel o vyjadieni k dané problematice. Dne
07.02.2019 potizovatel dopisem ¢.j. METR 1886/2019 BrVe pozadal Ministerstvo pro mistni
rozvoj o vyfeSeni rozporu vzniklého v prabéhu pofizovani Uzemniho planu Domanin.
Dohodovaci fizeni mezi pofizovatelem a dot¢enymi organy se konalo 07.03.2019 v budové
Ministerstva pro mistni rozvoj — zépis z jednani je soucasti spisového materidlu. Nasledné
pofizovatel jesté doplnoval pivodni Zadost (porovnani platné a navrhované dokumentace
zejména v otazce zaboru ZPF a podminkach vyuziti ploch Z2, Z3 a Z4). Dne 24.07.2019 byla
pofizovateli doru¢ena dohoda mezi jednotlivymi ministerstvy.

Potizovatel dle § 50 odst. 5 zaslal stanoviska, pfipominky a vysledky konzultaci ptislusnému
ufadu ochrany pfirody a krajiny jako podklad pro vydéani stanoviska k nadvrhu koncepce podle
§ 10g zdkona o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi. Predmétny dotéeny organ vydal dne
10.01.2020 pod ¢.j. KUJCK 4707/2020 souhlasné stanovisko.

Krajsky Gfad vydal dne 07.09.2018 stanovisko &.j.: KUJCK 113035/2018 k navrhu UP
Domanin, které neobsahovalo upozornéni na nedostatky z hlediska § 50 odst. 7 stavebniho
zakona a mohlo byt tedy zah4ajeno fizeni o uzemnim planu dle § 52 stavebniho zdkona. V zafi
2020 byla potizovateli dorucena ke kontrole upravend verze pro vetfejné projednani. Zacatkem
fijna pofizovatel odsouhlasil upraveny navrh UP a pozadal zpracovatele o upraveni
vyhodnoceni vlivii na ZP. Po kontrole a dodani kompletni verze pro vefejné projednani bylo
zahajeno fizeni dle § 52 stavebniho zakona.

Vystaveni Navrhu Uzemniho pldnu a konani vefejného projednani bylo pofizovatelem
oznameno vefejnou vyhlaskou ze dne 25.05.2021 pod ¢. j. METR 8273/2021 SrLu zvefejnénou
na ufedni desce obce Domanin a na tfedni desce M&U Tiebon s uvedenim data (01.07.2021) a
mista (Obecni ufad Domanin, Domanin 33, Domanin) vefejného projednani. Dale byl Navrh
UP, v&etné Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi, vystaven k vefejnému nahlédnuti
na M&U Tieboti, na obecnim Gitadé Domanin a na internetovych strankach obou zmifiovanych
instituci. K vefejnému projednani pofizovatel ptizval obec Domanin, dotéené organy, krajsky
ufad, sousedni obce a opravnéné investory. Namitky proti navrhu izemniho planu mohli podat
pouze vlastnici pozemk a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce
vetejnosti; kazdy mohl uplatnit pfipominky, vSe dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona do 7 dni
ode dne vetejného projednani. Na zaklade § 22 stavebniho zakona potizovatel zajistil vyklad
Navrhu UP (véetné vyhodnoceni vlivil) jeho zpracovatelem. O pribéhu vefejného projednani
vedl pofizovatel zdznam (METR 10459/2021 SrLu), ktery je soudasti spisu. Pofizovatel
vyhodnotil zemni plan 1 z hlediska z4jma chranénych dot€enymi organy, které neuplatnily
stanovisko, aneshledal rozpor s pravnimi predpisy. Pofizovatel vedeni obce seznamil
S uplatnénymi namitkami a pfipominkami — jejich feSeni bylo ndsledné¢ feSeno v rdmci
zastupitelstev  (05.10.2021, 09.11.2021 a 18.01.2022). Na zéklad¢ stanoviska obce
K uplatnénym podanim potizovatel vyhodnotil vysledky projednani v souladu s ustanovenim
§ 53 stavebniho zdkona a zpracoval Navrh rozhodnuti o ndmitkdch a Navrh vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k ndvrhu tizemniho planu Domanin.
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Potizovatel nasledng, dopisem &.j. METR 13994/2022 SrLu ze dne 29.08.2022, doruéil navrhy
dotcenym organiim a krajskému ufadu jako nadiizenému organu, a vyzval je, aby k nim ve 1htté
30 dnii od obdrzeni uplatnily stanoviska. Na zdklad¢ uplatnénych stanovisek byly navrhy
upraveny a predlozeny k odsouhlaseni obci, resp. ur¢enému zastupiteli. Nicmén¢ vzhledem ke
konéni komunalnich voleb doslo ke zmén¢ ve vedeni obce a také byl zménén urceny zastupitel,
ktery s pofizovatelem spolupracuje. Dne 06.12.2022 bylo pofizovateli doruceno usneseni
¢.2/2022 ze dne 22.11.2022, kterym byl zvolen novy uréeny zastupitel - Ing. Jaroslava
Zemli¢kova, starostka obce. Pofizovatel tedy dne 06.12.2022 opakované vyzval uréeného
zastupitele k odsouhlaseni ¢i pfipominkovani upravenych navrhi rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni pfipominek a stanovisek. Vzhledem faktu, Ze ani po roce neobdrzel potizovatel
Z obce zpétnou vazbu, v souladu s § 56 stavebniho zakona (opatfeni proti pritahim pfi
pofizovani izemniho planu), vyzval dopisem ¢.j. METR 19871/2023 BrVe ze dne 11.12.2023
obec k rozhodnuti o dal§im postupu ve véci pofizovani uzemniho planu. Nové seskupeni obce
se vSak neztotoziovalo sfteSenim, které bylo stanoveno na zakladé¢ dohody z rozporu.
Pofizovatel tedy pro jednoznacné vysvétleni dané situace pozadal o provéfeni zdvaznosti
dohody (formou metodické pomoci) svlj nadiizeny organ. Sdéleni ¢.j. METR KUJCK
67043/2024 ze dne 15.07.2024 je soucasti spisového materialu. Dne 30.04.2025 obdrzel
potizovatel od obce vypis usneseni ¢. 31/2025 ze zasedani zastupitelstva obce Domanin ze dne
15.04.2025, které pripousti pokraCovani pofizovani uzemniho planu, avSak za predpokladu
aktualizace Navrhu rozhodnuti o namitkach a Navrhu vyhodnoceni pfipominek dle ptfipominek
uréené¢ho zastupitele. Nasledné tedy pofizovatel upravil Navrhy dle pozadavkii a dne
25.08.2025 ziskal k Navrhim souhlas. Vzhledem k upravé Navrhi pofizovatel dopisem
¢.j. METR 13521 ze dne 25.08.2025 vyzval v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona dotéené
organy a krajsky ufad o opakované zaslani pisemnych stanovisek k upravenym Navrhiim. Po
fadném uplynuti lhity potfizovatel vyhodnotil uplatnénd stanoviska (dotéené organy uplatnily
Vv zasad¢ totozna stanoviska). Dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona byly pfislusny orgéan a urad
ochrany pfirody pozadani o uplatnéni stanoviska na zaklad¢ vyhodnoceni stanovisek a navrhti
— pro ptipadnou upravu nebo doplnéni vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi. Ptislusna
stanoviska neuplatiiovala poZadavky na vyhodnoceni vlivli upravené¢ho ndvrhu na Zivotni
prostiedi ani izemi Natura 2000.

Pii vyhodnoceni vysledkl projednani doSlo k podstatné upravé navrhu a z toho diivodu bylo
nutné provadet opakované verejné projednani za casti dotCenych organt dle ustanoveni § 53
odst. 2 stavebniho zdkona. Dne 07.01.2026 pofizovatel zpracovateli zaslal vyzvu k upraveni
navrhu pro opakované veiejné projednani tzemniho planu Domanin.

Potizovatel dale uvadi, Ze dne 01.07.2024 nabyl u€innosti zdkon 283/2021 Sb., stavebni zdkona
(déle jen ,,novy stavebni zdkon*), nicmén¢ v souladu s § 323 odst. 9 je v pfipad€ potfizovani
dané uzemné planovaci dokumentace postupovano dle dosavadnich pravnich piedpist.
Soucasné bylo dne 19.05.2026 potizovateli doru¢eno sdéleni obce o zméné zpracovatele
uzemné€ planovaci dokumentace — nové je zpracovatelem tzemniho planu spole¢nost UPLAN
S.r.o.

Upraveny navrh izemniho planu véetné vyhodnoceni jeho vlivii na udrZitelny rozvoj tizemi a
oznameni o konani opakovaného vetejného projednédni byly potfizovatelem doruceny vetrejnou
vyhlaSkou zvetejnénou na ufedni desce (elektronické i kamenné) obecniho ufadu Domanin a
na ufedni desce (elektronické i kamenné) Mestského ufadu Trebonl. Opakované vetejné
projednani s odbornym vykladem se konalo dne 21.07.2026 v 15:00 hod. ve Spolec¢enském
centru Domanin (Domanin 101). Ozndmeni o konani opakovaného vetejného projednani bylo
zaslano jednotlivé dot¢enym organtim, sousednim obcim a krajskému tfadu jako nadfizenému
organu. O priibéhu opakovaného vetejného projednani byl potfizen pisemny zaznam, ktery je
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soucasti spisového materidlu. V souladu s § 53 stavebniho zdkona vyhodnotil potfizovatel ve
spolupraci s uréenym zastupitelem vysledky projednani. V zdkoné stanovené lhiité nebyly
uplatnény zadné namitky ani pfipominky, k navrhu byla zaslana pouze bezrozporna stanoviska.

Nasledné bylo projektantem a pofizovatelem doplnéno odiivodnéni a navrh Uzemniho planu
Domanin byl piedlozen =zastupitelstvu obce Domanin K vydani. Pofizovatel piedlozil
zastupitelstvu obce Domanin névrh rozhodnuti o namitkéch, vyhodnoceni pfipominek a navrh
na vydani uzemniho planu s jeho odiivodnénim tak, aby bylo mozné izemni plan schvalit a
vydat dle § 54 stavebniho zdkona.

Zastupitelstvo obce Domanin vydava Uzemni plan Domanin po ovéfeni, Ze neni v rozporu s
politikou izemniho rozvoje, s iIzemnim rozvojovym pldnem, izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, s vysledky feSeni rozport a se stanovisky dotCenych organti a stanoviskem
krajského utradu.

V piipadé, Ze zastupitelstvo obce nesouhlasi s pfedlozenym navrhem nebo s vysledky jejiho
projednani, vrati predlozeny navrh pofizovateli se svymi pokyny k upravé a novému projednéni
nebo jej zamitne.

Uzemniho planu Domanin bude vydan formou opatieni obecné povahy. Nabyti G&innosti
Uzemniho planu piipada na 15. den od vyvéSeni vefejné vyhlasky o vydani Uzemniho planu
Domanin na tfedni desce obce Domanin. Uzemni plan nabyva uéinnosti za predpokladu
sou¢asného zvefejnéni Uzemniho planu Domanin.
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b) vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, vvhodnoceni
koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaha v dzemi

b) 1. vvhodnoceni souladu s izemnim rozvojovym plinem

Uzemni rozvojovy plan byl schvalen Vladou CR dne 28. 8. 2024. Zména ¢&. la tzemniho
rozvojového planu nabyla u¢innosti dne 18. 7. 2026, zména €. 2 nabyla ucinnosti 26. 8. 2026.

Resené uzemi bylo provéfeno z hlediska pozadavki a zaméri vyplyvajicich z tizemniho
rozvojového planu, zejména z hlediska vymezeni ploch a koridori dopravni a technické
infrastruktury celostatniho vyznamu, tizemnich rezerv, pozadavkil na koordinaci vyuZzivani
uzemi a dalSich republikovych zdméra. Spravniho uzemi obce se nedotykaji zadné zamery.
Bylo ovéfeno, ze zména tzemniho planu neni v rozporu s Uzemnim rozvojovym planem.
Navrhované feseni respektuje republikové priority a pozadavky na koordinaci vyuzivani uzemi
v $irSich uzemnich souvislostech a nevytvari stiety s vefejnymi z4jmy chranénymi tizemnim
rozvojovym pldnem.

V ptipadé feseného uzemi nevyplyvaji z izemniho rozvojového planu zadné dalsi konkrétni
pozadavky, které by bylo nutné v izemnim planu fesit. Uzemniho planu je v souladu s izemnim
rozvojovym planem, v platném znéni.

b) 2. vyhodnoceni souladu nidvrhu s politikou izemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 12. 7. 2009.
Niésledng byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zdkona usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady ¢. 629, resp. 630 ze
dne 2. zafi 2019. Aktualizace €. 5 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace ¢. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021. Aktualizace ¢. 6 byla
schvéalena usnesenim vlady ¢. 542/2023 ze dne 19.07.2023. Aktualizace €. 7 byla schvélena
usnesenim vlady ¢. 89 ze dne 7. 2. 2024. Zména €. 9 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 64 ze
dne 29. 1. 2025. Zm¢éna ¢. 8 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 633 ze dne 27. 8. 2025.

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdgjich aktualizaci a zmén (dale jen
,PUR%), nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky na koordinaci zaméri na zmény v izemi,
nebot’ spravni izemi obce Domanin neni soucasti:

— rozvojove oblasti mezindrodniho a republikového vyznamu,

rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu,

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj uzemi CR.

plochy technické infrastruktury, kterd ma vliv na rozvoj uzemi CR;

uzemi podléhajicimu dal§im Ukoltim pro ministerstva, jiné ustfedni spravni Gfady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.

RN

V aktualizaci ¢. 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni tizemi suchem. Spravni tizemi obce se nachazi v této specifické oblasti. Reseni
uzemniho planu podporuje piirozeny vodni rezim v krajiné, €lenitost krajiny a dalsi opatfeni pro
zadrzeni a hospodateni s vodou. Opatfeni na rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury,
vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a desertifikaci pidy je nutno fesit dle konkrétnich podminek
v dotéené lokalité. Uzemni plan vytvaii predpoklady pro feSeni vyse zmifiovanych problémil.
Navrzené feSeni dale brani zhorSovani stavu vodnich ttvarii a Gbytku mokiadii — zejména viz
hodnoty tizemi. Z tohoto divodu je shledan soulad s politikou izemniho rozvoje 1 v této oblasti.
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PUR dale stanovuje celostatni priority izemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje
uzemi, které byly pfi tvorbé tzemniho planu respektovany. Mezi republikové priority, které
maji vztah ke spravnimu tizemi obce a jsou respektovany ndvrhem tzemniho planu, patii
zejména:

14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty vuzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury uzemi; vytvaret predpoklady pro tvurci, avsak citlivy pristup k vyvizenému
vSestrannému rozvoji uzemi,

14a pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porosti, vodnich ploch a kvalitni
zemedelské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny,

15 predchazet pri zméndach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostoroveé socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel,

16 davat prednost komplexnim reSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty vizemi,

- 16a vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a ndsledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych

hledisek,

17 vytvaret v uzemi podminky k odstranovani diisledkii hospodarskych zmen lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v strukturdlné
postizenych krajich a hospodarsky a socialné ohroZenych vizemich a napomoci tak reSeni
problémii v techto uzemich, Vytvaret podminky pro zvyseni mobility a dostupnosti,

- 18 podporovat vyvaizeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostiedi,

- 19 wtvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni a hospodarné
vyuzivani opusténych arealii a ploch (tzv. brownfields prumyslového, zemeédélského,
vojenského a jiného puvodu, vé. uzemi byvalych vojenskych ujezdii) a zaroven predchdzet
vzniku dalSich takto znehodnocenych tuzemi, hospodarné vyuzivat zastavené tizemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistovat ochranu nezastaveéného
uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace
jeji fragmentace s cilem ucelného vyuzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na
verejné rozpocty, na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmii
na rozvoji uzemi omezuje negativni diisledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi,

- 20 chranit prirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi vlivy vytvarenim
podminek pro umistovani rozvojovych zameéru do co nejméné konfliktnich lokalit a
podporovat potrebna zmirnujici a pripadné kompenzacni opatreni,

- 20 respektovat verejné zdajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou diisledné ochrany zvlasté chranénych vzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradu, ochrannych pasem vodnich zdrojii, chranénych oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédeélského a lesniho piidniho fondu,

- 20 vytvaret uzemni podminky pro zvysovani a udrzovani ekologicke stability volné krajiny,
zajisteni ekologickych funkci prirodnich stanovist' a jejich obnovu, implementaci a
respektovani uzemnich systéemu ekologické stability, ochranu krajinnych prvkii
prirodniho,
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- 20 wytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a
vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdroju,
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Zivocichy a pro cloveka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatiovat integrované pristupy k predchazeni a reseni environmentalnich problémat,

21 vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz vuzemi je krajina negativné
poznamendana lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy, cilem je zachovani
souvislych ploch nezastaveného vuzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpuisobilych pro
nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostii a zachovani
prostupnosti krajiny,

22 wytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladit vzemi pro rizné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika)
pri zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro riizné formy
turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo) Centra osidleni v turisticky atraktivnich
oblastech, s ohledem na specifické mistni podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a
prirodniho dédictvi, pokud mozno rozvijet jako poly rozvoje cestovniho ruchu poskytujici
vybavenost pro rekreaci a zazemi pro turisty,

23 vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitneni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny, jeli-to z téchto hledisek vucelné, umistovat tato
zarizeni soubéziné; U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic 1.
tridy zohlednovat i potrebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou
soucasti; zmirniovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym ucinkiim tranzitni Zeleznicni
a silnic¢ni dopravy, mimo jiné i prostiednictvim obchvatii méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatrenimi v uzemi, vymezovat zaroven plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridoru pro
nové useky dalnic, silnic 1. tridy a Zeleznic, a timto zpusobem diisledné predchazet
znepriichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu piisobeni negativnich
ucinkit provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkii),

24 vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozsirovanim a zkvalitnovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany
verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzZitelné mobility osob a zbozi, zejména
u center osidleni a uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os, podminit moznosti nové
vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou, Pri vymezovani novych zastavitelnych
ploch zohlednovat moznost napojeni na stavajici verejnou dopravni infrastrukturu,
vytvaret podminky pro zvysovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret
v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. zelezmicni,
cyklistickou, pési),

24a na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zdakonem stanovenych hodnot
imisnich limitii pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému
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zhorsSovani stavu; V uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitu pro ochranu lidského
zdravi prekracovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich prekroceni nedoslo;
Vhodnym usporadanim ploch v uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivit koncentrované vyrobni cinnosti a skladovani na bydlenti; vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od
pramyslovych, logistickych nebo zemédelskych aredli,

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho, prehrivani
atd.) s cilem jim predchdazet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit
uzemni ochranu ploch potrebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni; vytvaret podminky
pro zvySeni prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatrent
pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripadeé dopadii zmeny
klimatu, v tizemi vytvdret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirnovani ucinkit povodni a sucha, pri vymezovani
zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami,

26 vymezovat zastavitelné plochy v zdaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oditvodnénych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych Skod,

27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v vizemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj
digitalni technickeé infrastruktury; Vytvaret rovnez podminky pro zkvalitneni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se
diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami; stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni
preshranicni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve vsech regionech,

28 zohlednovat potieby udrzitelného rozvoje vizemi V dlouhodobém horizontu a naroky
na verejnou infrastrukturu véetné zelené infrastruktury a verejnych prostranstvi; vytvaret
podminky pro rozvoj uzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich
verejnych prostranstvi s dostatecnym zastoupenim vegetacnich prvkii; Nnavrh a ochranu
kvalitnich mestskych nebo venkovskych prostorii a verejné infrastruktury je vhodné resit
ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti, pri vymezovani ploch bydlenit
a stanovovani podminek pro rozvoj bydleni zohlednovat pozadavky na verejnd
prostranstvi,

29 vénovat pozornost navaznosti riiznych druhit dopravy, vytvaret uzemni podminky pro
uprednostiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy; vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umozZiujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na
kvalitni Zivotni prostiedi; ZlepSovat prostupnost mést a obci pro environmentadlné Setrné
formy dopravy a vytvaret podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systéemu, ktery
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bude poskytovat obyvateliim rovné moznosti mobility a dosazZitelnosti v tizemi; s ohledem
na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest,
véetne doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné,

- 30 koncipovat uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani
odpadnich vod tak, aby splnovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti; je nezbytné vytvaret vizemni podminky pro zasobovani pitnou vodou a pro
optimalni odvadeni a cisténi odpadnich vod; pri vymezovani novych zastavitelnych ploch
zohlednovat moznost napojeni na stavajici verejnou technickou infrastrukturu,

- 31 vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, pripadnée z dalsich nizkouhlikovych zdroju, vietné
zajisteni bezpecného zdasobovani uzemi energiemi, Setrné k Zivotnimu prostredi a
kulturnim hodnotam uzemi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivi a rizik,

- 3la provérovat podminky v uzemi pro snizovani mnozstvi oxidu uhliciteho formou jeho
ukladani do prirodnich horninovych struktur a upresnéni vymezovani ploch a koridorii
pro zarizeni k ukladani oxidu uhlicitého do prirodnich horninovych struktur vietné
vymezovani ploch a koridori pro prepravni sit.

Navrh tzemniho planu Domanin je v souladu s politikou uzemniho rozvoje. Zpisob,
jakym byly podminky z PUR respektovany, je odivodnén zejména v Kkapitole j)
Komplexni zdlivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

b) 3. vvhodnoceni souladu ndvrhu s tzemné& plinovaci dokumentaci
vydanou krajem

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim tG¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zédkona a 6. 1. 2015 nabyla G¢innosti
1. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje. Dale dne 6. 1. 2016 nabyly G¢innosti
2. a 3. aktualizace zasad izemniho rozvoje Jihoceského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla G¢innosti
5. aktualizace zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla Gcinnosti 6.
aktualizace, dne 9. 4. 2021 nabyla Gc¢innosti 7. aktualizace, dne 5. 10. 2021 nabyla tc¢innosti 8.
aktualizace, dne 7. 7. 2022 nabyla U¢innosti aktualizace €. 9, dne 14. 7. 2023 nabyla G¢innosti
aktualizace ¢. 11, dne 19. 1. 2024 nabyla G¢innosti aktualizace ¢. 4a, dne 18. 7. 2024 nabyla
ucinnosti aktualizace ¢. 13, dne 9. 10. 2025 nabyla G¢innosti aktualizace ¢. 4b. Dale nabyl dne
18.9. 2017 pravni moci rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu v Brné, kterym byl zruSen zdmér
dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni napojeni Klapy a zamér izemniho systému ekologické
stability NRBK 174 Vltavské niva — Div¢i Kamen.

Spravni izemi obce Domanin je souc¢asti feSen¢ho tzemi zasad tzemniho rozvoje Jiho¢eského
kraje, v platném znéni (dale téz ,,ZUR®, ,,zasady uzemniho rozvoje* ¢i ,,zasady*).

Spravni tzemi obce Domanin neni p¥imo dotceno zadnou rozvojovou oblasti ¢i rozvojovou
osou vymezenou v zasadach. Dle dostupnych informaci a po prostudovani politiky neni
pfedpoklad, Ze feSené uzemi bude zasazeno nad/regiondlnimi prvky uzemniho systému
ekologické stability, plochami nebo koridory dopravni a technické infrastruktury
mezinarodniho a republikového vyznamu, popf. témi, které svym vyznamem piesahuji Gzemi
jednoho kraje, vymezenymi v politice.

ZUR upfesiuji vymezeni republikové specifické oblasti SOB9 a potvrzuji, Ze obec Domanin je
jeji soucasti — vice k oblasti viz odivodnéni PUR.
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Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi je
V uzemnim planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci jednotlivych
pilift udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Zasady uzemniho rozvoje Jiho&eského kraje ve znéni viech jejich aktualizaci (dale jen “ZUR”)
jsou v souladu s navrhem uzemniho planu takto:

Navrh tizemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi piiznivého Zivotniho prostredi:

-

-

vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v tzemi pro jednotlivé typy
krajiny a dale vytvari podminky k ochrané¢ a zajisténi funkénosti uzemniho systému
ekologické stability;

minimalizuje zébory zeméd€lského pudniho fondu a negativni zdsahy do pozemku
urcenych k plnéni funkci lesa a zajiSt'uje ochranu pfed neopodstatnénymi zébory kvalitni
zeméd¢lské pludy s cilem zachovat hodnoty tzemi pro zemédélské a lesni hospodatenti;
zajistuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi;

vytvaii podminky pro ochranu tizemi pted potencionalnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
(napf. povodné, zaplavy, eroze pudy, selhdni technologického systému), nebot’ podporuje
vznik opatfeni vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem minimalizace rozsahu
ptipadnych skod, a to se zfetelem na mozné ovlivnéni §irSiho tizemi, a preferuje pasivni
protipovodinova opatieni spocivajici ve zvySovani retencni schopnosti krajiny pii ochrané
pied povodnémi a zaplavami,

vytvari podminky pro zajistovani ochrany vodnich poméra, chranénych oblasti pfirozené
akumulace vod, Gzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod, povrchovych a
podzemnich vod, vodnich ekosystémt na izemi kraje a vodnich zdroji pro stavajici i
budouci potieby kraje, protoZze podporuje a vytvaii opatfeni v uzemi, ktera povedou ke
zvySeni reten¢nich schopnosti zemi;

podporuje a vytvaii takova feSeni, kterd povedou k ochrané ovzdusi, pid a vod v tizemi a k
minimalizaci jejich zneciSténi;

podporuje takova feSeni, kterd zohlediiuji ochranu ptirodné a krajinaisky cennych Gzemi.

Navrh tzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi hospodarného rozvoje kraje:

-

uptfednostiuje vyuziti transformacnich izemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném tzemi,
nebot’ prednostné vyuzivd nékteré plochy a objekty v zastavéném tzemi a podporuje
piestavby a rekonstrukce za ucelem vyuziti brownfields;

zabezpecuje rozvoje cestovniho ruchu na uzemi Jihoc¢eského kraje, nebot’ vytvaii podminky
a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu v oblasti
turistiky, sportovnich aktivit a rekreace vcetné vytvafeni podminek pro uplatnéni
mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajin€ a mimoprodukéni funkce lestt a rybniki s
cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuZzivani tizemi a zlepSeni prostupnosti
krajiny;

vytvari podminky pro rozvoj, popt. stabilizaci venkovskych oblasti, nebot’ vytvari
podminky a prostor pro zachovani a rozvoj zeméd¢lstvi, lesni a vodni hospodafstvi a stejné
tak aktivity, které s nimi souviseji.
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Navrh tzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi socialni soudrznosti obyvatel:

-

-

vytvaii podminky pro eliminaci nepfiznivych socialnich vlivii a posileni polycentrického
uspofadani sidelni struktury kraje, nebot’ podporuje rozvoj potifebné vetejné infrastruktury
a ptiznivy urbanisticky rozvoj posilenim vzdjemné socialni, hospodaiské a dopravni vazby
mezi urbannimi, venkovskymi a marginalnimi oblastmi a umoziuje i rozvoj oblasti, kde
dnes ptevladaji zajmy ochrany pfirody nad civilizacnimi hodnotami, v nichz zaroven
zohlednuje ptirodni hodnoty daného uzemi;

vytvaii podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, protoze posiluje nabidku
vhodnych rozvojovych ploch a tim snizuje nezaméstnanost a posilu socidlni soudrznost
obyvatelstva, pfedevsim posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch;

pfi vymezovani zastavitelnych ploch vylucuje nekoncepéni formy vyuzivani volné krajiny
a predchazi negativnim vliviim suburbanizace, nebot’ pfednostn¢ vyuziva proluky
V zastavéném Uzemi a nevyuzité a opusSténé aredly;

vytvafi podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel a respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranuje tradi¢ni obraz venkovského sidla, v¢etné
zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich dominant, a
dbd na zachovani originality pavodniho architektonického vyrazu a prostorového
uspofadani, které¢ podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi;

vytvari podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémii, nebot’
vhodné stanovuje koncepci v tizemnim pldnu a tim eliminuje neptiznivé dopady lidské
¢innosti na kvalitu zivotniho prostfedi a obytného prostredi, a vytvari podminky pro asanaci
devastovanych tzemi a odstranéni starych ekologickych zatézi v izemi;

vytvari podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vefejného zdravi.

ResSené uzemi se nedotyka zadné rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového vyznamu
ani rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR.

Resené uzemi respektuje zasady pro tizemné planovaci ¢innost vyplyvajici ze specifické
oblasti N-SOB2 Tieboiisko — Novohradsko jelikoz navrh tzemniho planu:

-

podporuje feSeni sméfujici k vyvdzenému a Unosnému zatizeni piirody a krajiny,
koordinuje ochranu pfirodnich hodnot se z4jmy na rozvoj socioekonomickych aktivit,
vyuzivani ptirodnich zdroji a rozvoj turistiky a cestovniho ruchu;

nepfipousti nekoncepcni vznik novych ploch individudlni rekreace a dalSiho zatizeni
biehovych partii rekreacné vyuzivanych rybnikd;

stanovuje podminky pro citlivé vyuzivani rekrea¢niho potencialu oblasti s ohledem na
unosné zatiZzeni krajiny a nachazi rovnovédhu mezi produkénim a rekreacnim vyuZitim
potencialu rybni¢ni soustavy;

podporuje feseni vytvarejici podminky pro zkvalitnéni sluzeb v oblasti cestovniho ruchu,
zejména cyklistiky a vodni turistiky a podporuje tfeSeni, které citlivé vyuziva a chrani
ptirodni zdroje v oblasti;

podporuje zkvalitnéni a zlepSeni dopravni dostupnosti Uzemi, vytvaii podminky pro
zkvalitnéni dopravnich vazeb, zejména v oblasti turistického a cestovniho ruchu;
zohlediiuje podminky vyuziti zemi stanovené vramci Chranéné krajinné oblasti
Ttebonsko a CHOPAYV Tieboiiské panev.

Spravni tzemi obce nezasahuji zadné plochy a koridory vetejné technické infrastruktury,
zadné plochy a koridory pro vetejnou dopravni infrastrukturu ani ploch tzemnich rezerv
vymezené v ZUR.

Spravni uzemi obce nezasahuji Zadné prvky uzemniho systému ekologické stability
vymezené v ZUR na nadregionalni a regionalni Grovni.
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V navrhu tzemniho planu jsou respektovany upfesnujici podminky plynouci z koncepce
ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot izemi kraje nebot’ izemni plan:

-

respektuje ochranu ptirodnich hodnot ve zvlasté chranéném uzemi, v evropsky vyznamné
lokalité a ptaci oblasti;

respektuje cilovou charakteristiku krajiny rybni¢ni, a podporuje obnovu a doplnéni
krajinnych prvki a segmentii ve prospéch posileni ekologické stability krajiny;

podporuje feSeni sméiujici k vyvazenosti zajml ochrany piirody a zajmi podporujicich
rozvoj hospodartskych, socioekonomickych aktivit véetné rekrea¢niho vyuziti tzemd;

pii navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zasady ochrany zemédé€lského
pudniho fondu a pozemk urcenych k plnéni funkce lesa;

vymezuje nove zastavitelné plochy v nejvyssi mozné mife v ndvaznosti na jiz urbanizované
uzemi avSak za cenu mén¢ pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského ptadniho fondu;
zohlediuje zasady ochrany piirody a krajiny;

pfi stanovovani podminek vyuziti tzemi dba na posilovani retencni schopnosti iizemi, ve
vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodiiové prevenci, podporuje obnovu biehovych
porostu;

vytvari uzemni predpoklady k ekologicky pfijatelnému rekreacnimu vyuZiti vodnich ploch
a tokll a omezuje negativni dopad na jejich hospodaiské vyuziti;

respektuje vodohospodaiské zajmy v tizemi, ochranu pfirozenych koryt vodnich tok,
vodnich ploch, ochranu zdroji podzemni a povrchové vody, mineralnich a 1écivych vod a
vodnich ekosystémil.

V navrhu tzemniho planu jsou respektovany upfesnujici podminky plynouci z koncepce
ochrany a rozvoje kulturnich hodnot uzemi kraje nebot’ izemni plan:

-

-

vytvaii podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dals§iho mozného vyuziti;

vytvari podminky pro zabezpeceni ochrany a péce o kulturni paméatky a o pamatkové
rezervace a dbat na kvalitu feSeni jejich okoli, a to i1 z hlediska SirSich vazeb se zvla§tnim
diirazem na pamatky zasahujiciho do $ir§itho izemi Rozmberské rybni¢ni soustavy;

vytvaii podminky pro ochranu a vyuzivani dalSich, vySe neuvedenych, kulturnich hodnot
kraje;

respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni origindlnich krajinnych prvkl a
segmentii ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepiipousti zéastavbu
vymykajici se méfitku krajiny 1 charakteru zastavby, vyrazn€ naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky rdaz a negativné ovlivitujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi;

vytvaii podminky pro trvale udrzitelny a pifiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v navaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot;

vytvaii podminky pro zafazeni Rozmberské rybnicni soustavy do seznamu pamatek
UNESCO;

vytvaii podminky pro obnovu a rozvoj uzemi s nespornym krajinarskym potencialem.

V navrhu uzemniho planu jsou respektovany upfesnujici podminky plynouci z koncepce
ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot uizemi kraje nebot’ izemni plan:

-

podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty uzemi,
zvlastni pozornost vénuje vetejnym prostranstvim;

vytvati podminky pro znovuvyuziti jiz urbanizovaného tizemi, regeneraci brownfields;
dba na citliva a kvalitni feSeni pii propojeni obytného a pfirodniho prostfedi v tizemi;
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- podporuje vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho, ruchu nebot’ rozviji doprovodnou
infrastrukturu pro vodni aktivity a vodni turistiku, zfizuje nové cykloturistické stezky a
podporuje tvorbu produkti prodluzujici sezonnost v regionu.

Néavrh tzemniho planu cti podminky zvymezené cilové charakteristiky krajiny —

krajina rybniéni, jelikoz:

- Vnejvyssi mozné mife zachovava vodni plochy v izemi a doplituje rybni¢ni soustavu;

— dba na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti a volbu dalSich moznych podminek vyuziti s cilem eliminovat riziko zhorSeni
kvality vody;

- podporuje respektovani cennych architektonickych a wurbanistickych znakl sidel a
umoziuje jejich vhodnou dostavbu;

— rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvo;j.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat v navrhu UP plochy a koridory pro vefejné prosp&sné
stavby, vefejné prospésna opatieni, stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu
a vymezeni asanacnich Uzemi, ve kterych by bylo mozné prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit.

Navrh tzemniho planu v souladu s cili a tkoly tizemniho planovani respektuje pozadavky
vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci izemn¢ planovacich dokumentaci obci, zejména
S ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat plochy a koridory, ve kterych se uklada provéieni zmén
jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho
planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat pofadi zmén v tizemi (etapizaci) ani kompenza¢ni
opatreni.

Navrh Uzemniho planu Domanin je v souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odivodnén zejména v
kapitole j) Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

b) 4. vvhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska Sir§ich vztahi v
uzemi

VSechny navaznosti na vyuZzivani uzemi z hlediska SirSich vztahl v izemi zejména navaznosti
na spravni izemi sousednich obci jsou zobrazeny ve vykrese SirSich vztaht.

POSTAVENI OBCE V SYSTEMU OSIDLENI

Obec Domanin se nachazi zhruba 4 km jizn¢ od mésta Tiebon¢ a tvofi jej pouze jedno spojité
katastralni izemi Domanin u Tfebong. Domanin je kompaktni sidlo S mistni ¢asti Vrchy, kterou
je spravni tizemi obce Domanin spojeno se spravnim Uzemim meésta Tiebon. Ve spravnim
uzemi je evidovano 124 domu s ¢islem popisnym a celkovym poctem 387 obyvatel (stav dle
CSU k 1.1.2017). Obec Domanin spada pod obec s rozsifenou ptisobnosti Tteboi.

SIRSi VAZBY Z HLEDISKA VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

Spravnim tzemim obce Domanin prochazi komunikace 1I/155 v ose Tiebon - Borovany.
V sidle Domanin se na tuto komunikaci zapadné napojuje komunikace 111/1469 ve sméru Spoli
(Libin, Vlkovice, Zvikov). Jiznim smérem se z komunikace 11/155 napojuje komunikace
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I1/15515 ve sméru Kojakovice (Hrachovisté, Kramolin, Jilovice). Pomérmné vyznamna
komunikace je propojka napojujici se na komunikaci III/15515 pod aredlem zeméd¢€lské vyroby
smérem na Branou po hrazich rybnikt Prostfedni a Dékanec.

Zeleznice spravnim tuzemim neprochazi — nejblizsi vlakova stanice Tteboi 14zné je cca 5 km
severné od sidla Domanina.

V mistni ¢asti Vrchy — mezi komunikaci II/155 a rybnikem Svét — je plocha pro pfistavani
ultralight, evidovana jako nouzova ptistavaci travni plocha pro lehka letadla.

Vodni doprava se ve spravnim uzemi obce neuplatiiuje.

Technicka infrastruktura

Obec Domanin ma vybudovany vodovod pro veiejnou potiebu s vlastnimi zdroji vody, na ktery
je napojena i sousedni obec Branna. Chatova osada u rybnika Svét v mistni ¢asti Vrchy je
napojena na vodovodni fad mésta Tiebon.

V obci Domanin je vybudovana jednotna kanaliza¢ni sit' zakoncena centralni Cistirnou
odpadnich vod severovychodné od sidla Domanin. V mistni ¢4sti Vrchy je vybudovéana oddilna
kanalizace s ptecerpanim odpadnich vod do kanalizace mésta Ttebon.

Dodavku elektrické energie do obce Domanin zajistuje venkovni vedeni VN 22 kV vedené
Z hlavniho napéjeciho rozvodného bodu Lipnice 110/22 kV, které dale pokracuje k mistni ¢asti
Vrchy a také do Trebon€. Z Domanina je vedena kmenova linka zépadné do obce Spoli, Libin,
Lisov, atd.

Spravni izemi obce Domanin neni plynofikovéno.

Komunikaéni sit” je v obci zajistovana pomoci rozvodu telefonni sité¢ Telefonica 02, a.s. ze
spravniho uzemi mésta Treborl.

Obcanské vybaveni

Blizkost Ttebon¢ a velky rekreacni potencial oblasti Tfeboiiska piedurcuje spravni izemi obce
Domanin k podnikatelskym aktivitdm, zejm. k ubytovani. Ve spravnim tzemi obce jsou
Republiky.

Do Skolskych, obchodnich a zdravotnich zatizeni dojizd€ji obyvatelé Domanina do nedaleké
Tteboné. Za rozvinut€j$imi sluZzbami a za pracovnimi pfileZitostmi pak urcita ¢ast obyvatel
obce dojizdi rovnou do krajského mésta Ceské Budé&jovice, které je od Domanina vzdéleno
pouze 30 km.

USPORADANI KRAJINY V SIRSICH UZEMNICH VZTAZICH

Spravni uzemi obce se rozkladd ve stfedni Casti Ttrebonské panve. Mikroklima Gzemi je
ovlivilovano rybnikem Opatovicky a rybnikem Svét, ktery se nachazi v sousednim spravnim
uzemi mésta Tteboné&. Na jizni Cast spravniho uzemi zasahuje lesni komplex navazujici na lesni
masiv Zameckého polesi.

Spravnim Uzemim obce neprochdzi nadregionalni a regiondlni uzemni systém ekologické
stability vymezeny v zasadach uzemniho rozvoje. Se vS§emi samospravnimi celky, kterymi jsou
mésto Tteboti, obec Libin a Jilovice, resp. s jejich platnymi UPD, bylo vymezeni USES dale
koordinovano z diivodi zajisténi vzajemné provazanosti.

Navrh uzemniho planu nekoliduje z hlediska SirSich izemnich vztahii s izemné planovaci
dokumentaci sousednich obci.

Uzemni studie krajiny Jihoceského kraje — Dne 1. 9. 2021 byla schvéalena moznost jejiho
vyuziti, a proto je jednim z podkladi, které navrh uzemniho planu zohlediuje. Dle této studie

64



se spravni uzemi obce nachazi v krajinné oblasti ¢. 27 Ttreboniska krajinna oblast a v krajinnych
typech:

¢. 6 — Rovinaty az plochy zemédélsky krajinny typ, €. 12 — Mirn€ zvinény az kopcovity
zemédéelsky krajinny typ, pro které plati: Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je
usmérnovan tak, aby zohlednoval celkovy charakter sidel a organicky navazoval na
jejich historicky vyvoj a zdroven minimalizoval délku spolec¢nych hranic zastavitelnych
ploch a nezastavéného tizemi (zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné
krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zéstavbou viibec uzemné nesouvisejicich
zastavitelnych ploch). V nezastavéném uzemi izemni plan vytvari tzemni podminky
pro pestiejsi strukturu vyuziti (napf. pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného
uzemi), a to pfedevsim v erozn¢ ohrozenych plochach a na méné hodnotné zemédelské
pude, a pro revitalizace vodnich toki a jejich povodi.

¢. 8 — Rovinaty az plochy zemédélsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj sidel
(zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlediioval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zdroven minimalizoval délku
spoleCnych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazné¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zastavbou viibec izemn¢ nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném uzemi
uzemni plan vytvaifi uzemni podminky pro Setrné formy rekreaniho vyuziti, pro
revitalizace vodnich tokii a mimo souvislé lesni celky pro pestrou strukturu vyuziti, a to
pfedevs§im v erozné ohrozenych plochich a na méné hodnotné zeméedélské pade.

¢. 9 — Rovinaty az plochy lesni krajinny typ, pro ktery plati: Neni podporovan rozvoj
sidel (zastavitelnych ploch) lezici v tomto krajinném typu. V nezastavéném uzemi
uzemni plan vytvaii uzemni podminky pro Setrné formy rekreacniho vyuziti, pro
revitalizaci regulovanych vodnich tokt, a pro zachovéni ptirodné ¢i esteticky cennych
nelesnich enklav.

¢. 11 — Rovinaty az mirné€ zvinény rybni¢ni krajinny typ, pro ktery plati: Zastavitelné
plochy jsou umistovany v izemi, které ma ptedpoklady pro efektivni vyuziti (zejména
pro rekreacni cely) v kontextu s dopravni a technickou infrastrukturou, aniz by
dochézelo k zasadnim stfetim se zajmy ochrany pfirody a krajiny. V nezastavéném
uzemi v navaznosti na vodni plochy jsou vytvafeny Uzemni podminky pro pestrou
strukturu a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti.

Navrh zmény tizemniho plinu neni v rozporu s Uzemni studii krajiny Jiho¢eského
kraje. Zpusob, jakym byly podminky z tzemni studie Kkrajiny respektovany, je
oduvodnén zejména v kapitole j) Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni vcéetné
vybrané varianty.

c)

vvhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickvch a urbanistickvch hodnot
v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Dle § 18 stavebniho zakona jsou vSechny cile izemniho planovéani v navrhu tizemniho planu
naplilovany, nebot’:

- cilem Uzemniho planu bylo vytvéfet prfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvdzeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro
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hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potieby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich;

V navrhu uzemniho planu byla stanovena takova koncepce rozvoje, kterd neuptfednostiiuje
zadny z vyse uvedenych piliit, naopak se snazi spravni izemi obce dovést k harmonickému
fungovani vSech jeho slozek, rozvojové plochy jsou vymezeny racionaln¢ s ohledem na
vyznam a velikost jednotlivych sidel se zachovanim vSech urcujicich hodnot v uzemi;
uzemni plan zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotfaddani tizemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vetejnych a soukromych zajma na rozvoji tizemi, za tim ucelem
zhodnocuje spolec¢ensky a hospodarsky potencial rozvoje;

navrh izemniho planu reaguje na soucasné potieby obce a provétuje vSechny soukromé
zajmy na rozvoj uzemi s piihlédnutim k pozadavkiim dotenych orgéand, hajicich verejny
zajem plynouci ze zvlasStnich pravnich piedpist, v ndvrhu tzemniho planu je mysleno na
pokracujici budouci rozvoj izemi a navrh izemniho planu je vytvofen tak, aby podle ngj
bylo snadné rozhodovat o zménéch v tizemi, a aby byly co nejlépe provétitelné budouci
zmeény v Uzemi, které plynou ze soustavného a nekonciciho vyvoje izemi,

pii feSeni navrhu tzemnim planu organy uzemniho planovani postupem podle stavebniho
zékona zajistili koordinaci vetejnych i soukromych zdmérti na zmény v Gzemi, vystavby a
jinych Cinnosti ovliviiujici rozvoj tUzemi a konkretizaci ochrany vefejnych zdjmu
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich ptedpist;

zejména pii spoleéném jednadni uplatnily dotCené orgdny sva stanoviska, kterd byla
zapracovana do feseni uizemniho planu tak, aby byl uspokojen soukromy i vetejny zdjem na
rozvoji uzemi, v pribéhu fizeni o navrhu izemniho planu pak byla koordinace soukromych
zameru zajisténa prokonzultovanim jednotlivych ndmitek a pfipominek s dot¢enymi organy
a byl vyhledén konsenzus na ptiznivém rozvoji obce s obhdjenim vSech vetejnych zajmu
plynoucich z limit vyuziti tizemi;

cilem uzemniho planu je ve vetfejném z4jmu ochranit a rozvijet ptirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty tizemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi, pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti, s ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi, ddle vymezuje zastavitelné plochy
S ohledem na potencial rozvoje izemi a miru vyuziti zastavéného tizemi;

ve spravnim Uzemi obce byly identifikovany vSechny urcujici hodnoty tizemi, které byly
nasledné v navrhu tizemniho planu popsany, a dle jejich charakteru byla stanovena ochrana
téchto hodnot, dale byla jasné urCena zakladni koncepce uzemi, ktera se ztotoziuje
S charakterem spravniho izemi obce a rozvojovym potencidlem obce, celé uzemi bylo
podrobeno prostorové analyze, jejimZz vystupem bylo stanoveni ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti a podminek vyuziti uzemi, jenz zajistuji hospodarné a racionalni
vyuzivani Uzemi a ochranu Uzemi z hlediska vSech zakladnich slozek Zivota obyvatel
Uzemi;

uzemni plan konkretizuje stavebni zaméry, které lze v souladu s jeho charakterem
umistovat v nezastavéném uzemi a to proto, Ze stavby, zafizeni a jind opatfeni pro
zemé&délstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostil, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpecni ekologickych
katastrof a pro odstranovani jejich disledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické
stezky, hygienickd zatizeni, ekologickd a informacni centra, jsou natolik obecnym pojmem,
pod kterym si spravni organ rozhodujici o zménéach v izemi miize piedstavit prakticky
cokoli;
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V navrhu uzemniho planu je v podminkach vyuziti izemi v nepfipustném vyuziti jasné
stanoveno, které stavebni zameéry, z vySe uvedenych, nelze v nezastavéném tzemi
umist'ovat.

Dle § 19 stavebniho zakona jsou vSechny ukoly uzemniho pldnovani v ndvrhu tizemniho planu
napliovany, nebot’ uzemni plan zejména:

-

zajistuje a posuzuje stav tzemi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty, pro které je
jasn¢ stanovena koncepce ochrany v kapitole b)2. vyrokové ¢asti;

stanovuje koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky v izemi, které byly stanoveny s ohledem na vyznam a velikost jednotlivych sidel
a charakter spravniho uzemi obce;

provéiuje a posuzuje potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem naptiklad na vefejné zdravi, zivotni prostredi,
geologickou stavbu v izemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,
kdy v navrhu uzemniho planu byl stavajici stav v uzemi a jednotlivé rozvojové plochy
provéteny s ohledem na veskeré limity vyuziti Gzemi a s uvdzenim vsech vetejnych z4jmu;
stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
uspofadani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspotradani a feSeni staveb, protoze
podrobnéjsi podminky vyuziti izemi reaguji na pritomnost vsech urcujicich hodnot v izemi
a charakter uzemi, jenz Se snazi navrh uzemniho planu zachovat;

stanovuje podminky pro provedeni zmén v Gizemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb sohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi, to zajiStuje s moznym
kontinualnim vyvojem uzemi, nebot’ tzemni planovani je soustavna komplexni koncepcni
¢innost, kterd musi byt Ziva v ¢ase a prostoru;

vytvaii v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstraniovani jejich disledkil, a to pfirodé blizkym zplsobem, kdy je kladen diraz
zejména na raciondlni funkéni uspotradani krajiny a ,,mékkého* prechodu sidla do volné
krajiny;

vytvari v izemi prostiedky pro odstraniovani disledkd nahlych hospodaiskych zmeén, které
jsou vyjadieny zejména Ucelnym vymezovanim rozvojovych ploch a koordinaci ploch
S rozdilnym zpiisobem vyuziti;

stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidleni struktury, jelikoZ racionalné vymezuje
plochy s rozdilnym vyuzitim v sidle tak, aby byly zhodnoceny vSechny rozvojové aspekty
S maximalnim zachovanim vSech hodnot v uizemi;

provéiuje a vytvari v uzemi podminky pro hospodéarné vynakladani prostiedkil z vetejnych
rozpoCtll na zmény v uzemi a to zejména v oblasti vetfejné infrastruktury, kdy je nalezeno
nejvyhodnéjsi feseni i z hlediska majetkového vyporadani s vlastniky pozemki;

vytvaii vizemi podminky pro zajiSténi civilni ochrany, v moZnostech a podrobnosti
uzemniho planu a to zejména s ohledem na zachovani a kultivaci vefejnych prostranstvi;
vytvaii podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich ptedpisti pfed negativnimi
vlivy zdméri na uzemi, jelikoz byly zohlednény vSechny relevantni pozadavky dotéenych
organd, zejména pak pozadavky krajské hygienické stanice;

vychéazi zpoznatkli zejména z oborii architektury, urbanismu, uzemniho planovani,
ekologie a pamatkové péce, nebot’ se na tvorb¢é nadvrhu tizemniho planu podileli odbornici
a specialisté z jednotlivych vyse uvedenych obort;

vV uzemnim planu je také splnén hlavni ukol tzemniho planovani, a to poZadavek na
posuzovani vlivii koncepce na udrzitelny rozvoj uzemi, jenz se projednava soub&zné
V procesu pofizovani navrhu uzemniho planu Domanin.
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d) vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich pravnich predpisi

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim tadu (Stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen ,,stavebni zdkon*),
vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist
(déle téz jen ,,vyhlaska ¢. 500%) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjSich predpisii (dale téz jen “vyhlaska ¢. 501%). Jednotlivé
plochy jsou ¢lenény dle § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501.

Pro potfeby uzemniho plédnu jsou plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveny dle § 4 az
19 vyhlasky ¢. 501. V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501 jsou v izemnim
planu plochy s rozdilnym zpisobem dale podrobnéji ¢lenény na plochy bydleni — venkovské;
plochy bydleni — residen¢ni; plochy bydleni — bytové domy; plochy rekreace — hromadna,
plochy obcanského vybaveni — sport, plochy obfanského vybaveni — hibitov kostel; plochy
vetejnych prostranstvi — vefejna zelen a plochy zeméd¢lské - specifické.

Dale byly v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501 v izemnim plénu stanoveny plochy s jinym
zpusobem vyuZiti, nez je stanoveno v § 4 az 19. Jedna se o plochy lazefiského komplexu; plochy
zelen€ soukromé; plochy rozhledny. K vymezeni téchto ploch, bylo pfistoupeno s ohledem na
specifické podminky v tzemi, se snahou o jednozna¢néjsi identifikaci a moznosti specifického
vyuziti izemi. Pro takovéto funk¢ni charakteristiky ploch neodpovida svou definici zadny
z ptedefinovanych druhti ploch ve vyhlasce ¢. 501, a proto byly vymezeny zcela nové druhy
ploch, kter¢ vice odpovidaji charakteru feSeného tizemi.

Uzemni plan Domanin se zpracovava na celé spravni izemi obce Domanin (k6d obce 562840),
tedy v rozsahu katastralniho tizemi Domanin u Tieboné (kéd k. u. 630586).

Textova ¢ast vyroku navrhu izemniho plénu je zpracovéna dle ptilohy €. 7 I. vyhlasky €. 500.
Dle znéni odst. 1 této prilohy vyhlaSky (textovéa ¢ast izemniho pldnu obsahuje) byly pouzity
Vv textové Casti vSechny kapitoly zminéné v tomto odstavci. Dle odstavce 2 této piilohy
vyhlasky, ,,pokud je to Gcelné, textova ¢ast uzemniho planu dale obsahuje®, byly pouzity
vSechny Kkapitoly, kromé kapitoly ,,vymezeni ploch a koridord Gizemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni®. VSechny pouzité kapitoly
jsou ucelné pro zajisténi kvalitniho zpracovani koncepce izemniho planu Domanin.

Textova ¢ast odiivodnéni izemniho planu je zpracovana dle ptilohy ¢. 7 Il. vyhlasky ¢. 500
vV kombinaci s § 53 stavebniho zakona a spravnim fadem.

Graficka ¢ast celého izemniho planu je vydavana v méfitku 1 : 5 000. Pouze vykres SirSich
vztahtl je zpracovan a vydan v méftitku 1 : 50 000, tedy ve vEétSim méfitku nez je métitko vykresu
ploch a koridort zasad uzemniho rozvoje.

Uzemni plan Domanin neobsahuje vykres vefejné prosp&snych staveb, opatieni a asanaci,
jelikoZ nedoslo k vymezeni ploch ani koridort, pro umisténi vefejné prospésné stavby, verejné
prospésného opatfeni, vefejnych prostranstvi, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit ¢i
uplatnit pfedkupni pravo.
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e) vyhodnoceni souladu s pozadavky

zvlastnich pravnich

predpisi a se stanovisky dotéenych organi podle zvlaStnich

pravnich predpisu, popripadé s vvsledkem reSeni

rozporu

Uzemni plan respektuje pozadavky zvlastnich pravnich pedpisi.

Soulad navrhu tzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpisi je vyjadien zejména

v kapitole j) tohoto odtivodnéni.

Stanoviska uplatnéna dotéenymi orgiany ke spoleénému jednani:

1. Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy II

06.06.2018

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy II, posoudilo dle
ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi
(horni zékon), ve znéni pozdejsich predpist, navrh izemniho planu Domanin a nema

k nému z hlediska ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi Zadné podminky.

- bez pripominek

2. Ministerstvo primyslu a obchodu, odbor hornictvi

28.05.2018

S navrhem uzemniho planu Domanin souhlasime.

Odiivodnéni:

Ve spravnim tzemi obce se nenachazeji zadné dobyvaci prostory, loziska nerosti,
progndzni zdroje vyhrazenych nerosti ani chranéna loziskova tizemi. Z uvedeného
divodu neni nutno v ramei spole¢ného jednani o navrhu zmény tizemniho planu stanovit
zadné podminky k ochrané a hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi.

- bez pfipominek

3. Ministerstvo vnitra, odbor spravy majetku

03.07.2018

V souladu s § 50 odst. 2 stavebniho zdkona a po provéfeni u odbornych garantt
Ministerstva Vnitra CR, Vam sdé&luji, Ze¢ v navrhu Uzemniho planu Domanin a
vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi neuplatitujeme z hlediska nasi ptisobnosti
zadné ptipominky.

- bez pfipominek

4. Ministerstvo obrany CR, sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany
tuzemnich zajmu

04.07.2018

Resené uzemi se nachazi v zijmovém tzemi Ministerstva obrany - leti$té a letecké stavby
a jejich ochranna pasma a zajmova tGzemi (UAP - jev 102a) - OP radiolokaéniho
prostiredku RTH Trebotovice, které je nutno respektovat.

Vystavba rozhledny v plose ozna¢enim Z13 — RO1 bude projednina s MO CR.
Ministerstvo obrany CR pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené Gizemi a zapracovat
je do textové ¢asti navrhu tzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany CR. Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni uzemi obce je situovano v OP
radiolokaéniho prostfedku Tiebotovice.*

- jev UAP bude
doplnén do textové i
grafické casti
odtivodnéni

5. Krajsky uiad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi
11.07.2018

— ZPF

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu NESOUHLASI s navrhem tuzemniho planu
Domanin.

Organ ochrany ZPF hodnotil pfedlozeny navrh UP pedeviim z hlediska respektovani zasad
ochrany ZPF stanovenych v § 4 zdkona a dale z hlediska dodrZeni povinnosti pofizovateli
a zpracovateldl uzemné planovaci dokumentace uvedenych v § 5 zakona. Podle uvedenych
ustanoveni zakona je m.j. nutno pro nezemédélské ucCely pouzivat predevs§im
nezemédé€lskou piidu, ptidu horsi kvality, navrhovat k odnéti jen nejnutn€jsi plochu a

vyhodnoceni
nesouhlasného
stanoviska
nahrazuje dohoda
MMR a MZP

69




zdvodnit takové feseni, které je z hlediska ochrany ZPF nejvyhodné;jsi. Na tuto skutecnost
upozornil zdejsi organ ochrany ZPF jiz ve svém stanovisku k zadani.

Navrh tzemniho planu Domanin vymezuje celkem 23 zastavitelnych ploch s
pfedpokladanym zaborem zemédé€lské puidy v rozsahu cca 92 ha. Nejvétsi zabor pudy je
navrzen pro uvazovany zamér lazeniského komplexu vcetné vetejnych prostranstvi (celkem
zhruba 60 ha) a dale pro plochy pro bydleni, které piedstavuji zabor 24,22 ha pro Cisté
bydleni a dalsich 3,39 ha pro funkci smiSenou obytnou.

1. Krajsky ufad posuzoval nejprve rozsah pozadavki na bytovou zastavbu, a to s
vyuzitim dat Ceského statistického tfadu. Pozadovany rozsah zastavitelnych
ploch vyhodnotil vzhledem k velikosti a charakteru sidla, demografickému vyvoji
a soucasnému rozvoji obce jako nepfiméfeny. Ustanoveni § 4 zakona uklada
povinnost hospodarného nakladani se zemédélskou ptidou a omezovani zabort
pudy na nejnutnéjsi plochu. Nezbytnost navrhovaného zéboru pidy musi byt
zdivodnéna zptisobem, ktery vyzaduje zdkon o ochrané ZPF. Navrh tizemniho
planu obsahuje sice kapitolu demografie, podle jejiz prognézy lze urcit potiebné
plochy pro bydleni, ale odtivodnéni ptedpokladané potieby zastavitelnych ploch
pro vystavbu se v tomto pfipadé o tyto Udaje neopira. Zdrojem dat pro vypocet
potieby bytl jsou pravdépodobné souhrnné udaje o rekonstrukci a vystavbé domt
za obdobi 2001 - 2011 uvedené ve vlozené tabulce, podle které bylo v tomto
obdobi zrekonstruovano a postaveno 155 domil. Z tohoto souhrnného udaje je
odvozena vystavba cca 15 RD za rok, coz je evidentné udaj neptesny a zavadéjici,
a proto ho nelze pouzit pro fadné odiivodnéni potteby novych ploch pro bydleni v
obci. Pro porovnani potieby byt uvadime, Ze v obci Domanin je dle udaji CSU
124 domt a v poslednich 5 ti letech (2013 - 2017) bylo postaveno 12 novych
rodinnych domtl. Z téchto udaji je ziejmé, ze vystavba 15 RD kazdy rok a
navrzena potieba 225 rodinnych domti pro obec Domanin je naddimenzovana a
nerealnd. Navrzeny rozsah vymezenych zastavitelnych ploch pro novou vystavbu
n¢kolikandsobné prevysSuje desetiletou plosnou potiebu stavebnich pozemkt v
obci. I kdybychom vzali v ivahu, Ze pocet obyvatel v obci Domanin mirn€ stoupa
a nabidka ploch pro bydleni zahrnuje vzdy urcity ptevis pozemkt pro bydleni,
hodnotime pozadavky navrhu jako nepfimétené. Nezbytnost zaboru zemédélské
pudy pro potieby obce v rozsahu cca 24 ha pro zastavitelné plochy pro bydleni,
jak uklada § 4 zakona, nebyla prokazana, a proto pozadujeme, aby doslo k redukci
ploch a k pfehodnoceni navrhu dle realnych potieb obce. Skuteénost, ze vétSina
zastavitelnych ploch je pfebirana z dosud platného uzemniho planu neni
postacujicim odtiivodnénim zaboru zemédélské ptidy podle zakona. Pokud jsou
plochy piebirany z plvodniho uzemniho pldnu, musi byt odivodnény a
vyhodnoceny z pohledu jejich aktualnosti, potfebnosti a s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi, stejné tak jako plochy noveé zarazené.

Pokud nebude mozné na zaklad¢ vyhledové bilance prokazat, Zze pozadovany
zabor ZPF je nezbytny pro rozvoj obce pro obdobi piedpokladané platnosti
uzemniho planu, bude nutné pfistoupit ke snizeni zaboru pidy na odivodnitelny
rozsah a nékteré mén¢ vhodné lokality vyradit. Z hlediska dodrzovani zakladnich
zasad ochrany zemédélské pudy se jako potencidlni plochy k vyfazeni jevi
predev§im plochy Br-2, Br-3 a Br-4, které jsou odtrzeného od centralniho sidla.

2. Dale pri posuzovani lokalit VZ-2 a VZ-3, které svou rozlohou pi‘esahuji
kazda 20 ha, si vyzadal krajsky ui‘ad ve smyslu ¢lanku II odst. 1 odst. 1
Metodického pokynu odboru lesa a pidy ministerstva ze dne 1. Fijna 1996 ¢.
j. OOLP/1067/96 k odnimani pudy ze zemédélského pudniho fondu podle
zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, véznéni
pozdéjSich predpisii vyjadifeni Ministerstva Zivotniho prostiedi, odboru
obecné ochrany prirody a krajiny, které obdrzel dne 11.7.2018 s nasledujicim
znénim:

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor obecné ochrany p¥irody a krajiny (ddle jen
wministerstvo") obdrielo Vasi Zdadost ze dne 20. cervna 2018, ¢. j. KUJCK 83130/2018
OZZL o vyjidieni k navrhu Uzemniho plinu obce Domanin.
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Ministerstvo na zdklade Vasi Zadosti vydava vyjadreni k zaboru zemédélského piidniho
fondu (ddle jen ,, ZPF") o vymére nad 20 ha uvedeného v navrhu Uzemniho plinu obce
Domanin - verze pro spolecné jednani (zhotovitel P - atelier JH, s.r.o., 05/2018), které je
vydavano ve smyslu clanku Il odst. 1 Metodického pokynu odboru lesa a piidy ministerstva
ze dne 1. Fijna 1996 ¢. j. OOLP/1067/96 k odnimani pudy ze zemédélského piidniho fondu
podle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdejsich
predpisii (dadle jen ,,zdkon"). Vyse uvedeny navrh vzemniho planu vymezuje 2 rozsahlé
plochy VZ - 2 se zaborem ZPF 22,3437 ha a VZ - 3 se zaborem ZPF 20,4590 ha jako plochy
s vyuzitim ,, verejné prostranstvi - verejna zelen

PlochaV Z-2 je nové vymezenou plochou. Jeji ndvrh navazuje na rozvoj obce v souvislosti
s vystavbou lazenského komplexu a jeji realizace je podminéna dokoncenim jeho stavby.
Tato plocha verejného prostranstvi - verejné zelené je napojena na plochy urcené v navrhu
uzemniho planu jako plochy bydlent - rezidencni, plochy obcanského vybaveni a plochy
verejnych prostranstvi.

Plocha VZ-3 je souddsti zastavitelné plochy (lazenisky komplex), jez byla do ndvrhu
uzemntho planu prevzata z platné nizemné planovaci dokumentace obce Domanin z roku
2006. Na stavbu lazefiskeho komplexu bylo dle informaci uvedenych v navrhu vizemniho
planu vydano v roce 2006 tizemni rozhodnuti, jehoz platnost je opakované prodluzovana.
Z posuzovaného navrhu uzemné planovaci dokumentace vyplyva, Ze vetsina plosné vymery
zaboru v ramci ploch VZ - 2 a VZ - 3 se nachdazi na pudé zarazené ve . tiidé ochrany
(38,7183 ha), dale se pak zabor nachazi na pudach IV. tridy ochrany (4,0844 ha).

Pri tvorbé vuizemné planovaci dokumentace je nutné se ridit zasadami ochrany ZPF (viz § 4
zakona). Porizovatelé a projektanti jsou povinni navrhnout a zdivodnit takové reseni, které
je z hlediska ochrany ZPF nejvyhodnéejsi. Pritom dle § 5 zdkona musi vyhodnotit
predpokladané diisledky navrhovaného reseni na ZPF, a to zpravidla ve srovnani s jinym
moznym reSenim. Obsah vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného reseni
tizemné planovaci dokumentace na ZPF je stanoven v Priloze ¢. 3 Vyhlasky MZP ¢. 13/1994
Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF (ddle jen ,,vyhlaska"). V navrhu
zmeény uzemniho planu toto vyhodnoceni v podobé Prilohy ¢. 3 vyhlasky je obsazeno,
nicméné v ném chybi udaje pozadované v bode 2.3. a 2.6. Prilohy ¢. 3 vyhlasky.

Na zékladé prostudovani predlozeného navrhu Uzemniho planu Domanin sdélujeme, Ze
vném byly shledany nedostatky spocivajici v absenci informaci v odivodnéni a ve
vyhodnoceni pozadovanych zabori piidy na ZPF souvisejici s vymezenim vyse uvedenych
plochVZ-2 aVz-3.

Konkrétne:

1. Informace, zda pro nezemédélské ucely neni mozZno pouzit predevsim
nezemédelskou pidu a dalsi plochy uvedené v § 4 odst. 1 zdkona.

2. Zduvodnéni nezbytnosti konkrétniho plosného rozsahu zdboru ZPF, ktery je
navrhovan, respektive zditvodnéni, které bude jasné uvadet, proc se jednad jen o
nejnutnéjsi plochu ZPF (viz § 4 odst. 1 pism. d) zakona), a to u obou resenych
ploch.

Napriklad zdivvodnéni potrebnosti nového lazenského strediska, a to s ohledem na
skutecnost, Ze ve vzdalenosti necelych 5 km se nachazi jiny lazensky komplex v
Treboni atd.

3. Uplochy VZ-3 je pozadovino:

a) Doplnit informaci, z jakého ditvodu nekoresponduje plocha vyhodnoceného
navrhovaného reseni v predeslych uzemné planovacich dokumentaci o vymére
20,1017 ha s plochou uvedenou v soucasném navrhu vizemniho planu o vyméie
20,4590 ha (viz tabulka Vyhodnoceni predpokladanych disledkit navrhovaného
reSeni na ZPF a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa, na str. 128 textové casti
navrhu uzemniho planu).

b) Z textové casti navrhu uzemniho pldanu neni ziejmé, jaké navrhované plochy
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jsou jiz zahrnuty v uzemnich rozhodnuti ze dne 15. 4. 2006 a ze dne 21. 2. 2005 a
dale chybi informace, zda jejich zavaznou soucasti je souhlas s odnétim
zemédélske pidy ze ZPF vydany dle ustanoveni § 9 zdkona jako zdvazné
stanovisko.

S ohledem na vyse uvedené pozadujeme doplnit:

- udaje o velikosti a typu ploch, jez jsou soucdsti vySe uvedenych vizemnich
rozhodnuti,

- informace o souhlasu s odnétim zemédelské puidy ze ZPF ve vztahu k navrhované

plose.

Vzhledem k chybéjicim informacim nebylo mozné resené plochy posoudit z hlediska splnéni
zasad ochrany ZPF uvedenych v ust. § 4 odst. 1 pism. d) zakona. Zaroven nebylo naplneno
ustanoveni § 5 odst. 1 zakona. Z vySe uvedenych ditvodu ministerstvo nesouhlasi s vymezeni
plochy VZ - 2 a VZ - 3 v navrhu Uzemniho pldanu obce Domanin.

3. Jako dal§i nevhodné lokality z hlediska zasad ochrany zemédélské pudy byly
vyhodnoceny navrzené plochy ob¢anského vybaveni OV-1 a OV-2 (3.3 ha) v¢etné plochy
vetejného prostranstvi VZ-1. Tyto rozvojové zdméry mohou byt realizovany az po
dokonceni stavby lazenského komplexu. Jedna se o tizemi, které je v souCasné dobé
zemé&dé€lsky vyuzivano jako ornd puda s pozemky zatazenymi prevazné do Ill. tfidy
ochrany, kde byly provedeny investice do pudy za ucelem zlepSeni ptidni trodnosti.
Odivodnéni navrhu pfedmétnych rozvojovych ploch ob¢anského vybaveni a vetejného
prostranstvi uvedené v dokumentaci povaZujeme za nedostatecné, neprokazujici nezbytnost
zéboru v navrzeném rozsahu ve smyslu § 4 odst. 1 pism. d) zékona, a proto s timto zdborem
nelze souhlasit.

Ochrana zemédélského pldniho fondu je vefejnym zajmem a k jejimu odnéti pro
nezemédélské vyuziti by mélo dochazet pouze v nezbytnych a fadn€ odivodnénych
piipadech, které napliuji zakladni zasady ochrany ZPF stanovené v § 4 zakona. Ustanoveni
§ 4 zékona uklada povinnosti hospodarného nakladani se zemédélskou piidou a omezovani
jejiho odnéti na nejnutnéjsi plochu. Pti uzemné planovaci ¢innosti je nutno se touto zasadou
Fidit.

Krajsky trad — JihoCesky kraj, odbor zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, jako
pfislusny organ ochrany zemédélského pidniho fondu po posouzeni navrhu uzemniho
planu Domanin konstatuje, Ze pfedmétny navrh nerespektuje zcela zakladni zasady a
podminky kvalitativni a kvantitativni ochrany ZPF a 74ada potizovatele UP o piehodnoceni
a upravu navrhu tak, jak je vyse uvedeno. Po provedené upravé UP bude navrh znovu
posouzen a ve smyslu § 5 odst. 2 zdkona bude vydano stanovisko.

s s

6. Krajsky uiad Jihoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, oddéleni pamatkové péce

12.07.2018

Krajsky utad Jiho¢eského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, jako vécné a mistné
prislusny organ statni pamatkové péce vydava timto podle ust. § 50 odst. 2 zékona ¢.
183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni nasledujici
stanovisko, Ze zastavitelné plochy Z2 a Z3 (rezidenéni bydleni Br, ob¢anské vybaveni
OV a veiejna zelen Vz) poZaduje z eSeni navrhu vyloudit.

Odtvodnéni:

V feSeném uzemi (spravni izemi Obce Domanin) se z hlediska statni pamatkové péce
nachazi Schwarzenberska pohtebni kaple s parkem, soucast narodni kulturni pamatky
Zamek Ttebon, ochranné pasmo méstské pamatkové rezervace Tiebon, nemovité kulturni
pamétky zapsané v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek CR a jedna se rovnéz o tizemi
s archeologickymi nélezy. V bezprostiedni blizkosti feSeného izemi se nachazi narodni
kulturni pamatka Rozmberska rybni¢ni soustava, jmenovité jeji nedilna soucast rybnik

- vyhodnoceni
nesouhlasného

stanoviska nahrazuje
dohoda MMR a MZP
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Svét.

Ochranné pasmo je zfizovano za uéelem ochrany vngjs$iho obrazu pamatky a jejiho
prostiedi pred pfipadnymi vlivy z nejblizs§iho okoli a ruSivymi zasahy v tzemi, které je
vymezeno timto ochrannym pasmem. Ochranné pasmo je tak urCeno pro zabezpeceni
kulturn€ historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot v tizemi ochranného
pasma a proto pamatkova péce v Uizemich ochrannych pasem sleduje zejména plsobeni
navrhovanych staveb ve vztahu ke kulturnim hodnotdm v uzemi, zda a jakym zpisobem
by jejich ptipadné realizace mohly ovlivnit napf. blizké a dalkové pohledy na predmét
ochrany a jeho okoli. Dle podminek ochrany, které jsou pro uzemi ochranného pasma
stanoveny, na zakladé bodu II. odst. 2 a) zvySena ochrana hodnot méstské pamatkové
rezervace spociva, mimo jiné, zejména ochrané piirodné krajinnych hodnot, krajinatskych
prvkil, vodotec¢i a vodnich ploch. Predkladané feSeni spocCivajici v situovani novych
zastavitelnych ploch ve volné krajin€ ochranného pasma se tak dostava do rozporu s timto
bodem podminek ochrany, nebot’ zastavitelné plochy jsou navrhovany do bezprostfedni
blizkosti obou vySe uvadénych narodnich kulturnich pamatek a pfipadna realizace by
vyrazné ovlivnila pfirodni i krajinny rdmec. Zaroven je potieba vzit v uvahu, Ze predmétné
plochy jsou situovany na tzemi piedpokladané krajinné pamatkové zony ,, Trebonska
rybni¢ni krajina". Navrh na prohlaSeni krajinné pamatkové zény je podlozen
dlouhodobym poznanim kulturn€historickych hodnot uzemi, které je pro tuto zoénu
vymezeno. Ugelem vyhlaseni navrhované krajinné pamatkové zony je zvysena ochrana
kulturné historickych hodnot souvislého uzemi v okoli mé&sta Tfebong, jehoZ obraz je plné
urcen historickymi rybnikafskymi dily, jako zcela specifického fenoménu kulturné-
historického dédictvi nejen Jihodeského kraje, ale i v ramci celé Ceské republiky.
Projednavani navrhu této krajinné pamatkové zony bylo zahajeno a je tedy potieba k této
skute¢nosti ptihlédnout i pfi pofizovani uzemné planovacich dokumentaci.

7. Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi

31.05.2018

1) Stanovisko dle § 45i zdkona o ochrané pfirody a krajiny
Souhlasi s nadvrhem tizemniho planu Domanin.

Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. I) a pism. m) zakona o ochran¢ ptirody a krajiny: V
Casti katastralniho izemi Domanin u Ttebong, které lezi mimo uzemi CHKO. v pfislu$nosti
zdejSiho organu ochrany pfirody, se nevyskytuje zZadna ptacéi oblast (dale jen ,,PO") ani
evropsky vyznamna lokalita (dale jen ,,EVL"). Nejbliz§im prvkem soustavy NATURA
2000 v piislusnosti krajského ufaduje EVL CZ0313123 Stropnice, kterd je vzdalena
vzdu$nou ¢arou cca 8,6 km.

Krajsky ufad jako piislusny spravni organ podle ustanoveni § 67 odst. 1 pism. g) zakona ¢.
129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozd&jsich piedpist, a dale dle
ustanoveni § 77a zakona o ochrané pfirody a krajiny, vydava v souladu s ustanovenim §
451 odst. 1 zadkona o ochrané pfirody a krajiny a na zakladé predlozenych podkladi k
danému navrhu uzemniho pldnu Domanin toto stanovisko:

Uvedeny navrh UP nemiiZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny
negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL a PO lezicich na
uzemi v ptisobnosti krajského utradu.

Oduvodnéni: Vzhledem k charakteru koncepci a navrhovanych zaméri a jejich umisténi v
dostatecné vzdalenosti od zminované EVL nemiiZe v zadném piipade dojit ovlivnéni nebo
naruseni pfedmétd ochrany v tomto prvku soustavy NATURA 2000. Krajsky urad pouze
upozoriiuje, ze v ¢asti katastralniho izemi Domanin u Tteboné, které je soucasti tzemi
CHKO Tiebonsko, se nachazi PO CZ0311033 Ttebonsko.

2) Stanovisko z hlediska ostatnich zajmu chranénych zdkonem o ochrané pfirody a krajin

Souhlasi s navrhem tizemniho planu Domanin.

Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. d), pism. h) a pism. j) zdkona o ochrané ptirody a
krajiny: Ve pfedmétném tizemi feSeném ndvrhem UP, v pfisluSnosti krajského ufadu, se

- bez ptipominek
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nevyskytuje zadné zvlsté chranéné uzemi (dale jen ,,ZCHU") ani jeho ochranné pasmo.

Podle ustanoveni § 12 odst. 3 zakona o ochrané ptirody a krajiny: Do pfedmétného tizemi
nezasahuje zadny z prirodnich parkd.

Podle ustanoveni § 77a odst. 6 zakona o ochran¢ pfirody a krajiny: Na Gzemi feSeném
navrhem tzemniho pldnu Domanin, v piislu$nosti zdej§iho orgédnu ochrany pfirody, se
nevyskytuje adny prvek tzemniho systému ekologické stability (dale jen ,, USES®)
regionalniho ani nadregionalniho vyznamu.

Z navrhu tzemniho planu Domanin je mozné se domnivat, Ze nedojde k dotéeni ¢i naruseni
zajmi ochrany pfirody v daném tizemi, u nichz je k vykonu statni spravy pfislusny krajsky
urad ve smyslu ustanoveni § 77a zdkona o ochrané pfirody a krajiny, a proto k nému zdejsi
organ ochrany piirody nema zZadné vyhrady.

Odtivodnéni: Vzhledem k absenci ZCHU a prvkit USES v piislusnosti zdejsiho organu
ochrany pfirody lze z navrhu UP usuzovat, Ze nedojde k doteni nebo naruseni zakonem
chranénych z4jmi v ochrané piirody.

8. Krajska hygienicka stanice 16.05.2018
S navrhem se souhlasi, Souhlas je vazan na splnéni takto stanovenych podminek:

1) Pro plochy SO musi byt stanoveny podminky pro moZnost regulace sousedstvi |- bude do navrhu
bydleni (ploch chranénych pi'ed nadlimitnim hlukem) a provozoven (moznych zdroji | doplnéno

hluku). Nap¥. stanovenim maximalni hranice negativnich vlivi.

2) V plochach pro OBCANSKE VYBAVENI - SPORT - OVs, OBCANSKE |- bude do navrhu
VYBAVENI - HRBITOV, KOSTEL - OVh, VYROBU A SKLADOVANI - VS je | doplnéno

podminéné moZné bydleni — byt spravce, majitele pod podminkou prokazani ucelnosti
tohoto vyuziti a za podminky minimalizace negativnich vlivii. Text musi byt doplnén
0 podminku, Ze bude prokazano splnéni hlukovych limiti.

Odtivodnéni:
Dne 16. 05. 2018 bylo na KHS J¢ kraje doruceno oznameni o konani spole¢ného jednéni o
navrhu izemniho planu Domanin a vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi.

V néavaznosti na novelu zakona C. 258/2000 Sb., obsahuji nékteré &asti navrhu
uzemniho planu nespravnou terminologii v oblasti ochrany pi‘ed nadlimitnim hlukem.

Diilezité zmény z oblasti ochrany pied hlukem cit:
S77

. (2) V pripade, ze je v platné uzemné planovaci dokumentaci uveden zameér, u kterého Ize
duvodné predpokladat, Ze bude po uvedeni do provozu zdrojem hluku nebo vibraci, zejména
z provozu na pozemnich komunikacich nebo Zeleznicnich drahach, nelze ke stavbé, kterd
by mohla byt timto hlukem ci vibracemi dotcena, vydat kladné stanovisko organu ochrany
verejného zdravi, aniz by u ni byla prijata opatieni k ochrané pred hlukem nebo vibracemi.
Postup podle vety prvni se nepouzije u zameéri, jejichz soucdsti je verejna produkce hudby.

(3) Stavebni urad vidy zajisti, aby zamér Zadatele ke stavbé bytového domu, rodinného
domu, stavbé pro predskolni nebo Skolni vzdélavani, stavbé pro zdravotni nebo socidlni
ucely anebo k funkcné obdobné stavbé a ke stavbé zdroje hluku byl z hlediska ochrany pred
hlukem posouzen prislusnym orgdanem ochrany verejného zdravi.

(4) Zadatel o vydani vizemniho rozhodnuti, vizemniho souhlasu nebo spolecného souhlasu
ke stavbé podle odstavce 3 do uzemi zatizeného zdrojem hluku predlozi prislusnému orgdanu
ochrany verejného zdravi pro ucely vydani stanoviska podle odstavce | méreni hluku
provedené podle § 32a a navrh opatieni k ochrané pred hlukem. Stejnou povinnost ma
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zadatel, ktery hodla predloZit stavebnimu uradu navrh verejnopravni smlouvy a zadatel o
vydani spolecného uizemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni ke stavbé podle odstavce 3.

KHS J¢ kraje posoudila predloZeny navrh v ¢&asti tykajici se ochrany veiejného
zdravi.

Podminky vyplyvaji ze zdkona ¢. 258/2000 Sb. a z nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pred nepriznivymi i¢inky hluku a vibraci.

9. Méstsky urad Treboii, obor Zivotniho prostredi

11.07.2018

poZadavky z VODNIHO ZAKONA:

Z hlediska zajmi chranénych vodnim zakonem mame nasledujici pfipominky.

Nova vystavba na rozvojovych plochach musi byt podminénd vybudovanim odpovidajiciho
pripojeni na vefejny vodovod a vetejnou kanalizaci ukoncenou cistirnou odpadnich vod.
Individualni zneskodiovani odpadnich vod v domovnich COV je piipustné pouze v
odlehlych samotach, nikoliv pfimo v obci nebo v lokalité¢ Vrchy, at’ v zastavéném uzemi ¢i
v zastavitelnych plochach. V textové ¢asti Navrhu Gzemniho planu na str. 49 je uvedeno,
ze ,, Vobci je vybudovdna jednotnd kanalizacni sit zakoncena centrdlni Cistirnou odpadnich
vod severovychodné od sidla Domanin“ ale tato kanalizace nezahrnuje mistni ¢ast Vrchy.
Zde je na jiznim okraji stdvajici zastavby vybudovana oddilna kanalizace s pfeerpavanim
do kanalizace mésta Tieboné. Srazkové vody ze zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi
je potfeba pfednostné zasakovat v mist¢ jejich dopadu a vytvofit pro to prostorové
podminky (dostate¢né Siroké zelené pasy podél komunikaci pro vytvofeni vsakovaciho
prulehu ¢i pfikopu, nebo jiného vhodného pfirodé blizkého opatieni). U jednotlivych staveb
je nutné vytvorit podminky pro zasakovani, vyuzivani, ¢i zadrzovani a regulované odvadéni
srazkovych vod. V rozvojovych plochach by méla byt budovana oddilna kanalizace pro
oddélené odvadeéni srazkovych vod z jednotlivych zafizeni pro hospodateni se srazkovymi
vodami do vhodného recipientu (vodni toky, rybniky apod.).

- bude provéteno, popf-.
doplnéno do textové
¢asti navrhu

10. Agentura ochrany p¥irody a krajiny, Sprava CHKOT
28.06.2018

Agentura nesouhlasi s predlozenym navrhem Uzemniho planu Domanin.
ODUVODNENI:

Piedlozeny UP Domanin je v zasadnim koncepénim rozporu s nazorem organu ochrany
pfirody a nerespektuje v dostatecné mife vyjadieni Agentury ¢j. 00955/TR/15 ze dne 08.
07. 2015 podané k zadani UP Domanin.

Piedlozeny navrh UP Domanin v &asti Vrchy v plné mife (& dokonce s drobnymi
roz$ifenimi zastavitelnych ploch) pfejima nejen rozsah zastavitelnych ploch pro lazensky
komplex vychodné od silnice 11/155 (Z4), ale i rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni
reziden¢ni a obCanskou vybavenost v izemi zapadné od silnice 11/155 (Z2, Z3). Zejména
u plochy Z3 (Br-3, Br-4, OV-1, OV-2) se jedna o plo$né rozsahly prinik zastavby do volné
krajiny charakteru satelitu.

Vazba téchto rozvojovych ploch na lazensky zamér planovany minimalné od roku 1999
neni v soucasné dobé jasna, protoze lazensky zamér nijak v realizaci nepokrocil. Cela
situace v této lokalité je nejasna, vytvari zna¢na rizika pro okolni krajinu a odlisuje se od
situace na konci roku 2006, kdy byla obecné zavaznou vyhlaskou vyhlasovana zavazna ¢ast
stavajiciho izemniho planu obce Domanin. Podle ndzoru Agentury nelze vyloucdit, ze
nastaly nové skuteCnosti a zménily se podminky, za kterych byla urbanizace této lokality
pred vice nez deseti lety planovana.

Rozvojovy zamér v lokalité Vrchy byl organy ochrany piirody v roce 1999 i v soucasné
dobé vzhledem ke své poloze, charakteru i rozsahu klasifikovan jako vystavba nového
sidelniho utvaru. V zakladnich ochrannych podminkach CHKO uvedenych v ust. § 26 odst.
1 pism. f) zakona je uveden zakaz ,, stavét nové dalnice, sidelni utvary a plavebni kanaly".

Zatimco pro prvni etapu zaméru zahrnujici vystavbu novych lazni (Gstfedni blok -

- vyhodnoceni
nesouhlasného
stanoviska nahrazuje
dohoda MMR a MZP
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sanatorium a dalsi lazeniské domy vychodné od silnice 11/155) byla udélena vyjimka ze
zékazu vystavby mnového sidelniho tGtvaru rozhodnutim OOP MZP &. 100387/99-
OOP/4680/99 ze dne 27. 7. 1999, potvrzenym v rozkladovém ¥izeni ministrem ZP pod &;j.
IW100034/99, SRK/639/R-924/99 s uéinnosti od 4. 4. 2000, pro dalsi etapy sidelniho
utvaru zapadné od silnice 11/155 potiebnd vyjimka udélena nebyla. Pfiprava nového
uzemniho planu je optimalni moment, kdy je tfeba posoudit vyvoj prvni etapy stavebniho
zaméru a pInéni podminek udélené vyjimky. V sou¢asném navrhu UP Domanin piedstavuji
viechny zbyvajici zaméry druhou etapu sidelniho utvaru (v dosavadnim UPO byla
etapizace podrobné;jsi, rozdéleni na 4 etapy vychazelo z principu pfednostniho dopliiovani
zastavitelnych ploch v prolukach, zahradkarskych koloniich a v kontaktu s komunikaci).
Pokud by doslo k pozastaveni realizace prvni etapy zaméru ¢i ke zméné jeho charakteru
(nerealizace 14zni), zakladni podminky vyjimky udélené pro prvni etapu by nebyly splnény
a rozhodné by nebyl dtivod fesit vyjimku pro etapu druhou, ani by neexistoval jiny pravni
narok na postup zastavitelnych ploch smérem do volné krajiny zapadné od silnice 11/155.
Sam demograficky vyvoj obce a nabidka zastavitelnych ploch v centralnim sidle Domanin
rozhodné neodiivodiiuji naroky na masivni rozvoj novych zastavitelnych ploch v ¢asti
Vrchy.

Celkovou koncepci a limity rozvoje uzemi v ¢asti Vrchy by méla v soucasné situaci
garantovat obec Domanin a to v kontextu vyvoje celého svého spravniho tizemi. Soucasti
tohoto procesu by mélo byt také objektivni posouzeni realnosti ptivodniho zdméru a ovéreni
stupné p¥ipravy novych lazni Domanin-Vrchy u Ministerstva zdravotnictvi, resp. Ceského
inspektoratu 1azni a ztidel, s jehoZ souhlasem ¢i doporucenim byl cely zdmér pfipravovan
a ktery by v ramci svych kompetenci fesil také rozsifeni lazenského mista Tiebon ¢i ziizeni
nového lazeniského mista Domanin.

Agentura tedy pozaduje objasnit souc¢asnou situaci s rozvojem lazenstvi v lokalit¢ Vrchy a
v procesu piipravy izemniho planu dofesit potfebné souvislosti mezi lazenskym zamérem
a urbanizaci dalSich ¢asti této lokality. Vystavba dalSich ¢asti sidelniho utvaru (prakticky
novodobého ,,satelitu" ve volné krajin¢ CHKO) bez potiebnych vyjimek by byla v rozporu
se zakonem. Bez vyfedeni tohoto aspektu je mozno upravit pro pfisti roky navrh UP
Domanin tak, aby v casti Vrchy byly kromé lazeniského zaméru v rozsahu platnych
stavebnich povoleni (vychodné od silnice 11/155) zakresleny zapadné od silnice 11/155
pouze drobngjsi zastavitelné plochy v mistech, kde je logicka a jednoznaéné odivodnéna
potteba jejich doplnéni a zastaveni dosavadniho zZivelného rozvoje (proluky, zahradkarské
kolonie). Agentura proto pozaduje zasadni upravu textové a grafické ¢ast tzemniho planu
v tomto duchu. Detailni regulativy u jednotlivych zastavitelnych ploch posoudi a doplni
Agentura az v dalsi fazi, tj. v ramci stanoviska k upravenému navrhu, po uspokojivém
vyfeseni vyse uvedenych zasadnich koncepcnich rozpord.

Tim by se minimalizovala rizika nevratnych zasaht do tizemi a do krajinného razu v této
lokalité v pripadé, ze by doslo k odstoupeni od zaméru na vystavbu lazni. Jak konstatuje
zprava s vyhodnocenim vlivii navrhu UP Domanin na udrzitelny rozvoj tzemi podle
prilohy stavebniho zakona (SEA), , celkové piisobi navrieny uzemni plan na
environmentdlni pilii spise negativné" (str. 107)... Navrzeny UP oslabuje silnou stranku,
kterou je harmonicky utvarena krajina s vysokou estetickou hodnotou prirody a krajiny s
Cetnymi kulturnimi a historickymi pamatkami"” (str. 108).
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DOHODA MMR, MZP A MK

Ministerstvo pro mistni rozvoj (dale jen ,,MMR®), Ministerstvo kultury (dale jen ,,MK") a Ministerstvo Zivotniho
prosttedi (dale jen ,,MZP*) posoudila negativni stanoviska dotéenych organii a zadost pofizovatele o fedeni rozporu
METR 1886/2019 BrVe ze dne 7. 2. 2019 a dohodly nasledujici:

1) V upraveném navrhu UP Domanin pro fizeni o navrhu (vefejné projednani) mohou byt vymezeny plochy, v
rozsahu ploch VZ-1 a VZ-2 vymezenych v navrhu UP Domanin, jako plochy, jejichz zptisob vyuziti umozni
ponechani pidy v ramci ZPF, umozni vysadbu krajinné a ochranné zelené, umisténi staveb komunikaci pro pési a
cyklisty, podzemnich staveb technické infrastruktury, prvki drobné a krajinné architektury (napf. altanky, posezeni,
vodni prvky, mala détska htiste, aleje, informacni tabule apod.), a vylouci umisténi staveb uvedenych v § 18 odst.
5 stavebniho zakona s vyjimkou staveb uvedenych vyse a umisténi dal§ich z pohledu ochrany krajiny nevhodnych
staveb a zatizeni (napf. chaty, stavebni buiiky, mobilni domy, obytné ptivésy apod.)

2) Plochy VZ-3 a Z-4 mohou ziistat vymezeny v rozsahu, v jakém jsou vymezeny v navrhu nového UP Domanin
pro spolecné jedndni véetn¢ stanovené regulace.

3) Plochy Br-2, Br-3, Br-4, VP-2, OV-1 a OV-2 rovnéz mohou zlstat vymezeny v rozsahu, v jakém jsou vymezeny
v navrhu nového UP Domanin pro spoleéné jednani véetné stanovené regulace.

4) Pro plochy Z2 a Z3 bude do zadani regulaéniho planu doplnén pozadavek na vymezeni ploch vetejné zelené
minimalné v rozsahu, v jakém jsou vymezeny v sougasné platném Uzemnim planu obce Domanin.

5) Navrh nového UP Domanin pfevezme a zpiesni z navrhu urbanistické koncepce stavajiciho platného Uzemniho
planu obce Domanin podminky etapizace v lokalité¢ Vrchy (budou stanoveny minimalné 4 etapy véetné podminky
jejich vzajemné provazanosti).

AD1

Plochy VZ-1 aVZ-2 jsou v navrhu UP Domanin vymezeny jako souéast ploch Z2 a Z3, jejichz vyuziti je podminéno
vydanim regula¢niho planu a rovnéz v ramci etapizace (v souladu s platnym uzemnim pldnem) je vyuzitelnost
ploch Z2 a Z3 podminéna vydanim kolauda¢niho rozhodnuti na stavbu Lazni, na jejichz vystavbu bylo vydano
pravomocné rozhodnuti o umisténi stavby.

Ob¢ plochy byly vymezeny jako plochy vefejné zelené, tedy jako plochy, které by nebyly soucasti ZPF. S timto
vymezenim nesouhlasil KU ZP, s poukazem na nadmérny a dostateén& neodtivodnény zédbor ZPF.

KU PP nesouhlasil s vymezenim téchto ploch z déivodu obavy z nedostateéné ochrany narodni kulturni pamatky
(dale jen ,,NKP") Zamek Ttebon véetné Schwarzenberské pohiebni kaple s parkem, NKP Rozmberska rybnicni
soustava a ochranného pasma méstské pamatkové rezervace Tiebon.

Po dlouhé¢ diskusi a zvazeni v§ech okolnosti dospély strany dohody k zavéru, Ze rozpor lze fesit tak, ze plochy VZ-
1 a VZ-2 budou vymezeny jako plochy, jejichz zplsob vyuziti umozni ponechani pidy v ramci ZPF, ¢imZ bude
zohlednén vefejny zajem hajeny KU ZP.

Pfipusténi umoznéni vysadby krajinné a ochranné zelen¢, umistovani staveb komunikaci pro pési a cyklisty,
podzemnich staveb technické infrastruktury a prvki drobné a krajinné architektury umozni realizaci staveb, které
budou mit na tvorbu krajiny a ochranu pamatkovych hodnot v izemi pozitivni vliv. Vylouceni umistovani staveb
uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona s vyjimkou staveb uvedenych vyse zajisti ochranu vefejnych z4jmi
hajenych KU PP tj. toto vylouceni je z diivodi vefejného zdjmu na ochrané ZPF a vefejného zajmu na ochrané
NKP Zamek Tiebon (vEetné Schwarzenberské pohiebni kaple s parkem), pfipravované NKP Rozmberska rybnicni
soustava a ochranného pasma meéstské pamatkové rezervace Tiebon. Regulace navrhovana v danych plochach
nebude mit zasadni vliv na ptfedpokladany rozvoj obce.

AD 2

Plochy VZ-3 a Z4 jsou plochy, které byly takto vymezeny jiz v platném Uzemnim planu obce Domanin a jsou
limitovany pravomocnymi rozhodnutimi o umisténi stavby a odnéti ze ZPF.

V této souvislosti strany dohody zvazovaly, zda byly naplnény podminky § 4 odst. 4 stavebniho zakona, tedy
zejména zda se zménily podminky, za nichz bylo ptivodni stanovisko vydano (napf. zména pravniho ptedpisu), a
dospély ke shodé¢, ze takovou zménu podminek nelze jednoznacné dolozit.

V zajmu zajisténi pravni kontinuity a prav nabytych v dobré vife (vydano Gizemni rozhodnuti) a s ohledem na
moznost uplatnéni pozadavkl na nahradu za zménu v Gizemi (§ 102 stavebniho zakona), dospély strany dohody k
zavéru, ze plochy VZ-3 a Z4 budou v navrhu UP Domanin vymezeny dle navrhu pro spole¢né jednani.

AD 3

Plochy Br-2, Br-3, Br-4, OV-1 a OV-2 jsou plochy, které byly v obdobné podobé vymezeny jiz v platném izemnim
planu obce a v navrhu UP Domanin jsou vymezeny jako soudast ploch Z2 a Z3, jejichz vyuziti je podminéno
vydanim regula¢niho planu a rovné€z v rdmci etapizace (v souladu s platnym uzemnim planem) je vyuzitelnost
ploch Z2 a Z3 podminéna vydanim kolauda¢niho rozhodnuti na stavbu Lazni, na jejichz vystavbu bylo vydano
pravomocné rozhodnuti o umisténi stavby. Zadani regulacniho planu bude respektovat bod 4 a 5 vyrokové Casti
dohody, ¢imz bude zajisténa kontinuita jiz v minulosti stanovenych podminek pro vyuziti izemi.
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Nesoubhlas s jejich vymezenim opiraji dotéené organy o argument, Ze se jedna o plochy naddimenzované, odtrzené
od jadra obce Domanin a v piipadé, ze by doslo k uvolnéni vystavby na téchto plochach, méla by negativni vliv na
jimi hajené vetejné zajmy.

Nesouhlas s vymezenim ploch Z2 a Z3 opiraji KP ZP a AOPK o skute¢nost, Ze v dobg, kdy byla z jejich strany
vydana piislusné rozhodnuti ¢i souhlasna stanoviska, byla jina skutkova situace a jiny nahled na pfedmét ochrany
jimi hjeny (viz napt. nové schvaleny Plan pé¢e o CHKO Tiebotisko na obdobi 2018-2027).

Rovnéz v tomto piipadé strany dohody zvazovaly, zda byly naplnény podminky § 4 odst. 4 stavebniho zdkona, tedy
zejména zda se zménily podminky, za nichZ bylo piivodni stanovisko vydano (napt. zména pravniho piedpisu), a
dospély ke shodé, Ze takovou zménu podminek nelze dolozit.

V zajmu zajisténi pravni kontinuity a legitimniho ocekavani a s ohledem na moznost uplatnéni pozadavkt na
nahradu za zménu v Gzemi (§ 102 stavebniho zakona), dospély strany dohody k zavéru, ze plochy Br-3, Br-4, OV-
1 a OV-2 budou v navrhu UP Domanin vymezeny v podobé ke spole¢nému jednani. V této souvislosti bylo téz
zvazovano, zda u téchto ploch uplynula pétileta lhita ve smyslu § 102 odst. 3 véta prvni stavebniho zakona, ktera
by znemoznila uplatiovat ndhradu podle § 102 odst. 2 stavebniho zakona. Pti této uvaze dospély strany dohody k
zavéru, ze tyto plochy jsou jiz dnes podminény etapizaci, ktera neumoznuje tyto plochy zastavét do doby vydani
kolaudaéniho rozhodnuti na stavbu Lazni. Z tohoto divodu vyse uvedenad pétileta lhlita za¢ne bézet az od okamziku,
kdy bude realné mozné danou plochu zastavét.

AD 4

Stavajici platny Uzemni plan obce Domanin byl zpracovan v piilisné podrobnosti, kterou viak nové navrzeny UP
Domanin dle soucasné legislativy jiz obsahovat nemtze. Z toho divodu byly vypustény plochy vefejné zelen¢ €.
42, 49, 52, 57 a 61 bez ndhrady s tim, ze vyuziti ploch bude provéteno v regula¢nim planu. Z tohoto diivedu je
nezbytné doplnéni zadani regulacniho planu o pozadavek na vymezeni minimaln¢ stejné plochy vetejné zelen¢,
ktery sméfuje k naplnéni podstaty § 25 odst. 2 zadkona o ochrané pfirody a krajiny, kdy je mozné vyuzivat izemi
CHKO pouze zpisobem, ktery udrzuje, ptipadné zlepsuje ptirodni stav tohoto izemi, a tak, aby byly zachovany a
vytvaieny jeho optimalni ekologické funkce.

AD 5

Jednou ze zasadnich podminek udéleni vyjimky ze zékona o ochrané pfirody a krajiny bylo stanoveni vazby nové
vzniklého sidelniho utvaru nejprve na dokonceni vystavby lazeniského komplexu. Platnd vyjimka ze zékladnich
ochrannych podminek CHKO, resp. zdkazu uvedeného v § 26 zakona o ochrané pfirody a krajiny byla udélena pro
vystavbu nového sidelniho Gtvaru Domanin - Vrchy pro L. etapu zaméru, kdy vyuzivani zastavitelnych ploch
zapadné od silnice 11/155 je mozné az po realizaci I. etapy, pficemz je nezbytna etapizace vychazejici z principu
prednostniho dopliiovani zastavitelnych ploch v prolukach, zahradkatskych koloniich a v kontaktu s komunikaci.
Ve stavajicim platném Uzemniho pléanu obce Domanin je v ndvrhu urbanistické koncepce uvedeno ,Rozvojové
plochy v lokalit¢ Vrchy jsou podminény vystavbou lazni, které tvoii 1. etapu, II. az IV.etapa vystavby bude
povolena az nasledné po realizaci lazni - tj po kolaudaci hlavniho lazeiiského objektu, do vyhlaseni lazenského
izemi a po vydani vyjimky MZP. Vystavbu ve II. a 1. etapé je mozno zahajit sou¢asné. Nasledujici etapa - bude
povolena po vyéerpani cca 60% ploch predchozi etapy.

Dohoda, s ptihlédnutim k platné vySe uvedené vyjimce, pozaduje, aby vySe uvedena etapizace byla i v novém
uzemnim planu zachovana minimalné ve stejném rozsahu. Déle ptedpoklada, Ze bude pro plochy Z2 a Z3 etapizace
navrzena tak, aby dochazelo k zastavovani zapadné od silnice I1I/155 pfednostné dopliovanim zastavitelnych ploch
v prolukach, zahradkaiskych koloniich a v kontaktu s pozemni komunikaci. Ugelem je, aby bylo zabranéno Zivelné
vystavbe priméestského satelitu. Pfirodné a krajinaisky hodnotné tzemi by mélo byt vyuzito pro ucely zastavby jen
v mife nezbytné¢ nutné. Z tohoto diivodu miize byt stanoveno vice etap (vice nez 4) postupného vyuzivani
zastavitelnych ploch. Podminkou rozvoje vyse uvedenych ploch musi byt povoleni uzivani hlavniho lazenského
objektu v plose Z4, a to v¢etné feSeni vzajemné provazanosti jednotlivych etap (nasledujici etapa bude povolena
po vycerpani cca 60% ploch predchozi etapy).
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Névrh UP bude zpracovatelem dle dohody upraven:

1) V upraveném navrhu UP Domanin pro fizeni o navrhu (vefejné projednani) mohou byt vymezeny plochy, v
rozsahu ploch VZ-1 a VZ-2 vymezenych v navrhu UP Domanin, jako plochy, jejichz zptisob vyuziti umozni
ponechani pudy v ramci ZPF, umozni vysadbu krajinné a ochranné zelen¢, umisténi staveb komunikaci pro péesi a
cyklisty, podzemnich staveb technické infrastruktury, prvkl drobné a krajinné architektury (napf. altanky, posezeni,
vodni prvky, mala détska htiste, aleje, informacni tabule apod.), a vylouci umisténi staveb uvedenych v § 18 odst.
5 stavebniho zakona s vyjimkou staveb uvedenych vyse a umisténi dal§ich z pohledu ochrany krajiny nevhodnych
staveb a zafizeni (napf. chaty, stavebni buriky, mobilni domy, obytné ptivésy apod.)

2) Plochy VZ-3 a Z-4 mohou zistat vymezeny v rozsahu, v jakém jsou vymezeny v navrhu nového UP Domanin
pro spolecné jedndni véetn¢ stanovené regulace.

3) Plochy Br-2, Br-3, Br-4, VP-2, OV-1 a OV-2 rovnéz mohou zustat vymezeny v rozsahu, v jakém jsou vymezeny
v navrhu nového UP Domanin pro spole¢né jednani véetné stanovené regulace.

4) Pro plochy Z2 a Z3 bude do zadani regulaéniho planu doplnén pozadavek na vymezeni ploch vetejné zelené
minimalné v rozsahu, v jakém jsou vymezeny v soucasné platném Uzemnim planu obce Domanin.

5) Navrh nového UP Domanin pfevezme a zpiesni z navrhu urbanistické koncepce stavajiciho platného Uzemniho
planu obce Domanin podminky etapizace v lokalit¢ Vrchy (budou stanoveny minimalné 4 etapy vcetné podminky
jejich vzajemné provazanosti).

Po Gipravé navrhu bude zahajeno fizeni o ndvrhu UP Domanin dle §§ 51 az 53 stavebniho zakona.

Stanoviska uplatnéna dot¢enymi organy k verejnému projednani:

1. Ministerstvo zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy Il 29.06.2021

Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy Il, jako doteny |- bez pfipominek
organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona &. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, a § 13 odst.
2 zakona ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisu,
obdrzelo dne 25.05.2021 navrh uzemniho planu Domanin.

Vzhledem k faktu, Ze v feSeném Uzemi nejsou evidovana poddolovana uzemi,
chranéna loziskova uzemi, chranéna tzemi pro zvlastni zasahy do zemské kary,
vyhradni loZiska nerostnych surovin, schvalené prognézni zdroje, dobyvaci
prostory ani svahové nestability a sesuvy, neuplatiuje Ministerstvo Zivotniho
prostfedi, odbor vykonu statni spravy Il, k pfedloZzenému navrhu 2Zadné
pozadavky z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi.

2. Ministerstvo obrany CR, sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany
uzemnich zajmu a statniho stavebniho dozoru

Odbor ochrany Uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Sekce nakladani
s majetkem, Ministerstvo obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1
pismeno h) zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve
znéni pozdé&jsich predpisti (dale jen ,zékon o zajistovani obrany CR*) a
zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
~stavebni zdkon*), jako vécné a mistné pfislusné ve smyslu zdkona o zajistovani
obrany CR, vydava ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zékona a dle § 4 odst. 2
pism. b) stavebniho zékona

stanovisko,

jehoz obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zakona.

. souhlasi s Castmi FeSeni, které byly od spole€ného jednani zménény.
Navrzené zmény nejsou v rozporu se zajmy Ministerstva obrany.

Il. uplatiiuje pFipominku

11.06.2021
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- Na celém spravnim Gzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z
hlediska povolovani nize uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 175
zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zdvazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I.
II. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) v&etné

anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich néadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené tuzemi
a zapracovat je do grafické éasti pod legendu koordinaéniho vykresu
zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni uzemi je
zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druht staveb®.

Dal§i vymezena Uzemi Ministerstva obrany — Ochranné pasmo radioloka¢niho
zarizeni /OP RLP/ jsou v textu i v koordinaénim vykrese zapracovany a musi byt
i nadale stabilizovany.

Za predpokladu spravného zapracovani limitid a zajmt MO v textové i
grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem nemame dalSich pripominek
k predlozené UPD a s navrhem Uzemniho planu Domanin souhlasime.
Oddvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o
zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo
po obdrzeni oznameni pofizovatele Uzemné planovaci dokumentace (dale jen
,UPD*) vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

Ad | - Vzhledem k tomu, ze Ministerstvo obrany u €asti feSeni, které byly od
spoleéného jednani zménény, neshledalo rozpor s jeho zajmy na zajistovani
obrany a bezpeé&nosti statu, souhlasi s pfedlozenou UPD.

Ad Il - Ministerstvo obrany poZadovalo zapracovani jeho vySe uvedeného
vymezeného Uzemi v rdmci vyjadieni k navrhu zadani UPD a dale v ramci
vydaného stanoviska k navrhu UPD pfi spole¢ném projednani. Vzhledem k
tomu, ze toto zapracovani uvedeného vymezeného uUzemi MO nebylo
porizovatelem respektovano a s MO projednano, Ministerstvo obrany opétovné
dlrazné pozaduje napravu v zajmu deklarace spravnosti vydaného pravniho
stavu (Uplného znéni) UPD obce. Uplatnéné zajmy Ministerstva obrany tvofi
neopomenutelné limity v uzemi nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani
a zapracovani do UPD je poZadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany a
bezpec€nosti statu.

Ministerstvo obrany zada porizovatele o diisledné vyporadani uplatnéné
pfipominky ve smyslu dopracovani vymezenych uzemi Ministerstva
obrany do prislusnych éasti UPD. Jedna se o deklaraci stavajicich
strategicky dulezitych limitd v Gzemi v ¢asti Odavodnéni, ktera je
uplatnéna ve verejném zajmu na zajiSténi obrany a bezpeénosti statu a
neovliviiuje urbanistickou koncepci predlozené UPD obce.

- v koordinaéni
vykrese v navrhu pro
vefejné projednani
bylo na zakladé
pozadavku
dotéeného organu
doplnéno, ze ,celé
spravni Uzemi obce
je situovano v OP
radiolokac¢niho
prosttedku  Ceské
Budéjovice.

- v koordinaéni
vykrese v navrhu pro
vefejné projednani
bylo na zakladé
pozadavku
doteného  organu
doplnéno, ze ,celé
spravni Uzemi obce
je situovano v OP
radioloka¢niho
prosttedku  Ceské
Budéjovice.
Pofizovatel shledava
vySe uvedeny text za
dostateCny a je
zného zfejmé, ze
vV navazujicich
fizenich bude nutné
stanovisko MO pfi
povolovani  staveb
uvedenych v § 175
stavebniho zakona.
Prepisovani
legislativy do UPD
neni ucelné. Bude
feSeno
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V navazujicich
fizenich, tak jak
uklada stavebni
zakon.

21.06.2021

3. Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce — odd. pamatkové péce

Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce (dale jen
Krajsky urfad), jako mistné pfisluSny organ statni pamatkové péce ve smyslu
ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢€islo 500/2004 Sb., spravni fad, vydava,
dle ustanoveni § 154 zakona ¢&islo 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpis(, a dle ustanoveni § 28 odst. 2 pism. c) zakona Cislo 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,pamatkovy
zakon®), v pfenesené pusobnosti ve smyslu ustanoveni § 42a zakona cislo
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl, k navrhu
uzemniho planu Domanin, zpracovatel

P - atelier JH s.r.o., Nadrazni 249/1l, 377 01 JindfichGv Hradec, Petr Viasek,
Ing. Vlastimil Smitka, Ing. Simona Toupalikova, ze zafi 2020, jehoz
porizovatelem je Méstsky urad Trebon, nasledujici

stanovisko:

V dané véci o navrhu Uzemniho planu Domanin byla ve fazi po spoleném
jednani vydana ,Dohoda o feSeni rozporu® MMR ¢&.j. 7078/2019-81-2 uzaviena
mezi stranami dohody MMR, MZP a MK ve smyslu stavebniho zakona, uginna
od 18. 7. 2019.

Zavéry vysSe uvedené dohody byly akceptovany a do upravené UPD
zapracovany.

Vetejné projednani bylo svolano o navrhu UP Domanin s konanim dne 1. 7. 2021.
K predlozenému navrhu tzemniho planu Domanin nema Krajsky urad po
prostudovani pripominky.

souhlasi  bez

pfipominek

4. Méstsky urad Trebon, odbor zivotniho prostiedi
28.06.2021

1. Podle § 146 odst. 1 zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech:
K &astem feSeni, které byly od spole€ného jednani zménény, nemame pfipominky.

2. Podle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni

zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu:
Z hlediska zajm0 chranénych vodnim zdkonem pouze upozorfiujeme, zZe nova
vystavba na

rozvojovych plochach musi byt podminéna vybudovanim odpovidajiciho pfipojeni

na vefejny vodovod a vefejnou kanalizaci ukonCenou Cistirnou odpadnich vod.
Individualni zneSkodriovani odpadnich vod v domovnich COV nebo akumula&nich
jimkach je pfipustné pouze v odlehlych samotéach, nikoliv pfimo v obci &i v lokalité

Vrchy, at v zastavéném uUzemi ¢&i v zastavitelnych plochach. Pro zasakovani

srazkové vody ze zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi je potfeba vytvofrit
prostorové podminky (Sifka uliéniho prostoru musi umoznit umisténi dostate¢né
Sirokého zeleného pasu pro vsakovaci pruleh &i pfikopu, nebo jiné vhodné pfirodé
blizké opatfeni umoznujici vsak). V rozvojovych plochach by méla byt budovana
prednostné oddilna kanalizace pro odvadéni srazkovych vod do vhodného
recipientu (vodni toky, rybniky apod.).

3. Podle § 77 zdkona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisu:

Pfislusnym organem k vydani stanoviska je na uzemi CHKO Tfeborisko Agentura
ochrany pfirody a krajiny - regionalni pracovi§té Jizni Cechy, oddéleni Sprava
CHKO Treborsko, Valy 121, 379 01 Tiebon.

4. Podle § 15 zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského ptadniho fondu
(dale ZPF), ve znéni pozdéjsich predpisu:

PFislusnym organem k vydani stanoviska je KU Jiho&eského kraje, odbor ZP,
zemé&délstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budgjovice

bude FeSeno
V navazujicich
fizenich pro
konkrétni stavebni
zaméry.
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5. Podle § 48 zakona €. 289/1995 Sb., lesni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpis:

Z hlediska zajmu chranénych lesnim zakonem upozorfiujeme, Ze na parcelach €.
535/13 a 535/17 (trvaly travni porost) se nachazi oploceny semenny sad, ktery
slouzi lesnimu hospodafrstvi jako zdroj osiva pro péstovani lesnich dfevin v lesnich
Skolkach a z hlediska ochrany musi byt oplocen.

Navrhujeme, aby tato skuteCnost byla zminéna v pfipustném ¢i podminéné
pfipustném vyuziti danych zemédélskych ploch.

6. Podle zadkona ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusSi, ve znéni pozdéjSich
predpisu:

Pfislusnym organem ochrany ovzdus$i k vydani stanoviska podle ustanoveni § 11
odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ovzdusi k Uzemnimu planu obce v prabéhu jeho
pofizovani je Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi,
zemé&délstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2, Ceské Budgjovice.

- vlastnik pozemku,
Lesy CR s. p,
podal V ramci
vefejného
projednani
namitku.
feSeno

v navaznosti
s podanou
namitkou.

Bude

5. Krajsky urad Jihoc¢eského kraje, odbor reg. rozvoje, izemniho planovani a stavebniho radu,

oddéleni tzemniho planovani
07.07.2021

Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Uzemniho planovani
a stavebniho fadu (dale jen ,krajsky ufad“), obdrzel oznameni Méstského uradu
Trebor o konani vefejného projednani navrhu tzemniho planu Domanin podle §
52 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjSich predpisli (dale jen ,stavebni zakon®). Krajsky ufad, jakoZto
nadfizeny organ, uplatfiuje na zakladé § 52 odst. 3 stavebniho zékona nasledujici
stanovisko k ¢astem navrhu Gzemniho planu Domanin, které byly od
spoleéného jednani zménény.

Krajsky ufad ve svém stanovisku posoudil zménéné ¢asti navrhu uzemniho planu
Domanin z hledisek uvadénych v § 50 odst. 7 stavebniho zakona, tj. z pohledu
kompetenci jemu svéfenych stavebnim zakonem v ramci pofizovani uzemné
planovaci dokumentace na urovni obce. Krajsky ufad na zakladé provedeného
posouzeni konstatuje, ze ve zménénych ¢astech navrhu izemniho planu Domanin
a) nedochazi k rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni,

b) nedochazi k rozporu se Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v
platném znéni,

c) nedochazi ke kolizi z hlediska Sir§ich uzemnich vztahu.

- nedochazi
k rozporu

s nadfazenou UPD
ani s SirSimi
vztahy.

6. Krajsky urad Jiho¢eského kraje, odbor zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni

ekologie krajiny a NATURA 2000

14.07.2021

Stanovisko k navrhu tzemniho planu Domanin

Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi (dale téz
.Krajsky urad“), jako pfislusny organ podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. x) zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu, (dale jen ,zakon o
ochrané pfirody a krajiny®), uplatfiuje stanoviska k zasadam Guzemniho rozvoje a k izemnim
planim obci s rozsifenou plsobnosti z hlediska zajm0 chranénych timto zakonem, a dale
k ostatnim Uzemnim plandm a regulaénim planim z hlediska zajmd chranénych timto
zdkonem, neni-li pfislusny jiny organ ochrany pfirody, tj. i za zajmy chranéné zakonem o
ochrané pfirody a krajiny v pusobnosti Ministerstva zivotniho prostredi.

Krajsky urad obdrzel dne 25. 5. 2021 pozvanku k verejnému projednani navrhu
Gzemniho planu Domanin (dale téz ,UP*).

Zdejsi organ ochrany pfirody upozorfiuje, Zze pfedmétné uzemi se z cca 80 % nachazi na

uzemi chranéné krajinné oblasti (dale jen ,CHKO®) Tfeborisko, kde zdejSi organ ochrany '

pfirody neni vécné, ani mistné pfislusny, protoZze na uzemi CHKO, a ochrannych pasem
téchto zvlasté chranénych uzemi vykonavaji statni spravu v ochrané pfirody a krajiny podle
§ 78 odst. 1. zdkona o ochrané pfirody a krajiny spravy CHKO, v tomto pfipadé Sprava
CHKO Treborisko.

- souhlasi, bez

pfipominek
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Pfedlozeny navrh izemniho planu Domanin v souladu s § 43 stavebniho zakona stanovuje
zejména koncepci rozvoje spravniho uzemi obce, zejména aktualizaci zastavéného uzemi,
aktualizaci vyrokové €éasti na podrobnost pro Uzemni plany, Upravu podminek k vyuZiti
vSech ploch nezastavéného Uuzemi v€etn& izemniho systému ekologické stability (dale jen
,USES"), vymezeni novych zastavitelnych ploch s rliznym zp(isobem vyuZiti. (srov., viz
navrh UP pro vefejné projednani).

Krajsky ufad po posouzeni predloZzenych podkladi a na zakladé dostupnych
informaci z verejného projednani, které probéhlo dne 1. 7. 2021, v ramci své mistni a
vécné prislusnosti podle zakona o ochrané prirody a krajiny sdéluje nasledujici:

[1] - Stanovisko dle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny

souhlasi

s navrhem Uuzemniho planu Domanin.

Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. I) a pism. m) zdkona o ochrané pfirody a krajiny:
Ve spravnim tzemi obce Domanin feSeném predlozenym navrhem UP, v pFislu§nosti
krajského Ufadu, se vyskytuje ptaci oblast (dale jen ,PO®) PO CZ0311033 Treborisko a
evropsky vyznamna lokalita (dale jen ,EVL*) EVL CZ0313131 Tiebon, které jsou ale
soucasti CHKO.

Krajsky urad jako pfisluSny spravni organ podle ustanoveni § 67 odst. 1 pism. g) zakona ¢.
129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisti, a dale dle
ustanoveni § 77a zakona o ochrané pfirody

krajiny, vydava v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny a
na zakladé predlozenych podkladd k danému navrhu Uzemniho planu Domanin toto
stanovisko:

Uvedeny navrh UP nemuze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny
negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL a PO lezicich na izemi
v pusobnosti krajského Gfadu.

Oduiivodnéni:

Vzhledem k charakteru koncepce navrhovanych zaméra (zejména zastavitelnych ploch) a
jejich umisténi v dostatecné vzdalenosti od zmifiovanych EVL a PO v pfislu$nosti zdejSiho
organu ochrany pfirody nemUze v zadném pfipadé dojit ovlivnéni nebo naruseni pfedmétl
ochrany ve zmifiovanych prvcich soustavy NATURA 2000.

PO Ize nalézt na portalu Agentury ochrany pfirody a krajiny CR (www.nature.cz).

[2] - Stanovisko z hlediska ostatnich zajm{ chranénych zakonem o ochrané pfirody a krajiny
souhlasi

s navrhem Uzemniho planu Domanin.

Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. d), pism. h) a pism. j) zakona o ochrané pfirody
a krajiny:

Ve spravnim Gzemi obce Domanin fe$eném navrhem UP se nevyskytuje Zadné chran&né
Gzemi (dale jen ,ZCHU") ani jeho ochranné pasmo.

Podle ustanoveni § 12 odst. 3 zakona o ochrané prirody a krajiny:

Do pfedmétného izemi nezasahuje zadny z pfirodnich parku.

Podle ustanoveni § 77a odst. 6 zakona o ochrané pfirody a krajiny:

Ve spravnim Gzemi obce Domanin fe§eném navrhem UP se nevyskytuje 2adny prvek USES
regionalniho ani nadregionalniho vyznamu.

Z navrhu uzemniho planu Domanin je mozné se domnivat, ze nedojde k dot€eni & naruseni
zajm0 ochrany pfirody v daném Uzemi, u nichz je k vykonu statni spravy pfislusny krajsky
Ufad ve smyslu ustanoveni § 77a zakona o ochrané pfirody a krajiny, a proto k nému zdejsi
organ ochrany pfirody nema zadné vyhrady.

Oduvodnéni:

Vzhledem k absenci ZCHU a prvk(i USES v pfislugnosti krajského tfadu Ize z navrhu UP
usuzovat, Zze nedojde k dotéeni nebo naruseni zakonem chranénych zajmud v ochrané
pFirody.

Stanoviska uplatnéna dotéenymi organy k opakovanému verejnému projednani:

1. Ministerstvo vnitra

K navrhu neuplatiiujeme zadné namitky ani pfipominky (v sou¢asné dobé& na uzemi neevidujeme Zadné
RRL spoje ¢i koncova zafizeni).

Vyhodnoceni:

- bez pfipominek.
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2. Ministerstvo obrany

Ministerstvo obrany ve vefejném zajmu ddrazné zada o zapracovani limitti a zajmd MO do navrhu
uzemné planovaci dokumentace pfed vefejnym projednanim.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi Ize povolit nize uvedené stavby
jen na zéakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu
(v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zakladnovych stanic mobilnich operatorl. V tomto vymezeném Uzemi mize byt vystavba vétrnych
elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vysSkové
omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat jej
v pfesném znéni do textové ¢asti navrhu Gzemniho planu do Odiivodnéni, kapitoly Zvlastni
zajmy Ministerstva obrany. V grafické éasti UPD je toto vymezené tizemi zapracovano a musi byt
i nadale stabilizovano.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
vyjmenovanych druht staveb (dle UAP jev 119), ktery Ministerstvo obrany pozaduje respektovat
a zapracovat do grafické cCasti pod legendu koordinaéniho vykresu nasledujici textovou
poznamkou: ,Celé spravni uzemi je zajmovym uGzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhi staveb®. V textové &asti UPD je toto vymezené uzemi
zapracovano a musi byt i nadale stabilizovano.

Vyhodnoceni:

Ackoliv se jedna o pozadavky vyplyvajici z platnych pravnich pfedpist, oznaceny text cervené bude na
zadost dot€eného organu doplnén do navrhu.

;s orw

3. Krajsky urad Jihoéesky kraj - odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi, odd. ochrany piirody, ZPF,
SEA a CITES

Krajsky ufad uplatfiuje souhlasné stanovisko.

Vyhodnoceni:

- bez pfipominek.

4. Krajsky urad Jihoéesky kraj - odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi, odd. ekologie krajiny,
vodniho hospodaistvi a NATURA 2000

Krajsky Urad souhlasi s navrhem uzemniho planu Domanin pro opakované vefejné projednani. Navrh
nemize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na EVL nebo
PO.

Krajsky ufad souhlasi s navrhem tzemniho pldanu Domanin pro opakované vefejné projednani, nedojde
k dot€eni &i naruseni zajml ochrany pfirody a proto k nému nema zadné vyhrady.

Vyhodnoceni:

- bez pfipominek.

5. Krajsky urad Jiho€esky kraj - odbor kultury a pamatkové péce, oddéleni pamatkové péce

K pfedlozenému navrhu tzemniho planu Domanin ma Krajsky ufad nasledujici pfipominky:

ad GRAFICKA CAST:
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Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce pozaduje plochy VZ-1 a VZ-2 k
doplnéni do grafické ¢asti, konkretizovat kde se nachazi.

ad KOORDINACNI VYKRES

Krajsky ufad JihoCeského kraje pozaduje ve vykresové ¢asti Uzemniho planu Upravu, kulturni pamatky
v feSeném

uzemi vyznacit ploSné namisto bodového oznaceni symbolem.

Krajsky ufad JihoCeského kraje rovnéz pozZaduje doplInéni informace do Koordina¢niho vykresu, ze
,Celé spravni Gzemi je izemim s archeologickymi nalezy (UAN)* a do legendy samostatné doplnéni
UAN I. a Il. kategorie.

Vyhodnoceni:

Textova Cast:

- plochy VZ1 a VZ2 byly po dohodé Ustfednich organt transformovany na plochy K2 (ZEs-2) a K1 (ZEs-
1) — plochy zmén v krajiné s rozdilnym zplsobem vyuziti ,plochy zemédélské — specifické”. Tato
transformace odpovida pozadavkim stanovenym v dohodé. V textové ¢asti bylo pouze nedopatfenim
uvedeno VZ-1, VZ-2 (tyto plochy graficka ¢ast UP jiz neobsahuje). Indexy VZ-1, VZ-2 byly z textové
¢asti vypustény.

Koordinaéni vykres:

- bodové oznaceni kulturnich pamatek bude nahrazeno ploSnym oznacenim;

- doplnéni textu: ,Celé spravni Gzemi je Gzemim s archeologickymi nalezy (UAN)*;
- do legendy bude dopinéno Uzemi s archeologickymi nalezy I. i Il. kategorie.

6. Méstsky urad Tiebon, odbor zivotniho prostiredi

Souhlasi bez pfipominek.

Vyhodnoceni:

- bez pfipominek.

7. Krajsky urad Jihoéesky kraj — odbor RR a UP, oddéleni izemniho planovani

Krajsky UFad konstatuje, Ze navrh zmény &. 3 UP Stibfec ve zménénych &astech;

a) je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR, v platném znéni,

b) je v souladu se Zdsadami uzemniho rozvoje Jiho€eského kraje, v platném znéni,

c) nekoliduje z hlediska SirSich uzemnich vztah(i s tzemné planovaci dokumentaci sousednich obci,
dale krajsky ufad konstatuje;

d) Ze soulad UP Domanin s Gzemnim rozvojovym planem nebyl z diivodu jeho prozatimni neexistence
krajskym Gfadem posuzovan.

Navrh UP Domanin pro opakované vefejné projednani splfiuje z hlediska § 50 odst. 7 stavebniho
zakona pozadavky na néj kladené.

Krajsky Ufad vSak upozoriiuje, Zze dne 13.04.2026 Viada usnesenim €. 230 schvalila Zménu ¢. 1a
Uzemniho rozvojového planu, ktera se vydava formou opatfeni obecné povahy. Oznameni o vydani
Zmény ¢&. 1a Uzemniho rozvojového planu jiZz bylo zvefejnéno verejnou vyhlaskou.

Vyhodnoceni:

Uzemni plan musi byt uveden do souladu s nadfazenou UPD, v aktualnim znéni. Soulad s izemnim
rozvojovym planem bude doplnén do textové ¢asti odlvodnéni (nové naroky na vyrokovou ¢ast navrhu
timto v8ak nevznikaiji).
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f) zpriava o vyhodnoceni vlivii_na udrZitelny rozvoj tizemi
obsahujici zakladni informace o vvsledcich tohoto
vvyhodnoceni véetné vvsledku vvhodnoceni vlivia na Zivotni

prostredi

Vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi je jednim z tkold tzemniho
planovani. Udrzitelny rozvoj Gizemi spocivd ve vyvazeném vztahu tizemnich podminek pro
priznivé zivotni prostiedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel (tj. pfiznivé
socialni podminky). Uvedené tfi skupiny podminek se obecné nazyvaji pilife udrzitelného
rozvoje. Vyhodnoceni vlivii navrhu UP na udrzitelny rozvoj uzemi piedstavuje vyhodnoceni
vyvazenosti vztahu téchto tii piliit.

Navrh UP obce Domanin byl vyhodnocen ve vztahu k jednotlivym UAP obce, které jsou
stanoveny ve vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist. Na vétSinu sledovanych
jevinema UP vliv, netyka se jich (102 sledovanych jevil), na 9 sledovanych jevii ma navrzeny
UP pozitivni vliv, na 11 sledovany jev ma UP vliv negativni. Pozitivné budou ovlivnény jevy
popisné tykajici se vymezenych ploch tj. plochy zastavitelné, plochy obcanského vybaveni,
plochy vefejnych prostranstvi. Pozitivni je definovani hodnot v UP a vymezeni podminek
ochrany. Dale UP tesi USES a vymezuje plochu pro realizaci cyklostezky. Naopak negativné
se dotykad vymezenych jevi tykajici se ochrany ptirody piredevsim zamér realizace lazenského
komplexu a navazujici zastavby napt. krajinny raz, CHKO, BR. Plochy ptedstavuji zabor ZPF
a zasahuji na tizemi s archeologickymi nalezy.

V ramci RURU ORP Tieboii byla zpracovana SWOT analyza, ktera definovala silné a slabé
stranky tUzemi a pfipadné piilezitosti a ohrozeni. Nasledujici hodnoceni vlivi na
environmentalni, socialni a hospodaisky pilif vychazi z hodnoceni vlivii navrhovaného UP na
jednotlivé slozky SWOT analyzy.

Vliv UP na pfiznivé zivotni prostiedi (environmentalni pilit)

Na zéklad€ provedeného hodnoceni byly identifikovany potencialné vyznamné negativni vlivy
na krajinu (krajinny rdz) a biologickou rozmanitost, faunu a floru. Ostatni negativni vlivy jsou
na urovni mirnych negativnich vlivi.

Oproti stavajicimu stavu Zivotniho prostiedi v misté jsou mozné negativni vlivy na biologickou
rozmanitost, faunu, floru (zastavéni dosud volnych ploch, vliv zvySené navstévnosti), ptidu
(zabory ZPF v III. a IV. tfid€ ochrany), vodu (navySeni ¢erpani vod a odpadnich vod), krajinny
raz a hmotny majetek, kulturni pamatky (vliv nové zéastavby). Negativni vlivy Ize zmirnit
dodrZenim navrzenych opatteni.

V ramci hodnoceni vlivli na zivotni prostfedi byly identifikovany moZné mirné negativni
synergické a kumulativni vlivy na pidu, vodu a krajinu. U vlivu na krajinny raz s rizikem
vyznamného negativniho vlivu. Na vlivech se podili predevS§im navrzené zastavitelné plochy
Vv lokalité¢ Vrchy. Negativni synergické a kumulativni vlivy 1ze zmirnit opatfenimi navrzenymi
v ramci piedkladaného SEA hodnoceni ptipadné opatfenimi navrZzenymi v procesu EIA, v
uzemnim ¢i stavebnim fizeni.

Z hlediska vyhodnoceni vlivii na SWOT analyzu UAP nebylo identifikovano prohlubovani
hrozeb v oblasti zivotniho prostiedi.

Byl identifikovan mozny podil navrhovaného UP na slabych strankach:
o velké rekreacni zatiZzeni vodnich ploch
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e zvySené zatiZzeni uzemi sezonnim turistickym ruchem

Navrzeny UP eliminuje nasledujici slabé stranky:
e hranice CHKOT prochazi sttedem sidla

Navrzeny UP oslabuje silnou stranku:
e zvySena ochrana prirody a krajiny dle zakona ¢. 114/1992
e semknuté sidlo bez vyraznéjsich tendenci rozpinani zastavitelnych ploch do krajiny

Navrzeny UP posiluje nasledujici silnou stranku:
e mala erozni ¢innost
e velké zastoupeni zelené v sidle
e nepatrnd eroze na zemedélské ptde
e prichozi humna kolem ¢asti sidla Domanin

Navrzeny UP vyuziva identifikovanou piileZitost:
e cestni propojeni prostoru humen — oddé€leni urbanizovanych ploch a ploch zemédélskych

Celkové navrzeny UP ptisobi na environmentalni pilif spise negativné. Uzemni plan vyuziva
vSechny prostiedky k minimalizaci negativnich vlivi a to stanovenim piipustnych a
nepiipustnych podminek vyuziti jednotlivych ploch, pozadavkem na zpracovani regula¢nich
plant a tzemni studie pro rozvojové plochy v lokalit¢ Vrchy, stanovenim pozadavku na
etapizaci zmén v lokalit¢ Vrchy. Jednotlivé poZadavky jsou doplnény opatfenimi
doporugenymi v ¢asti A piedkladaného VVURU.

Vliv navrhu UP na pfiznivé socialni podminky (socidlni pilif)

V ramci hodnoceni vlivu UP na socidlni podminky byl identifikovan pozitivni vliv na oblast
sociodemografické podminky a bydleni.

Z hlediska vyhodnoceni vlivii na SWOT analyzu UAP bylo identifikovano prohlubovani
hrozby.
e zvySeni dopravy v problémovém tseku u Schwarzenberské hrobky v piipadé dostavby
lazni
Nasledujici hrozby jsou snizovany navrzenym UP:
e Vv dtsledku malé pracovni nabidky se obec mize stat tzv. ,,nocleharnou®, jelikoz
obyvatelé budou nuceni dojizdét pouze do Tteboné
e vznik ,,sidelni kase* v ptipadé nové vystavby kvili nepfipravenosti zastavitelnych ploch
a absenci vefejnych prostranstvi

Byl identifikovan mozny podil navrhovaného UP na slabych strankach:
e nadmérné zatiZzeni Gzemi turisty zejména v severni ¢asti u Schwarzenberské hrobky
e nadmérné zatiZeni turistickym ruchem v letni sez6né
e vysoka vytiZzenost izemi v hlavni letni sezoné (cykloturistika, campy)

Navrzeny UP ma pozitivni vliv na slabé stranky
e sezonnost turistické navstévnosti obce nedovoluje vzniknout dalsi obéanské vybavenosti
¢ vysoky podil objektt vyuzivanych pouze k rekreaci
e nadmérné zatizeni turistickym ruchem v letni sez6né
e nepfipravenost zastavitelnych ploch pro piipadnou vystavbu z hlediska parcelace,
vymezeni vefejnych prostor, atp.
e stavebni uzdvéra v ¢asti Vrchy
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e vysoka vytizenost izemi v hlavni letni sezoné (cykloturistika, campy)

Navrzeny UP oslabuje silnou stranku:
e harmonicky utvarena krajina s vysokou estetickou hodnotou pfirody a krajiny s ¢etnymi
kulturnimi a historickymi pamatkami;

Navrzeny UP posiluje nasledujici silnou stranku:
e zékladni obCanské vybaveni (obchod, hospoda, spolecensky sal, knihovna, hfiste)
e dostacujici obCanska vybavenost vzhledem k velikosti obce
e nabidka kvalitniho bydleni v zastavitelnych plochach obce
e vysoky nartst obyvatel diky blizkosti mésta Treboné
¢ velmi nizkd nezaméstnanost
kvalitni Zivotni prostfedi pro bydleni v obci
dostatek volnych ploch pro vystavbu rodinnych domt a obéanské vybavenosti
vyznamna cykloturisticka oblast
dostate¢na kapacita ubytovacich zafizeni

Navrzeny UP vyuziva identifikovanou piileZitost:
e vybudovani cyklostezky a stezky pro pé&si, kterd by odvedla turistiku z hlavni silnice
Tteboil — Domanin
¢ vznik novych kvalitnich vetejnych prostranstvi v nové zastavbe
e vybudovani chybé&jiciho obcanského vybaveni pro rekreaéni a kulturni vyziti (muzeum,
infocentrum, cyklosport shop, ...);
e vybudovani komplexu lazni

Celkové Ize navrzeny UP hodnotit pozitivné z hlediska socialniho pilite.

Vliv navrhu UP na hospodéisky rozvoi

V ramci hodnoceni vlivu navrhu UP na ekonomické podminky byl identifikovan pozitivni vliv
na oblast hospodatské podminky a bydleni.

Z hlediska vyhodnoceni vlivii na SWOT analyzu UAP bylo identifikovano prohlubovani
hrozby.
e zvySeni dopravy v problémovém useku u Schwarzenberské hrobky v ptipadé dostavby
lazni
Nasledujici hrozby jsou snizovany navrzenym UP:
e vznik ,,sidelni kaSe* v ptipadé nové vystavby kviili nepfipravenosti zastavitelnych ploch
a absenci vefejnych prostranstvi

Byl identifikovan mozny podil navrhovaného UP na slabych strankéch:
e nadmérné zatiZzeni izemi turisty zejména v severni ¢asti u Schwarzenberské hrobky
e nadmérné zatiZeni turistickym ruchem v letni sezoné

Navrzeny UP ma pozitivni vliv na slabé stranky:
e sezonnost turistické navstévnosti obce nedovoluje vzniknout dalsi obéanské vybavenosti
e vysoky podil objektti vyuzivanych pouze k rekreaci
e nadmérné zatiZeni turistickym ruchem v letni sezoné
e nepfipravenost zastavitelnych ploch pro pfipadnou vystavbu z hlediska parcelace,
vymezeni vetejnych prostor, atp.
e stavebni uzdvéra v €asti Vrchy
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e vysokd vytizenost uzemi v hlavni letni sezoné (cykloturistika, campy)
e absence volnych pracovnich mist v misté bydlisté

Navrzeny UP oslabuje silnou stranku:
e harmonicky utvarena krajina s vysokou estetickou hodnotou ptirody a krajiny s ¢etnymi
kulturnimi a historickymi paméatkami

Navrzeny UP posiluje nasledujici silnou stranku:
e zékladni obCanské vybaveni (obchod, hospoda, spolecensky sal, knihovna, hfiste)
e kvalitni Zivotni prostfedi pro bydleni v obci
e dostatek volnych ploch pro vystavbu rodinnych domii a obanské vybavenosti
e vyznamna cykloturisticka oblast
e dostatecna kapacita ubytovacich zatizeni
¢ hodné podnikatelskych subjektli v oblasti poskytovani ubytovacich a stravovacich sluzeb

Navrzeny UP vyuziva identifikovanou piileZitost:
e vybudovani cyklostezky a stezky pro pési, kterd by odvedla turistiku z hlavni silnice
Tteboit — Domanin
e vznik novych kvalitnich vetejnych prostranstvi v nové zastavbe
e vybudovani chybégjiciho obcanského vybaveni pro rekreaéni a kulturni vyziti (muzeum,
infocentrum, cyklosport shop, ...);
e vybudovani komplexu lazni

Celkové Ize navrzeny UP hodnotit pozitivné z hlediska ekonomického pilite.

Dale byl vyhodnocen piinos k napliiovani priorit stanovenych v PUR CR a ZUR JCK.
Piedkladany UP napliiuje 4 priority PUR CR, se dvéma prioritami je v rozporu, 15 se nedotyké
a u dvou neni mozno vliv stanovit. Vztah k prioritam ZUR Jiho&eského kraje pro zajisténi
ptiznivého Zivotniho prostiedi je vétSinou nejasny (4 priority byly hodnoceny ,,?*). Dvé priority
budou negativné¢ ovlivnény a jedna nebude dotéena. Ohledné hospodaiského rozvoje kraje je
vétiinou vztah UP k prioritam vyhodnocen jako 0 (3x), jedna priorita bude podpofena, jedna
oslabena. Podobné je hodnocen vztah k prioritam priority pro zajisténi socialni soudrznosti, kde
se navrh UP tiech priorit netyka, dvé posiluje a jednu oslabuje.

Shrnuti:

Z provedeného hodnoceni VVURU vyplyv4, ze navrhovany UP je mozné schvalit
S nasledujicimi podminkami:

Koncepcni opatieni
e U ploch pro obcanskou vybavenost do podminek prostorového uspotddani zaradit
pozadavek ,,stavby mohou mit maximalné jedno nadzemni podlaZi a podkrovi*

Prostorova opatieni
e nejsou navrhovana

Projektova opatieni
e V navazujicich fizenich zajistit v chrdnénych venkovnich prostorech staveb a
Vv chranénych venkovnich prostorech dodrZeni hygienickych limitd pro hluk. V ptipadé
ptekracovani hlukovych limitl je nezbytné realizovat opatteni ke sniZzeni hluku.
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Pii pfipravé a realizaci zaméru cyklostezky na plose DI-1 zachovat v maximalné mozné
mife vzrostlé stromy, nezasahovat do izemi mimo feSenou plochu. Specidlni pozornost
vénovat uzemi mezi Opatovickym rybnikem a rybnikem Svét.

Destové vody v maximalni mife akumulovat nebo zasakovat na feSenych plochach.

Pti planovani zdmérh zohlednit podminky ochrany CHOPAYV Ttebortiska panev.

V ptipad¢ odkryti archeologickych nalezii nalez ohlasit ptislusnému organu pamatkové
péce a v pripad¢ pozadavku umoznit provedeni zdchranného archeologického vyzkumu
dle zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich piedpist.
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g) stanovisko krajského ifadu podle § 50 odst. 5

Krajsky urad Jiho¢eského kraje, odbor ZP zemédélstvi a lesnictvi — SEA

23.01.2020

Krajsky ufad jako piislusny organ podle § 20 a § 22 pism. e) zakona v y d 4 v 4, ve smyslu ustanoveni
§ 10i zakona a podle ustanoveni § 50 odst. 5 stavebniho zikona SOUHLASNE STANOVISKO: k
posouzeni vlivli provadéni navrhu tizemniho planu Domanin na Zivotni prostiedi

Souhlasné stanovisko k navrhu Gzemniho planu Domanin se vydava pfi dodrZeni nasledujicich
pozadavki dle dohodnutého feseni rozporu mezi MMR, MK a MZP:

1) V upraveném navrhu UP Domanin pro fizeni o navrhu (vefejné projednani) mohou byt vymezeny
plochy, v rozsahu ploch VZ-l a VZ-2 vymezenych v navrhu UP Domanin, jako plochy, jejichZ zptisob
vyuZziti umozni ponechani pidy v ramci ZPF, umozni vysadbu krajinné a ochranné zelené, umisténi
staveb komunikaci pro pé&si a cyklisty, podzemnich staveb technické infrastruktury, prvki drobné a
krajinné architektury (napf. altanky, posezeni, vodni prvky, mala détska hristé, aleje, informacni
tabule apod.), a vylou¢i umisténi staveb uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zékona s vyjimkou
staveb uvedenych vyse a umisténi dalsich z pohledu ochrany krajiny nevhodnych staveb a zafizeni
(napf. chaty, stavebni buiiky, mobilni domy, obytné piivésy apod.)

2) Plochy VZ-3 a Z-4 mohou ziistat vymezeny v rozsahu, v jakém jsou vymezeny v navrhu nového
UP Domanin pro spole¢né jednani véetn¢ stanovené regulace.

3) Plochy Br-2, Br-3, Br-4, VP-2, OV-1 a OV-2 rovnéZz mohou ziistat vymezeny v rozsahu, v jakém
jsou vymezeny v navrhu nového UP Domanin pro spole¢né jednani véetné stanovené regulace.

4) Pro plochy Z2 a Z3 bude do zadani regula¢niho planu doplnén pozadavek na vymezeni ploch
vefejné zelené minimalné v rozsahu, v jakém jsou vymezeny v soucasné platném Uzemnim planu
obce Domanin.

5) Navrh nového UP Domanin pfevezme a zpfesni z navrhu urbanistické koncepce stavajiciho
platného Uzemniho planu obce Domanin podminky etapizace v lokalit¢ Vrchy (budou stanoveny
minimalné 4 etapy vcetné podminky jejich vzajemné provazanosti).

AD 1

Plochy VZ-l a VZ-2 jsou v navrhu UP Domanin vymezeny jako soucast ploch Z2 a Z3, jejichz vyuziti
je podminéno vydanim regula¢niho planu a rovnéz v ramci etapizace (v souladu s platnym uzemnim
planem) je vyuzitelnost ploch Z2 a Z3 podminéna vydanim kolauda¢niho rozhodnuti na stavbu Lazni,
na jejichz vystavbu bylo vydano pravomocné rozhodnuti o umisténi stavby.

Obé plochy byly vymezeny jako plochy vetejné zelené, tedy jako plochy, které by nebyly soucasti
ZPF. S timto vymezenim nesouhlasil KU ZP, s poukazem na nadmémy a dostateén& neodiivodnény
zabor ZPF.

KU PP nesouhlasil s vymezenim téchto ploch z diivodu obavy z nedostateéné ochrany narodni
kulturni pamatky (dale jen ,,NKP") Zamek Ttebon véetné Schwarzenberské pohtebni kaple s parkem,
NKP Rozmberska rybni¢ni soustava a ochranného pasma méstské pamatkové rezervace Trebon.

Po dlouhé diskusi a zvaZeni vSech okolnosti dospély strany dohody k zavéru, Ze rozpor lze fesit tak,
ze plochy VZ-1 a VZ-2 budou vymezeny jako plochy, jejichz zpusob vyuziti umozni ponechani pady
v ramci ZPF, &imz bude zohlednén vefejny zajem hajeny KU ZP.

Ptipusténi umoznéni vysadby krajinné a ochranné zelen€, umistovani staveb komunikaci pro pési a
cyklisty, podzemnich staveb technické infrastruktury a prvki drobné a krajinné architektury umozni
realizaci staveb, které budou mit na tvorbu krajiny a ochranu pamatkovych hodnot v Gizemi pozitivni
vliv. Vyloudeni umistovani staveb uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zakona s vyjimkou staveb
uvedenych vyse zajisti ochranu vefejnych zajmi hajenych KU PP tj. toto vylougeni je z diivodi
vefejného zdjmu na ochrané ZPF a vefejného z4jmu na ochrané NKP Zamek Trebon (vcetné
Schwarzenberské pohiebni kaple s parkem), pfipravované NKP Rozmberska rybni¢ni soustava a
ochranného pasma méstské pamatkové rezervace Tiebon. Regulace navrhovana v danych plochéach
nebude mit zdsadni vliv na pfedpokladany rozvoj obce.

AD 2

Plochy VZ-3 a Z4 jsou plochy, které byly takto vymezeny jiz v platném Uzemnim planu obce
Domanin a jsou limitovany pravomocnymi rozhodnutimi o umisténi stavby a odnéti ze ZPF.

V této souvislosti strany dohody zvazovaly, zda byly naplnény podminky § 4 odst. 4 stavebniho

- pozadavky na tpravu
vychazi z dohody mezi
ministerstvy
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zakona, tedy zejména zda se zménily podminky, za nichz bylo pivodni stanovisko vydano (napf.
zmeéna pravniho predpisu), a dospély ke shodé, ze takovou zménu podminek nelze jednoznacné
dolozit.

V  zijmu zaji§téni pravni kontinuity a prav nabytych v dobré vite (vydano tizemni rozhodnuti) a s
ohledem na moZnost uplatnéni pozadavkt na nahradu za zménu v uzemi (§ 102 stavebniho zakona),
dospély strany dohody k zavéru, Ze plochy VZ-3 a Z4 budou v navrhu UP Domanin vymezeny dle
navrhu pro spole¢né jednani.

AD 3

Plochy Br-2, Br-3, Br-4, OV-1 a OV-2 jsou plochy, které byly v obdobné podob& vymezeny jiz v
platném tizemnim planu obce a v ndvrhu UP Domanin jsou vymezeny jako soucast ploch Z2 a Z3,
jejichz vyuziti je podminéno vydanim regulacniho planu a rovnéz v ramci etapizace (v souladu s
platnym uzemnim planem) je vyuzitelnost ploch Z2 a Z3 podminéna vydanim kolaudaéniho
rozhodnuti na stavbu Lazni, na jejichz vystavbu bylo vydano pravomocné rozhodnuti o umisténi
stavby. Zadani regulacniho planu bude respektovat bod 4 a 5 vyrokové ¢asti dohody, ¢imz bude
zajisténa kontinuita jiz v minulosti stanovenych podminek pro vyuziti uzemi.

Nesouhlas s jejich vymezenim opiraji dotcené organy o argument, ze se jedna o plochy
naddimenzované, odtrzené od jadra obce Domanin a v ptipadé, Ze by doslo k uvolnéni vystavby na
téchto plochach, méla by negativni vliv na jimi hajené verejné zajmy.

Nesouhlas s vymezenim ploch Z2 a Z3 opiraji KP ZP a AOPK o skute&nost, 7¢ v dobg, kdy byla z
jejich strany vydana pfislusna rozhodnuti ¢i souhlasna stanoviska, byla jina skutkova situace a jiny
nahled na pfedmét ochrany jimi hajeny (viz napt. nové schvéleny Plan péce o CHKO Tiebonsko na
obdobi 2018-2027).

Rovnéz v tomto piipadé strany dohody zvazovaly, zda byly naplnény podminky § 4 odst. 4 stavebniho
zakona, tedy zejména zda se zménily podminky, za nichZ bylo pivodni stanovisko vydano (napf.
zmeéna pravniho piedpisu), a dospély ke shodé, ze takovou zménu podminek nelze dolozit.

V  zajmu zajisténi pravni kontinuity a legitimniho o¢ekavani a s ohledem na moZnost uplatnéni
pozadavki na ndhradu za zménu v uzemi (§ 102 stavebniho zakona), dosp€ly strany dohody k zavéru,
e plochy Br-3, Br-4, OV-1 a OV-2 budou v navrhu UP Domanin vymezeny v podobé ke spoleénému
jednani. V této souvislosti bylo téz zvazovano, zda u téchto ploch uplynula pétileta lhiita ve smyslu
§ 102 odst. 3 véta prvni stavebniho zdkona, kterd by znemoznila uplatiiovat nahradu podle § 102 odst.
2 stavebniho zékona. Pfi této uvaze dospély strany dohody k zavéru, Ze tyto plochy jsou jiz dnes
podminény etapizaci, ktera neumoziiuje tyto plochy zastavét do doby vydani kolauda¢niho
rozhodnuti na stavbu Lazni. Z tohoto diivodu vyse uvedena pétileta lhiita za¢ne bézet az od okamziku,
kdy bude realné mozné danou plochu zastavét.

AD 4

Stavajici platny Uzemni plan obce Domanin byl zpracovan v piiligné podrobnosti, kterou viak nové
navrzeny UP Domanin dle sou¢asné legislativy jiz obsahovat nemiize. Z toho diivodu byly vypustény
plochy vefejné zelen€ €. 42, 49, 52, 57 a 61 bez nahrady s tim, Ze vyuziti ploch bude provéteno v
regulacnim planu. Z tohoto divodu je nezbytné doplnéni zadani regulaéniho planu o pozadavek na
vymezeni minimalné stejné plochy vefejné zelené, ktery smétuje k naplnéni podstaty § 25 odst. 2
zakona o ochrané pfirody a krajiny, kdy je mozné vyuzivat izemi CHKO pouze zpusobem, ktery
udrzuje, piipadné zlepsuje pfirodni stav tohoto uzemi, a tak, aby byly zachovany a vytvaieny jeho
optimalni ekologické funkce.

AD 5

Jednou ze z4sadnich podminek udéleni vyjimky ze zdkona o ochrané ptirody a krajiny bylo stanoveni
vazby nové vzniklého sidelniho utvaru nejprve na dokonceni vystavby lazenského komplexu. Platna
vyjimka ze zakladnich ochrannych podminek CHKO, resp. zdkazu uvedeného v § 26 zakona o
ochrané pfirody a krajiny byla udélena pro vystavbu nového sidelniho itvaru Domanin - Vrchy pro
I. etapu zaméru, kdy vyuZivani zastavitelnych ploch zapadné od silnice 11/155 je mozné az po
realizaci 1. etapy, pfiCemz je nezbytnd etapizace vychazejici z principu piednostniho dopliovani
zastavitelnych ploch v prolukach, zahradkatskych koloniich a v kontaktu s komunikaci. Ve stavajicim
platném Uzemniho plinu obce Domanin je v ndvrhu urbanistické koncepce uvedeno ,,Rozvojové
plochy v lokalité¢ Vrchy jsou podminény vystavbou l14zni, které tvoti L. etapu, 1. az [V .etapa vystavby
bude povolena az nasledné po realizaci lazni - tj po kolaudaci hlavniho lazefiského objektu, do
vyhlagen{ lazetiského izemi a po vydani vyjimky MZP. Vystavbu ve II. a III. etapé& je moZno zah4jit
soucdasné. Nasledujici etapa - bude povolena po vy€erpani cca 60% ploch ptedchozi etapy. "

Dohoda, s ptihlédnutim k platné vyse uvedené vyjimce, pozaduje, aby vysSe uvedena etapizace byla i
v novém uzemnim planu zachovana minimalné ve stejném rozsahu. Dale pfedpoklada, ze bude pro
plochy Z2 a Z3 etapizace navrzena tak, aby dochézelo k zastavovani zapadné od silnice 11/155
prednostné dopliiovanim zastavitelnych ploch v prolukach, zahradkarskych koloniich a v kontaktu s
pozemni komunikaci. Ugelem je, aby bylo zabringno Zivelné vystavbé primdstského satelitu.
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Pfirodné a krajinafsky hodnotné uzemi by mélo byt vyuZito pro uéely zastavby jen v mife nezbytné
nutné. Z tohoto divodu muze byt stanoveno vice etap (vice nez 4) postupného vyuzivani
zastavitelnych ploch. Podminkou rozvoje vyse uvedenych ploch musi byt povoleni uzivani hlavniho
lazenského objektu v plose Z4, a to vCetn¢ feSeni vzajemné provazanosti jednotlivych etap
(nasledujici etapa bude povolena po vyc€erpani cca 60% ploch ptedchozi etapy).

Zaroven krajsky ufad upozorfiuje na ustanoveni § 10g odst. 4 zakona., podle kterého bez stanoviska
ke koncepci nemiize byt koncepce schvalena. Dale je schvalujici organ povinen zohlednit pozadavky
a podminky vyplyvajici ze stanoviska ke koncepci, poptipadé pokud toto stanovisko pozadavky a
podminky obsahuje a do koncepce nejsou zahrnuty nebo jsou zahrnuty jen z ¢asti, je schvalujici organ
povinen svij postup odtivodnit. Schvalenou koncepci je povinen zvetejnit. Déle je schvalujici organ
povinen zajistit sledovani a rozbor vlivli schvalené koncepce na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi v
souladu s § 10h zakona.

Toto stanovisko neni rozhodnutim podle zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpist a nelze se proti nému odvolat a nenahrazuje vyjadieni dotcenych organiti statni spravy ani
pfislusna povoleni podle zvlastnich ptedpist.

h) sdé&leni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim zavaznvch duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

1) V upraveném navrhu UP Domanin pro fizeni o navrhu (vefejné projednani) mohou byt
vymezeny plochy, v rozsahu ploch VZ-l a VZ-2 vymezenych v navrhu UP Domanin, jako
plochy, jejichz zptisob vyuziti umozni ponechani ptidy v ramci ZPF, umozni vysadbu krajinné
a ochranné zelen¢, umisténi staveb komunikaci pro péSi a cyklisty, podzemnich staveb
technické infrastruktury, prvka drobné a krajinné architektury (napft. altanky, posezeni, vodni
prvky, mala détska htisté, aleje, informaéni tabule apod.), a vylouéi umisténi staveb uvedenych
v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona s vyjimkou staveb uvedenych vySe a umisténi dalSich z
pohledu ochrany krajiny nevhodnych staveb a zatfizeni (napf. chaty, stavebni buiiky, mobilni
domy, obytné ptivésy apod.)

— Vreakci na dohodu reseni rozporu byly plochy verejné zelené VZ-1 a VZ-2 (vymezené
V navrhu pro spolecné jednani) transformovany na plochy zemédelské — specifické ZEs-1 a ZEs-
2, které jsou soucasné vymezeny jako plochy zmén v krajiné a nepodléhaji zdborim
zemeédelského pudniho fondu. Tyto plochy jsou jakymsi predélem mezi urbanizovanym
prostredim, které vznikne v navaznosti na lazensky komplex v okrajové casti mésta Treboné, a
prirodnim prostredim s rybnikem Svét a charakteristickou rybnicni krajinou stredni cdasti
Trebonska. Obé plochy K1 a K2 jsou podminény zpracovanim regulacniho planu, ktery
komplexné vyresi uzemni podminky a vazby v této casti sidla. Pro lokalitu je stanoven minimalni
podil zelené v plochach zmen v krajiné na 90 %, coz ma za cil ochranit specifickou cast krajiny
pred negativnimi vlivy suburbanizace, jako je napr. zvyseni dopravni zadtéze, neschopnost
zasakovat srazkové vody, sniZovani biodiverzity krajiny.

2) Plochy VZ-3 a Z-4 mohou zlstat vymezeny v rozsahu, v jakém jsou vymezeny v navrhu
nového UP Domanin pro spole¢né jednani véetné stanovené regulace.

— Vreakci na dohodu resent rozporu byly plochy VZ-3 a Z-4 ponechany v ndvrhu vizemniho
planu v puvodnim rozsahu, véetné stanovené regulace.

3) Plochy Br-2, Br-3, Br-4, VP-2, OV-1 a OV-2 rovnéz mohou zlstat vymezeny v rozsahu, v
jakém jsou vymezeny v navrhu nového UP Domanin pro spole¢né jednani véetné stanovené
regulace.

— Vreakci na dohodu reseni rozporu byly plochy Br-2, Br-3, Br-4, VP-2, OV-1 a OV-2
ponechany v navrhu tizemniho planu v pivodnim rozsahu, véetné stanovené regulace.
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4) Pro plochy Z2 a 73 bude do zadani regula¢niho planu doplnén pozadavek na vymezeni ploch
vefejné zelené minimalné v rozsahu, v jakém jsou vymezeny v soucasné platném Uzemnim
planu obce Domanin.

— V kapitole 1) vyrokové casti (zadani regulacniho pldanu, bod 2) byl doplnén poZadavek na
vymezeni ploch verejné zelené minimalné v rozsahu, vV jakém jsou vymezeny v soucasné
platném Uzemnim planu obce Domanin.

5) Navrh nového UP Domanin pievezme a zpiesni z navrhu urbanistické koncepce stavajiciho
platného Uzemniho planu obce Domanin podminky etapizace v lokalité Vrchy (budou
stanoveny minimalné 4 etapy v¢etné podminky jejich vzajemné provazanosti).

— V lokalite Vrchy byla prevzata a zpresnéna etapizace Vv lokalité Vrchy - viz kapitola m)
vyrokove casti.

Z vyse uvedeného je ziejmé, ze pozadavky stanoviska Krajskeho uradu k navrhu vizemniho planu
po spolecném jednani byly v navrhu pro verejné projednadni zohlednény v mire, ktera prislusi
podrobnosti Feseni a obsahu uzemniho planu podle pozadavkii stavebniho zdkona a jeho
provadecich predpisu. I dalsich etapach projednavani navrhu jiz nebyla pozadovana upravu
vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj vizemi.
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1) vyhodnoceni splnéni pozadavki zad4ni

Pozadavky plynouci ze schvaleného zadani byly splnény a zadani slouzilo jako podklad pro
zpracovani navrhu UP.

Byly splnény obecné pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, které byly
zapracovany do jednotlivych koncepci tizemniho planu.

Byly splnény pozadavky plynouci z izemné planovaci dokumentace vydané krajem, tedy ze
zasad uzemniho rozvoje, které byly zapracovany do jednotlivych koncepci uizemniho planu.

Byly splnény také pozadavky na koordinaci izemi z hlediska Sir§ich Gzemnich vztahi, kdy
projektant zajistil ndvaznost navrhované vetejné infrastruktury a navaznost izemniho systému
ekologické stability na sousedni spravni izemi.

Névrh UP zachovava kompaktnost sidla Domanin a nevymezuje nové rozvojové sméry, které
by iracionalné vybihaly do volné zeméd¢€lské krajiny. Projektant provéfil vSechny zastavitelné
plochy v platném tizemnim planu obce Domanin ve vazb¢ na potiebnost a na aktualni potencial
zastavéni. V navrhu UP je podpofeno doplnéni stavajici struktury zistavby, kdy je mozné
v souladu s podminkami ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti umist'ovat stavby pro bydleni,
ob&anské vybaveni a nerusici sluzby a vyrobu. V navrhu UP neni umoznén rozvoj individualni
rekreace mimo stavajici rekreacni lokality.

Do vyrokové ¢asti navrhu UP byly zakotveny nékteré hodnotné urbanistické a architektonické
formy — hodnoty — které nemaji zajisténou ochranu v ramci pravnich piedpist. Do
urbanistickych hodnot byl zanesen centralni prostor s obecnim Ufadem, kapli sv. Vaclava a
architektonické hodnoty jako, lesovna ¢p. 56, usedlost ¢p. 38 a vyznamné sakralni stavby ve
spravnim tzemi obce.

Projektant v navrhu UP provéfil vyuziti izemi jihozapadné od Schwarzenberské hrobky —
lokalitu Vrchy — a navrhnul nejvhodné&jsi tfeSeni ve vztahu k charakteru izemi a dalSim
podminkam ovliviiujici tzemi. Pro toto Gizemi jsou stanoveny podrobnéj$i podminky vyuziti ve
formé regula¢niho planu, nebot’ se jedna o velké rozvojové tizemi s pfedpokladanym vyuZitim
pro lazensky komplex. Navrh UP stanovuje plochy rekreace hromadné pro rekreaéni arealy na
bfehu Opatovského rybnika a rybnika Svét (Tiebonisky raj, Sportkemp Doubi, Ostende) ve
stabilizované funkci, které nejlépe vystihuji stavajici vyuZziti izemi.

Projektant vymezil plochy vetfejnych prostranstvi na stavajicich plochach v sidle a navrhl nové
plochy vetejnych prostranstvi v navaznosti na rozvojové tendence obce Domanin. Podminky
vyuZiti uzemi ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umoZiluji rozvoj a kultivaci dil¢ich ¢asti
technické a dopravni infrastruktury. V navrhu uzemniho planu Domanin je navrzena trasa
stezky pro pési a cyklisty na jejimz zdkladé miize byt vybudovana stezka pro pesi a cyklisty
mezi Domaninem a ¢asti Vrchy navazujici na hlavni uzel Schwarzenberska hrobka — Svétska
hraz. V navrhu UP jsou stabilizovany stavajici zdhumeni komunikace a je navrzeno propojeni
zbylé nepfistupné ¢asti humen.

Projektant vymezil uzemni systém ekologické stability na mistni irovni a navézal jej na
skladebné &asti USES vymezené v sousednich spravnich uzemich. Vyznamné piirodni hodnoty
jako: oboustrannad alej z Domanina smérem na Spoli, oboustranna alej ze silnice II/155
k byvalému dvoru Vrchy, oboustranna alej ze silnice 11/155 mezi rybniky Cirkviény a Svét,
jednostranna alej podél cyklostezky z Domanina na rybnik Novy, dub letni u silnice I1I/155 a
izola¢ni zelent mezi sidlem Domanin a arealem zeméd¢€lské vyroby, biehové porosty vodnich
ploch a tokd, jsou vymezeny v kapitole b) 2. vyrokové ¢asti izemniho planu jako pfirodni
hodnoty. Podminky vyuziti izemi ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti v krajiné umoznuji
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rozvoj a kultivaci dil€ich ¢asti technické a dopravni infrastruktury. V tzemnim planu je
podporovana prostupnost krajiny, zejména navrhovanim novych stezek a zptistupiiovanim sidla
a krajiny a zamezuje neodtivodnénému zaplocovani pozemku v krajiné mimo zastavéné uzemi
a zastavitelné plochy.

Pii tvorbé navrhu UP bylo vychazeno z UAP ORP Tieboi zejména z vyhodnoceni problémi a
izemnich stet pii tvorbé izemn& planovaci dokumentace. Navrh UP se snaZi detekované
problémy a zavady v izemi vyfesit, nebo alespon snizit jejich negativni vliv na udrzitelny
rozvoj izemi.

Pii tvorbé navrhu UP projektant vychazel také z Gzemni studie Tiebotisko — Novohradsko,
zejména z Architektonické a urbanistické rukovéti v rozsahu podrobnosti odpovidajici tizemné
planovaci dokumentace obce.

Po dikladném provéfeni projektant neshledal diivod pro vymezeni izemni rezervy nebo plochy
piestavby v izemnim planu Domanin.

24

Koridor dopravni infrastruktury pro vybudovani spojené stezky pro pési a cyklisty z Domanina
do Ttebong¢ je zatazen do ploch kde jsou mozna prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit — tedy
jako vetejn¢ prospésné stavby.

Stavby a zafizeni, pro které bude mozné uplatnit pfedkupni pravo, nejsou v ndvrhu tizemniho
planu vymezeny, jelikoz nevyvstala potieba tyto instituty v navrhu UP pouzit.

Pro né&které vybrané zastavitelné plochy byla vymezena podminka pofizeni zemni studie pii
rozhodovani o zménéch v uzemi, jelikoz tato izemi je nutné provétit podrobnéji vhledem
K nejasnym pomérim ohledné umistovani vefejné infrastruktury a specifickych naroka
vyplyvajicich z pfitomnosti limitt vyuziti izemi. Velké rozvojové plochy v ¢asti Vrchy byly
podminény zpracovdnim regula¢niho plénu, jelikoz je nutné uspotadat vystavbu ve velice
konfliktni lokalit¢ vzhledem k ¢etnym piirodnim a kulturnim hodnotam Gzemi.

Uzemni plan Domanin nebyl zpracovan ve variantach.

Dokumentace tzemniho planu byla zpracovana v souladu s platnou legislativou, zejména se
zakonem €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (Stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsSich predpist, vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jSich
predpist a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjsich predpist.

Clenéni navrhu tizemniho planu odpovida pozadavkiim na uspoiadani dle platnych pravnich
predpisti, véetné déleni textové a grafické ¢asti. Vykresy jsou zpracovany v métitku 1 : 5 000.
Pouze pro vykres SirSich vztahli bylo zvoleno métitko 1 : 50 000. Blize viz kapitola odivodnéni
vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona.

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi bylo zpracovano na zakladé pozadavku
dotceného organu posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi (krajsky tifad Jiho€eského Kraje, odbor
zivotniho prosttedi, zemédé€lstvi a lesnictvi), ktery ve svém stanovisku ¢.j.: KUJCK
52740/2015/0ZZL/2 ze dne 13. 7. 2015 uvedl nezbytnost posouzeni vlivii navrhu UP Domanin
na Zivotni prostredi.
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j) komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané
varianty

Pti tvorbé navrhu izemniho planu Domanin byly zohlednény zejména tyto podklady:

4. uplna aktualizace UAP ORP Tteboti (MEU Tieboti 2016);

Generel krajinného razu Jihoc¢eského kraje (ATELIER V, 2009);

Uzemni studie Ttebonsko — Novohradsko (Projektovy atelier AD, s. r. 0., 2010);
Plan péce o Chranénou krajinnou oblast Trebonisko 2018 — 2027,

Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO Tiebonisko (Spolecnost pro zivotni
prostiedi, spol. s. r. 0., 2010);

Studie Ttebofiskd rybni¢ni krajina — vyhodnoceni krajinnych, urbanistickych a
architektonickych jevi (Atelier T-plan, s. r. 0. 2016);

Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci JihoCeského kraje;

Program obnovy vesnice na obdobi 2011 — 2017,

Portal ¢eského statistického tGfadu - https://www.czso.cz/;

Pamatkovy katalog - http://pamatkovykatalog.cz/;

archivni mapy CUZK — http://archivnimapy.cuzk.cz;

staré ortofotosnimky - http://kontaminace.cenia.cz/;

geograficky portal Cenia - http://www1.cenia.cz/;

oficialni stranky obce Domanin - http://www.obec-domanin.cz/;

Stromy Ttebonska - http://www.stromy.trebonsko.org/.
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j) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného iizemi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 31. srpna 2020 v souladu s § 58 stavebniho zakona.
Vsechna zastavéna uzemi jsou vymezena ve vykrese zdkladniho Clenéni tizemi a hlavnim
vykrese. Ve spravnim uzemi obce je vymezeno celkem 19 zastavénych uzemi. Ulelem
stanoveni priibéhu hranice zastavéného tizemi v navrhu UP bylo vytvofit predpoklady pro
soustied’ovani nové vystavby zejména do zastavéného uzemi, jeho hospodarné vyuzivani a pro
zvyseni ochrany okolni krajiny.

Do zastavéného tzemi byly zahrnuty pozemky v intravilanu a dale pozemky vné intravilanu, a
to zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze

kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného tzemi, ostatni vetfejna prostranstvi a dalsi
pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Gizemi.

j) 2. odivodnéni zikladni koncepce rozvoje izemi obce

Zakladni koncepce rozvoje tizemi vyjadiuje hlavni cile izemniho planu a urcuje formu a
mantinely rozvoje tizemi. Je vyjadiena plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti a plosnymi a
prostorovymi podminkami s ohledem na mistni hodnoty a limity vyuziti tzemi.

Pro obec Domanin je vyhodné si ponechat stavajici klidné venkovské prostiedi, kde se misi
obytnd funkce s podnikdnim a rekreaci. Rozvoj sidla je moZné uspokojit zejména na
vymezenych zastavitelnych plochach, vychazejicich z historickych trendii vydanych uzemné
planovacich dokumentaci obce. Stabilizace zemédélské vyroby, vymezeni kvalitnich
zastavitelnych ploch pro bydleni, pfipraveni vhodnych podminek pro podnikéni a cestovni ruch
a ochrana stavajicich kulturnich, pfirodnich a civiliza¢nich hodnot, jsou dlouhodobé cile obce,
které jsou nasledné€ promitnuty do zdsad koncepce rozvoje obce.
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Obec Domanin se v ZUR fadi do specifické oblasti N-SOB 2 Tiebotisko — Novohradsko, ktera
je specificka pravé vztahem mezi rekreaCnim vyuzivanim krajiny (turistickou, cestovnim
ruchem, lazenstvim, atp.) a cennymi pfirodnimi a kulturnimi hodnotami v chranéné krajinné
oblasti Ttebonisko. Obec Domanin mize vyuzit rekreacni potencial tizemi v harmonicky
utvarené krajin¢ v blizkosti Tiebon€, avSak rozvoj obce musi sméfovat k tnosnému a
vyvazenému vyuzivani krajiny. Cilem je rozvoj obce ptizplsobit tzv. udrzitelnosti, tak aby
rozvoj neptesahl mezni hranice, kdy by urcita slozka v tizemi zac¢ala dominovat nad slozkami
ostatnimi, a tim by byl vyrazné narusen setrvaly a vyvazeny stav mistnich podminek.

Rozvoj lazeiistvi a cestovniho ruchu je dlouhodobi trend zejména severni ¢asti spravniho izemi
obce (Vrchy), ktery je v uzemnim planu umoznén na nékolika zastavitelnych plochach. Na
zameér vystavby lazni byly v minulosti vyhotoveny podrobnéjsi dokumentace, které byly také
zakonné projednany se vSemi pfislusnymi orgédny. Ve smyslu téchto dokumentaci je také
vyhotoven navrh uzemniho planu Domanin, ktery navic aplikuje nejnové€jsi poznatky z obora
urbanismu a tizemniho planovani.

Velky diiraz je v izemnim planu také kladen na zachovani biodiverzity krajiny a na podporu
uzemniho systému ekologické stability. Snahou projektanta je co nejméné narusit ptirodni
rovnovahu tUzemi v disledku zmén v krajiné (zejména stavebnich zdmérit) a ptredchdzet
homogenizaci a fragmentaci krajiny, které zhorSuji fungovani ekosystémii a ekosystémovych
sluZeb. Krajina ve spravnim tizemi obce Domanin je specifickd svou harmonickou provézanosti
prirodnich prvki s kulturnimi a historickymi hodnotami utvaiejici specificky krajinny raz.

Podpora prostupnosti krajiny pro pesi a cyklisty je dalsi hlavni zadsadou zdkladni koncepce
uzemniho planu, ktera je zajiStovana propojenim krajiny a sidla pomoci stavajicich pozemnich
komunikaci a péSich stezek.

j) 3. odiuvodnéni koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

Pro ochranu a rozvoj mistnich hodnot, musi byt nejdfive hodnoty ve sprdvnim tzemi obce
Domanin vyhledany, popsany a zakotveny do vyrokové ¢€ast tzemniho planu, coz zajisti
respektovani hodnot spravnimi organy (zejména pifi posuzovani zaméra stavebnim tfadem dle
§ 90 stavebniho zakona) a v neposledni fadé i samostatnymi uzivateli izemi. V cilech izemniho
planovani v § 18 odst. 4 stavebniho zakona je stanoveno, Ze izemni plan chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pro potfeby ndvrhu tzemniho planu byla stanovena ochrana
kulturnich, historickych, architektonickych, urbanistickych a ptirodnich hodnot, ale v praxi se
tyto hodnoty tak moc prolinaji, Ze neni mozné striktné€ zafadit vSechny stanovené hodnoty, které
mohou byt souc¢asné hodnotou historickou, kulturni, civilizacni nebo tteba 1 ptirodni.

TVRDE HODNOTY

Aby nedochazelo k duplicitnimu vymezovani kulturnich, historickych a piirodnich hodnot,
které jsou jiz evidovany v seznamech resortil, jenZ zajist'uji ochranu hodnot ve vefejném zajmu
na zaklad¢ urcitého pravniho ptedpisu (napf. kulturni nemovité pamatky, pamatné stromy,
maloplo$na zvlasté chranéna tizemi, atp.), nejsou ve vyrokové casti tyto hodnoty s ,,tvrdou*
legislativni ochranou, vymezovany. Tyto tzv. ,,tvrdé hodnoty* maji jiz ochranu a kultivaci
stanovenou na zaklad¢ pfislusného pravniho ptedpisu (napt. zdkon ¢. 114/1992 Sb., zdkon ¢.
20/1987 Sh., atp.) a zastupitelstvo obce o téchto hodnotach nerozhoduje. Nejsou tedy uvedeny
V hlavnim vykresu tizemniho planu, ale jsou zakresleny v koordina¢nim vykresu jako limit
v uzemi dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Jedna se zejména 0 tyto hodnoty:

— kulturni pamatka navesni kaple sv. Vaclava,

- kulturni paméatka kostel sv. Jilji se hibitovem;
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kulturni pamatka Schwarzenberska pohiebni kaple s parkem;

narodni kulturni pamétka Zamek Ttebon se Schwarzenberskou hrobkou;
kulturni pamatka venkovska usedlost ¢p. 31;

kulturni pamatka Rozmberska rybni¢ni soustava — Rybnik Svét s hrazemi a propustmi;
NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita Tiebon;

lokalita Ramsarské umluvy Tiebonské rybniky;

skupina pamatnych stromt Vrsské doubi.

N A I

MEKKE HODNOTY

Ve vyrokové casti uzemniho planu jsou vymezeny tzv. ,,m¢kké hodnoty®, které vylozené
nemaji pravni ochranu, nebo jsou na zaklad¢ zdkona velice tézko uchopitelné a o jejich vykladu
odborna vetejnost polemizuje.

Do navrhu tzemniho planu nebyly samostatné¢ vymezovany civiliza¢ni hodnoty typu vodovod,
kanalizace, silnice Ill. tfidy, atp. jelikoz tyto hodnoty jsou vefejnou infrastrukturou, bez které
by v soucasnosti obec fungovala jen velice stézi a ochrana tohoto typu civilizaénich hodnot
plyne z podstaty infrastruktury, jako potiebnych vetejnych technickych prvkd v Gzemi.
Vsechny vymezené mekké hodnoty jsou graficky znazornény v hlavnim vykresu. VSechny
stavebni zaméry, které budou v budoucnu stavebnim ufadem povolovany, a které se budou
néjakym zpusobem hodnoty dotykat (zmény realizované piimo na hodnoté samotné, nebo ty,
které s hodnotou bezprosttedné souvisi) museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické
znaky hodnot (na plo$né a prostorové usporadani staveb, objemy a tvary jednotlivych staveb a
konstrukei, tvaroslovi samostatnych prvkil). Nesmi byt povolovany takové zmény v izemi,
které by negativné narusSily charakteristické znaky hodnot, které jsou pro kazdou vymezenou
hodnotu uvedeny v textu nize, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce K devastaci vymezené
hodnoty.

Vsechny hodnoty byly do uzemniho pldnu vymezeny v souladu se schvalenym zadanim
uzemniho planu Domanin. Pfi stanovovani hodnot projektant vychazel z charakteristiky krajiny
a krajinného razu mista s piihlédnutim k definovanym tvrdym hodnotdm v uzemi.

Kulturni, historické a architektonické hodnoty

Residence ¢p. 56

Byvala lesovna ¢€p. 56 ve vychodni casti Domanina je zdénd cihlova stavba ve
schwarzenberském stylu vystavéna v 2. pol. 19. stoleti. Navazuje na architekturu typickou pro
reprezentativni stavby tohoto obdobi, vznikajici ve Schwarzenberské jihoCeské stavebni ére
(pivovar Regent, tfebonsky Spejchar, atp.). Piddorys lesovny je tvofen dvéma obdélnymi
stavbami paraleln¢ umisténymi na pozemku s pracelim orientovanym k vefejnému prostoru.
V roce 2007 zapocala rekonstrukce lesovny, na jejimz zaklade bylo pfistavéno vychodni kiidlo
objektu, garaz a ohradni zed, jez z puvodni stavby vytvofila majestatni residenci. Na
kamenném soklu je vyzdéna hmota stavby z ¢ervenych pélenych cihel. Spolecné s ¢ervenou
palenou stfesni krytinou zaklada kontrast bilym stavebnim prvkiim (Sambrany, fimsy, véZicky,
atp.). Residence ¢p. 56 po zdafilé rekonstrukci dominuje vychodni ¢asti Domanina a je
vSeobecné piijimanou hodnotou sidla.

Zemédelska usedlost ¢p. 37 a 38

Zemédélské usedlosti ¢p. 37 a 38 v jihovychodni ¢asti spravniho tizemi sidla Domanin jsou
klasickou ukazkou samot, které hojné¢ vznikaly v 17. a 18. stoleti zejména na uzemi jiznich
Cech. Obé samoty byly historicky malé dvorcové usedlosti s mensim hospodatskym zazemim
a svlj charakter si udrzeli prakticky doposud. Samota ¢p. 37 v minulosti slouzila jako basta pro
obhospodatrovani blizkych rybnikli Prosttedni, Zadni, Dékanec a Hurky. Samota ¢p. 38 byla
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pravdépodobné hijenka. RoztrouSené samoty v rybnikaiské krajiné jsou unikétni urbanistickou
formou jiznich Cech, podstatng utvaiejici krajinny raz mista. Jako naprosto nevhodné se jevi
povolovani novych staveb pro bydleni, rekreaci, obCanskou vybavenost, atp. v ndvaznosti na
jednotlivé samoty, nebo jejich okoli. Projektant doporucuje drzet tuto charakteristickou
urbanistickou formu v ¢isté nezménéné podob¢, pro zachovani genia loci mista i pro generace
budouci.

Studanka Jednota u rybnika Dékanec
Studanka se nachazi na zapadnim biehu rybnika Dékanec. Pramen studanky je zaustén do
rybnika Dékanec izkym kamennym korytem. V minulosti studanka slouzila jako zdroj pitné

vody pro rodinu Stankt, zijici na nedaleké zeméd¢elské usedlosti. Studanka byla obnovena
Vv roce 2004 a dle rozbort je voda pitna a vhodna i pro kojence.

Stavby drobné sakralni architektury

Kitize, jako symbol umuceni Krista, jsou vlibec nejhojnéji vyskytujicim se objektem drobné
sakralni architektury v Cechach. KiiZe ptivodng byvaly dfevéné, ale vzhledem k tomu, Ze dievo
snadno podléha vliviim povétrnosti, musely byt pravidelné obnovovany. Proto pozdéji - cca od
18. do poloviny 19. stoleti - se nejcastéj§im materidlem pro vyrobu kiiz stal kamen. Od
poloviny 19. stoleti se postupné zacina pouzivat litina na samotny kiiz, ktery je zasazen do
kamenného diiku. Ve spravnim tizemi obce Domanin je téchto kiizkti hned n¢kolik, zejména
podél silnice I1/155.

Vyklenkové kaplicky jsou jakousi slou¢enou formou bozich muk a kapli, které jsou umistovany
do krajiny ¢i samotného sidla tak, aby se u nich mohl poutnik zastavit a poklonit se bohu (odtud
druhy nézev ,,poklona*). Kaplicky jsou podobné jako velké kaple zasvéceny nékterému
svatému, jenZ je vyobrazen v nice kapli¢ky. Nejvice kaplicek se dochovalo z obdobi baroku,
ale jsou i kaplicky prvorepublikové. Kapli¢ka ¢asto upomina na néjakou tradi¢ni nabozenskou
udalost nebo obtad. Bozi muka se ve spravnim uizemi obce Domanin nedochovala, ale na severu
prostiedniho rybnika je v kfovi drobna jednoducha kaplicka s nikou.

Drobné sakralni stavby se stavély v blizkosti prament, kiizovatek dualezitych cest, na
vyznamnych historickych mistech a pfi zajimavych krajinnych dominantach. Kaplicky, stejné
jako bozi muka a kiize, upominaji cloveéka na vSudypiitomného boha a nuti jej se zamyslet nad
smyslem Zivota a harmonii krajiny a kolobéhem zivota. Neni tedy Zadouci devastovat tyto
prvky drobné sakrélni architektury, které nesou pamét’ krajiny a jsou soucasti celé jeji historie.

Urbanistické hodnoty

Centralni prostor Domanina s obecnim tfadem a kapli sv. Vaclava

Domanin je sidlo navesniho typu s prostornou obdélnou navsi, ktera byla postupem casu
dostavovana zejména stavbami zajist'ujici vefejnou vybavenost obce. Hodnotou tohoto sidla je
velky prostor ndvsi s kulturni pamétkou kaple sv. Vaclava, protipoZarni nadrzi a obecnim
ufadem. Centralni vetfejné prostranstvi je umocnéno soukromymi pfedzahradkami, které tizce
navazuji na vefejny prostor, a které se pozitivné podileji na vnimani centralni ¢asti sidla.
Postupnym zahustovanim centralnich prostor, véetné zastavovani parteru zemédélskych
usedlosti novostavbami rodinnych domt, hospodaiskymi budovami, pfisttesky, atp., je centrum
obce Domanin degradovano a naruSovano celkové panordma sidla.

Prirodni hodnoty

Dub letni u silnice II/155

Pozitivni dominanta rovinaté krajiny mezi Tteboni a Domaninem je dub letni u silnice 11/155,
podstatn¢ prevySujici ovocnou alej podél komunikace. Tento dub je pravdépodobné
pozustatkem dubové aleje, jakych bylo v této ¢asti krajiny historicky dostatek. Vr$ské doubi, je
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pozoruhodna lokalita s patnécti starymi duby, které jsou zakonem chranény. Dub u silnice
I1/155 nedosahuje takovych dimenzi, jako duby na Vrském doubi, ale pro sviij charakteristicky
vzhled koruny je cenny z krajinaiského hlediska.

Aleje ve spravnim Gizemi obce Domanin

Aleje maji v Cechach tradici jiz od dob vlady Karla IV v 2. pol. 14. stoleti, aviak nejvétsi
rozkvét zazivaji v dobé barokizace krajiny. Aleje maji zejména funkci vétrolamu, kdy piiznivé
pusobi na mikroklima uzemi. Dale zvySuji biodiverzitu a vytvareji ukryt a stanovist¢ mnoha
rostlinnym a zivo¢iSnym druhtim. Poskytuji stin, zlepSuji orientaci a usmérnuji pohledové
vnimani cestujiciho prochézejiciho aleji (opakujici se motiv zvySujici vnimani perspektivy).
Nejvyznamnéjsi aleje jsou vV izemnim planu zakotveny jako pfirodni hodnoty, které zasluhuji
ochranu pted jejich devastaci. Jedna se o jednostranna nebo oboustranna stromotadi, ktera svym
vyznamem spoluutvaii charakter mista a pozitivné¢ pusobi na krajinny raz a harmonii mistni
Krajiny. Zakladnim managementem o aleje by vSak neméla byt pouze jejich ochrana, ale také
cilena vysadba novych jedinct do stavajicich netiplnych nebo starnoucich aleji.

Izolaéni zelett mezi sidlem Domanin a aredlem zemédélské vyroby

Jde o zelen, kterd snizuje negativni dasledky urbanizace, nebot’ zmirfiuje negativnim vlivy
hluku z dopravy a vyrobni ¢innosti v jizni ¢asti sidla Domanin. Tento pas zelené je nutné
zachovat a podporovat jeho kultivaci. Déle je vyhodné doplnit rostlinné druhy v izolaéni zeleni
takovymi odolnymi jedinci, kteti zajisti spravnou funkénost hlavnich funkei izolacni zelené
(protihlukova, protiprasna, estetickd).

Btehové porosty vodnich ploch a toki

Doprovodna zeleii na biezich rybnikd a malych vodnich tokti podstatné pfispiva k posileni
biodiverzity krajiny. Ve spravnim tuzemi obce Domanin je velké zastoupeni vodnich ploch,
Z nichz nejvétsi je Opatovicky rybnik, dale pak rybnik Cirkviény, Obecni velky rybnik,
Ciglerovsky, Panensky, rybnik Hlrky, Prostfedni, Zadni, Dékanec, Jalovcovy a rybnik Novy
(zasahuje sem 1 velka ¢ast biehové linie rybnika Svét). VEtSina téchto rybniki ma velice kvalitni
litordlni pasmo S mokiadnimi biotopy a specifickymi organismy preferujici ekotonalni
stanovisté. Bfehova zelen vodnich ploch mé zejména vodohospodéiskou funkci, zdrzovat vodu
Vv krajiné¢ a do zna¢né miry zabrafovat negativnim disledkim vodni eroze a bleskovych
povodni. Funkci této zelené je ale nesporné vic, jako ekologicka, esteticka, klimaticka, atp.
Zadouci je pedovat o tyto porosty a zajistit jejich p¥irozenou obnovu.

Solitérni stromy v krajin€ vyznamné stromy v sidle

Solitérni stromy jsou samostatné rostouci dieviny, popiipad¢ vice jedinci vyskytujicich se
blizko u sebe v oteviené krajin€. Vyznamné stromy v sidle pozitivnim zptisobem plisobi na
celek urbanistického prostoru a dotvaieji dalsi kulturni a historické hodnoty a dominanty sidla.
Tyto stromy jsou n¢jakym zplisobem zajimavé pro dany prostor naptiklad druhem, barevnosti,
tvarem, historickym vyznamem apod. Ve své dominanci a estetické funkci jsou velmi napadné
a proto je vhodné je zachovat a ochranovat jejich ptirozené prostiedi a prosperitu. Tyto ptirodni
solitéry maji také spoustu pozitivnich ekologickych vlivli na blizké okoli, nebot’ obdobné& jako
aleje zlepSuji mikroklima lokality, zmirfiuji povétrnosti vlivy, poméhaji zasakovat deStové
vody do pudy a slouzi jako stanovisté pro mnoho zivych organismd.
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j) 4. odiivodnéni urbanistické koncepce ve vazbé na stidvajici urbanismus
a sidleni strukturu

Historicky urbanismus sidla, charakter izemi a struktura zastavby

Prvni pisemna zminka o Domaninu pochazi z roku 1367. Uzemi bylo vice osidlovano pozdgji
az po velké stiedovéké kolonizaci. Diivodem byl nehostinny charakter bazinatych hvozdi,
pokryvajici témét celé izemi Tiebonské panve. Mistni krajina vSak dozravala do obdobi 14.
stoleti, kdy se vystavbou rybnikii a systémem stok odvodnily ¢etné plochy, na kterych zapocala
urbanizace Uzemi. V této dob¢ byl pravdépodobné vystavén i1 hospodarsky dvir Vrchy pfi
vystavbé rybnika Svét ¢i kostel sv. Jilji.

Za husitskych valek byla vesnice (jako mnoh¢ dalsi) nékolikrat vypalena. Tticetileta valka v 1.
pol. 17 stoleti se postarala o dramaticky ubytek poctu obyvatel, obdobné jako v prevazné
vét§ing Ceského kralovstvi. Rozvoj obce v téchto letech stagnoval az do zacatku primyslové
revoluce. Posledni velka katastrofa postihla obec Domanin v roce 1866, kdy Tiebon zuzovala
cholera, ktera se rozsifila i do blizkého okoli. Pocatkem 19. stoleti zac¢ind vétsi rozvoj sidla.
Vétsina staveb v Domaniné piesla v 2. pol. 19 stoleti ze dievéné konstrukce na nespalné
kamenné a cihlové zdivo. Kdyz hibitovni kostelik sv. Jilji ptestal vyhovovat pro posmrtny
odpocinek schwarzenberského Slechtického rodu, byla vybudovana nové hrobka Bozského
vykupitele v novogotickém stylu mezi roky 1875-1877 v mistni ¢asti Vrchy. Postupem ¢asu se
z izemi semknutého Opatovickym rybnikem a rybnikem Svét stalo vyznamné kulturni a
historické misto obklopené piirodnim anglickym krajinafskym parkem, jez je jako celek
vyhlasen nemovitou kulturni pamatkou.

Samotné sidlo Domanin ma charakter pravidelné navesni vsi s vét§imi dvorcovymi usedlostmi.
Sidlo je kompaktni, ze severu a z jihu oramovano zdhumenimi komunikacemi. V pribéhu 2.
pol. 20. stoleti byl jizné¢ od Domanina vystavén aredl zemédelské vyroby a na historickou ¢ast
sidla v zdpadni Casti navazala bytova vystavba. V této dob¢ se zacaly uplatiiovat hojné
pfestavby a modernizace zemédélskych usedlosti. V severni ¢asti spravniho Uzemi obce
Domanin zapocal v tomto obdobi rozvoj lokality VVrchy, jako zahradkatské kolonie. Tento trend
bohuzel pokracuje do soucasnosti.

Prelom 20. a 21. stoleti je veden ve stylu suburbanizace a pouZivani novych materiali
a modernich technologiich. V disledku toho je mozné urbanizovat i méné vhodné lokality,
které¢ se vyznacuji napi. geologickou neunosnosti, trvalym podmacenim, atp. Nejrychleji
rozvijejici se lokalita je vychodni a jihovychodni ¢ast Domanina. Do této ¢tvrti je situovana
vystavba rodinnych domti. Sever sidla se rozviji zejména v duchu sluzeb a rekreace. V mistni
¢asti Vrchy je na pfelomu minulého stoleti zapocata vystavba lazeiiského komplexu Lavana,
ktera se zatim omezuje jen na terénni a asanacni prace v prostoru byvalého hospodarského
dvora Vrchy.
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SCHEMA HISTORICKEHO URBANISMU DOMANINA

. B

historicka zastavba

zastavba 1. pol. 20. st.
zastavba 2. pol. 20 st.

zastavba 21. st.

mapovy podklad ZABAGED®

Urbanisticka koncepce

Navrh uzemniho planu stanovuje urbanistickou koncepci, jejiz soucasti je zejména plosné a
prostorové uspofadani uzemi, Clenéné na plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, dale
urbanistickd kompozice a systém sidelni zelené. Urbanistickd koncepce je vyjadiena jak
plochami s rozdilnym zpisobem vyuziti v zastavéném uzemi, tak plochami v zastavitelnych
plochéch a v oteviené krajin¢ (nezastavéném tizemi).

Pti ndvrhu teSeni byly zohlednény vSechny limity vyuziti tzemi a podminky vyplyvajici
z Politiky tizemniho rozvoje Ceské Republiky, ve znéni 1. aktualizace a Zasad tizemniho
rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni vSech jejich vydanych aktualizaci. Urbanistickd koncepce
vychazi ze stavajiciho uspofddani Gzemi, historického urbanismu a krajinného rdzu uzemi,
s dirazem na zachovani ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi.

Urbanisticka koncepce urcuje pravidla a zasady pro racionalni rozvoj sidla a krajiny v souladu
S principy urbanismu a izemniho pldnovani. Cilem izemniho planu je zohlednit vyznam sidla
ve struktufe osidleni a napomoci jeho smysluplnému rozvoji, v mezich odpovidajici
demografickym podminkam, socioekonomickému postaveni, vyrobnimu zazemi a v neposledni
fad¢ ekologickym podminkdm a pfirodnim limitim. V koncepci jsou zohlednény zajmy na
vyuziti uzemi (soukromé i vetfejné) a vSe je propojeno do uceleného fungujiciho organismu
odolavajicimu riznym vnéjSim disturbancim. Snahou bylo navazat na koncepci plvodni
uzemné planovaci dokumentace a umoznit spravnimu tuzemi obce dlouhodobou prosperitu.
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Toto vSechno je nezbytné pro predvidatelné rozhodovani v izemi — zejména pro stavebni urady
- a Ostatni orgény statni spravy.

Z historického urbanismu je mozné analyzovat stavebni vyvoj a rozvojové tendence spravniho
uzemi obce Domanin. Sidlo Domanin je vyhodné ucelit do pravidelné¢ kompaktni formy, jez se
postupné utvarela jiz stovky let.

V mistni ¢asti Vrchy byla na pocatku 21. stoleti zapocata vystavba nového lazeiiského
komplexu, ktera s sebou piinasi celkové architektonické a krajinaiské piefeSeni vyznamné
lokality semknuté biehy Opatovického rybnika a rybnika Svét.

Vseobecné je vhodné ve spravnim uzemi obce podporovat rozvoj bydleni, obcanského
vybaveni a cestovniho ruchu, nebot’ obec Domanin kooperuje s blizkym méstem Ttebon, které
je vyhlagenym kulturnim a historickym centrem Jiznich Cech. Tomu by mél také odpovidat
charakter a vzhled novych staveb, jelikoz ve spravnim uzemi obce Domanin je mnoho
kulturnich, historickych a pfirodnich hodnot, které by mohly byt nevhodnymi stavebnimi
zaméry degradovany. V piipad¢ dostaveb stavebnich proluk Vv zastavéném uzemi, je nutné
zachovat historickou zastavbu a charakter sidleni struktury a negativné neovlivnit vSechny
hodnoty v Gizemi (napf. nezastavovat predzahradky zemédélskych usedlosti, nezahustovat
vetejna prostranstvi, neodiivodnéné kacet vzrostlé dieviny, atp.).

Biehové partie rybniku Svét a Opatovického rybnika jsou v letni sezéné hojné vyuzivany
k rekreaci. Cilem tzemniho planu je stabilizovat hromadnou rekreaci v letnich stfediscich
Sportkemp Doubi, Ttebonsky raj a Ostende a zamezit rozSifovani této rekreace podél biehi
vodnich ploch, ktera s sebou pifinési devastaci bifehovych porostl a litoralu obou rybniki. S tim
je uzce spojena i snaha izemniho planu zamezit vzniku novych staveb pro rodinnou rekreaci,
¢1 oplocenych zahrddek v krajin€ (zejm. na okraji urbanizované¢ho uzemi). Jako velice
nevhodné se jevi rozsifovani zahradkaiské kolonie v mistni ¢asti Vrchy, jelikoz je toto tizemi
pfedureno k okazalému lazeniskému stylu s prostornou kolonddou a reprezentativnim
residencnim bydlenim.

Pro ochranu specifického urbanismu jihoCeskych samot, je v izemnim planu vyloucena
vystavba novych staveb pro bydleni, rekreaci, obanské vybaveni, atp. V navaznosti na tyto
samoty. Jedna se o samoty ¢p. 37 a 38, kter¢ jsou zaroven vymezeny jako kulturni a historické
hodnoty. Samoty v podruc¢i Prostiedniho rybnika a rybnika Hurky a Deékanec vytvareji
charakteristicky krajinny raz Jihoc¢eské rybni¢ni krajiny.

Prioritou uzemniho planu je také zajistit vznik kvalitnich vefejnych prostranstvi v sidle,
zejména ve vazb& na rozvojové plochy a umoznit kultivaci stavajicich vefejnych prostranstvi.
Pomoci systému vefejnych prostranstvi se zkvalitni prostupnost sidla a moznost vstupti ze sidla
do volné krajiny. Uzemni plan také zajistuje dopravni propojeni sidla Domanin a Tieboi pro
pé&si a cyklisty pomoci navrhu komunikace pro pesi a cyklisty podél silnice 11/155.

V zapadni Casti spravniho uzemi obce Domanin, kde se terén zdviha do menSiho vrsku
Snazvem Vyhon, se otevira pohled na Tiebonn — resp. na v€Z augustinidnského klasStera
v Tieboni. V pohledové ose ze silnice 11I/1469 ve sméru na Ttebon neni moZné umistovat
takové stavby, které by znemoznily prithled na tuto klasterni véz. Projektant doporucuje omezit
vysadby dievin v této pohledové ose, které by také mohly clonit ddlkovému pohledu na Tiebo.

Zelenn vsidle mé zdsadni vliv na utvéafeni ptirodnich, terénnich ¢i vodohospodarskych
podminek (nejen) v urbanizovaném tzemi. Dostatecnd zelen v sidle zkvalitiiuje mikroklima a
zlepSuje ekologické toky krajiny. Kostra systému sidleni zelen€ se vaze na kvalitni vzrostlou
zelen v sidle. Urcujici podil na sidelni zeleni maji také zahrady a sady — tedy zeleni soukromého
charakteru. Kultivaci a vznik sadll a zahrad v ndvaznosti na historické usedlosti ¢i novostavby
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je vyhodné podporovat, jelikoz urcujicim zpiisobem utvaii charakter obce. Vyhodné je udrzovat
travni pasy na pfechodu mezi jednotlivymi urbanizovanymi slozkami sidla (mezi silnici a
zastavbou, chodnikem a budovou, atp.) jelikoz zajist'uji vsakovani vody z destovych srazek do
pudy. Pti udrzbé a obnové zelen€ je vhodné uptednostiiovat predevsim pivodni druhy rostlin
odpovidajici mistnim pfirodnim podminkdm. Zelen dopliovat hlavné podél pozemnich
komunikaci, drobnych vodnich toki a v zastavitelnych plochach. Dilezité je prosadit ozelenéni
smérem do volné krajiny, coz by mélo umoznit postupny piechod sidlo - krajina a omezit
neptiznivé vlivy ,otevieného prostoru humen® (napt. zmirnéni povétrnostnich podminek).
Vhodnym prechodem mezi sidlem a krajinou je napt. nékolikametrovy pruh trvalého travniho
porostu ¢i sadu bez oploceni navazujici na obytné a hospodarské budovy anebo vysadba
kefovych porostii na humnech.

Zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy (n¢kdy také rozvojové plochy) jsou vymezeny na mistech, kde projektant
dospél k zavéru, Zze je mozno rozvijet néktery ze zplsobli vyuziti tzemi. Tyto plochy jsou
souhrnn¢ popsany v kapitole c) vyrokové ¢asti v tabulce zastavitelnych ploch. V prvnim sloupci
tabulky je oznaceni zastavitelné plochy a v zavorce vyjmenované plochy dle zptisobu vyuziti, ze
kterych se zastavitelna plocha skladd. Ne vzdy musi byt soucésti jedné zastavitelné plochy pouze
jedna plocha dle zptsobu vyuziti. Druhy sloupec obsahuje umisténi plochy v rdmci spravniho
uzemi obce. Ve tretim sloupci je navrhovany zptisob vyuziti. V poslednim Sloupci jsou zakladni
podminky pro vyuziti plochy. Podminky pro vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch
stanoveny nad ramec piipustného, podminéné pripustného a neptipustného vyuziti tzemi, jenz je
definovéno v kapitole f) vyrokové Casti. Projektant zdlraziuje, Ze podminky pro jednotlivé
zastavitelné plochy musi byt pouzivany spolu s ochranou hodnot uzemi a nasledné musi také
splfiovat v§echna omezeni, ktera plynou z limitll vyuziti izemi, které jsou dany ze zakona, a jejich
vycet je uveden v priloze ¢. 1 k vyhlaSce 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti.

Zastavitelné plochy jsou piebirany z pivodniho tizemniho planu Domanin. Tyto plochy byly
projektantem a potizovatelem revidovany z hlediska zastavitelnosti a vymezeny tak, aby
splnovali podminky pro udrzitelny rozvoj tizemi. Snahou zpracovatele bylo piebirané plochy
vymezit v takovém rozsahu, ktery bude V nasledujicich letech potiebny pro rozvoj sidla a
vyuzitelny z hlediska rozvojového potenciélu této sidelni oblasti.

Zastavitelna plocha Z1 (Br-1, VZ-7)

Zastavitelna plocha Z1 je vymezena v blizkosti kulturni pamatky Schwarzenberska pohiebni
kaple s parkem pfi silnici II/155 z Tifeboné do Domanina. Plocha vypliuje stavebni proluku
mezi stavajici zastavbou tvofenou stavbami drobnych méfitek, chalup zahradnich domku a
chatek a residencemi s prostornym zazemim zahrad a parkovych tprav. Jelikoz je toto tizemi
dlouhodobé¢ ptedurceno k rozvoji lazenistvi a bude se pohledové uplatiiovat v panoramatu nové
lazeniské sidleni struktury, je plocha Z1 ur¢ena pro bydleni residen¢ni. Prakticky je zde navrzen
styl bydleni, ktery byl v lokalit¢ U Hrobky zapocat na pielomu 20. a 21. stoleti. Vyhoda
residen¢niho typu bydleni tkvi v prostoru a okazalosti, jez rozvoliiuje urbanni strukturu, a jenz
Iépe dotvafti vefejna prostranstvi a vyznamné kulturni a historické hodnoty uzemi. Z tohoto
diivodu byla stanovena minimalni vyméra stavebniho pozemku 2400 m? pro umisténi residence
(jedné hlavni stavby). Pro implementaci této podminky do praxe byl ndvrhem izemniho planu
vyuzit nastroj dohody o parcelaci, ktery mél zajistit dohodu vlastnikd na vymeéte vefejnych
prostranstvi a velikosti parcel. S ohledem na novy stavebni zdkon jiz neni mozno institut

105



dohody o parcelaci v izemnim planu implementovat a proto byla dohoda o parcelaci jako
podminka pro vyuziti zastavitelné plochy Z1 z feSeni vypusténa. Na zaklad¢ dohody o feseni
rozportl vydané Ministerstvem pro mistni rozvoj CR pod &. j.: 7078/2019-81-2, ktera nabyla
ucinnosti dne 18. 7. 2019, byla pro plochu Z1 stanovena podminka etapizace. Tzn., ze veskeré
zmény V Uzemi (v€etn€ zmén druhli pozemki) v plose Br-1 je mozné stavebnim ufadem povolit
az dle podminky etapizace - Rozvojové plochy v lokalit¢ Vrchy jsou podminény vystavbou
lazni, které tvoii prvni etapu, II. — IV. etapa vystavby bude povolena az nasledné po realizaci
lazni — tj. po kolaudaci hlavniho lazenského objektu, do vyhlaSeni lazeniského tizemi a po
vydani vyjimky MZP. Vystavbu ve II. a III. etapé je mozno zahajit sou¢asné. Nasledujici IV.
etapa bude povolena po vycerpani 60 % II. a III. etapy, tj. rozhodovani o zménach v Gzemi je
ve IV. etap€ podminéno aktualizaci zastavéného izemi, jehoz rozloha bude minimélné 60 % z
celkové rozlohy ploch ve II. a III. etapé. Pii vymezovani stavebnich pozemkd musi byt dbano
na zachovani verejného prostranstvi podél komunikace I1/155 (v soubéhu s ochrannym pasmem
silnice) v minimalni $ifi 10 m od pozemku silnice II. tfidy, které mize mimo jiné slouzit k
propojeni lokality Vrchy s Tteboni pro pési a cyklisty. Plocha VZ-7 ma za cil zajistit prihled
na biehové partie rybniku Svét, které budou v navazujici etapé po vystavbé lazni rozvijeny ve
stylu lazenské kolonady, parku a souvisejicich funkei. Dopravni napojeni zastavitelné plochy
bude feseno ze stavajici mistni komunikace, tak aby nebyly zfizovany nové samostatné vjezdy
na komunikaci 11/155.

Zastavitelna plocha Z2 (Br-2) a Z3 (Br-3, Br-4, OV-1, OV-2, VP-2)

Zastavitelné plochy Z2 a Z3 umoznuji urbanizaci prostoru mezi rybnikem Svét a silnici 1I/155.
Jedna se o obrovskou rozvojovou lokalitu, ktera byla vymezena v souvislosti s rozvojovym
zamérem vystavby lazni. Zamér na vystavbu lazeniského komplexu byl predstaven koncem
minulého stoleti a stabilizovan do uzemniho planu obce Domanin (vydany v prosinci 2006).
Rozsah zastavitelnych ploch z tohoto uzemniho planu obce pro rozvoj lazeiistvi a doprovodné
vystavby residen¢niho bydleni bylo pfejato do navrhu izemniho planu Domanin. Vzhledem
K pompéznimu zaméru urbanizace celého plochého hibetu biehovych partii rybnika Svét a
Opatovicky je nutné stanovit odpovidajici nastroje uzemniho planovani, které zajisti komplexni
pojeti nového sidelniho tvaru s kompozici v krajinafsky hodnotném tGzemi. Pro zastavitelné
plochy Z2 a Z3 je stanovena podminka vydani regula¢niho planu, ktery stanovy podrobné
podminky pro vyuziti pozemkil, pro umisténi a prostorové uspotfaddani staveb a pro ochranu
hodnot a charakteru tizemi, které zajisti vytvoteni ptiznivého Zivotniho prostfedi. Regulacni plan
bude fesit ob& zastavitelné plochy soubézné. Dulezitym aspektem pro urbanizaci mistni ¢asti
Vrchy je vyjimka z ochrannych podminek Chranéné krajinné oblasti Ttebonsko pro vystavbu
nového sidelniho utvaru Domanin - Vrchy, kterd byla vyddna Ministerstvem Zivotniho prostfedi
dne 27. 7. 1999 pod ¢. j.: 100387/99-O0P/4680/99. Z tohoto rozhodnuti vyplyva, ze stavba
lazenského komplexu a kolonddy podminiuje dal$i rozvoj Vrchid mezi komunikaci II/155 a
rybnikem Svét. Do ndvrhu tizemniho planu byla z tohoto ditvodu promitnuta podminka etapizace.
Tzn., Ze veSkeré zmény v uzemi (v€etné zmén druhii pozemkl) v zastavitelnych plochéch Z2 a
73 je mozné stavebnim ufadem povolit az dle podminky etapizace - Rozvojové plochy v lokalité
Vrchy jsou podminény vystavbou lazni, které tvoii prvni etapu, II. — IV. etapa vystavby bude
povolena az nasledné po realizaci lazni — tj. po kolaudaci hlavniho lazenského objektu, do
vyhlaseni lazefiského tizemi a po vydani vyjimky MZP. Vystavbu ve II. a III. etapé je mozno
zah4jit soucasné¢. Nasledujici IV. etapa bude povolena po vycerpani 60 % II. a III. etapy, tj.
rozhodovéani o zménach v uzemi je ve IV. etapé podminéno aktualizaci zastavéného izemi,
jehoz rozloha bude minimalné 60 % z celkové rozlohy ploch ve II. a III. etapé€.. Zaroven byla
stanovena, na zakladé dohody o feseni rozporii vydané Ministerstvem pro mistni rozvoj CR pod
¢.J.: 7078/2019-81-2, ktera nabyla uc¢innosti dne 18. 7. 2019, nova podminka etapizace.
Rozhodovani o zménach v tizemi ve IV. etapé je podminéno aktualizaci zastavéného uzemi
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Vv ploSe Z2 a Z3, jehoZ rozloha bude minimalné 60 % z celkové rozlohy ploch ve II. a III. etapé.
Vystavbu ve II. a II1. etapé 1ze zah4jit soucasné. Na zakladé dohody o feseni rozporu (viz vyse)
byly plochy veiejné zelené¢ VZ-1 a VZ-2 (vymezené v navrhu pro SJ) transformovany na plochy
zemé&délské — specifické ZEs-1 a ZEs-2, které jsou soucasné vymezeny jako plochy zmén
Vv krajiné a nepodléhaji zaborim zeméd¢lského ptidniho fondu. Tyto velké plochy s omezenym
rezimem vystavby maji za cil ochrédnit specifickou C¢ast krajiny pred negativnimi vlivy
suburbanizace, jako je napf. zvySeni dopravni zatéze, neschopnost zasakovat srazkové vody,
snizovani biodiverzity krajiny. Z obdobnych divodi byla stanovena podminka minimalniho
podilu zelené 60 % pro plochy Br-2, Br-3 a Br-4 (minimalni podil zelen¢ je stanoven pro kazdou
plochu zvlast). Kazda tato plocha bydleni musi s ohledem na zachovani pifirodniho charakteru ve
specifické lokalité na VrSich obsahovat dostatek zelen€, zejm. v prostorach zahrad a splnit
podminku, ze 60 % plochy bydleni musi byt schopno zasakovat destové vody.

Zastavitelna plocha Z4 (Lk-1, VZ-3)

Zastavitelna plocha Z4 je vymezena mezi silnici 1I/155 a Opatovickym rybnikem na plochém
terénnim hibetu v krajinatsky velice hodnotném tuzemi. Zamér na vystavbu lazenského komplexu
byl predstaven koncem minulého stoleti a stabilizovan do uzemniho pldnu obce Domanin
(vydany v prosinci 2006). Na stavbu ,,LAVANA — lazensky komplex a kolonada“ bylo vydano
uzemni rozhodnuti Méstskym ufadem Tiebon dne 15. 4. 2006. Sadové upravy byly povoleny
samostatnym rozhodnutim dne 28. 2. 2005 a je to jedna z mala etapa vystavby, ktera byla fakticky
zrealizovana a zkolaudovana. Stavebnik opakované tizemni rozhodnuti na vystavbu lazenského
komplexu prodluzuje z diivodu stavebni naro¢nosti a finanéni pfipravy stavebni akce. Projektant
navrhu Gizemniho planu Domanin piebira rozsah vymezené zastavitelné plochy pro vystavbu
lazeniského komplexu a kolonddy z platného Uzemniho pldnu obce Domanin po ovéfeni
aktualnosti stavebniho zaméru s predstaviteli spoleénosti LUDVIK spol. s. r. o. (vlastnik
stavebnich pozemkl). Jelikoz se za dobu vydani uzemniho rozhodnuti zménil stavebni zdkon a
souvisejici pravni predpisy, navrhuje projektant celou zastavitelnou plochu Z4 provétit pofizenim
uzemni studie, ktera posoudi aktudlnost stavebniho zdméru a zreviduje podminky a limity vyuziti
uzemi. Z hlediska zvySené ochrany piirody a krajiny v této ¢asti izemi byla pro plochy vefejnych
prostranstvi — vefejna zelen stanovena podminka minimalniho podilu zelené (vysvétleno v kap.
J) 8.). V plose VZ - 3 bude minimalni podil zelen¢ 90 %. Tato podminka ma ochranit specifickou
¢ast krajiny pfed negativnimi vlivy suburbanizace, jako je napf. zvySeni dopravni zétéZe,
neschopnost zasakovat srazkové vody, snizovani biodiverzity krajiny. Z obdobnych divodi byla
stanovena podminka minimalniho podilu zelen¢ 60 % pro plochu Lk-1, coz mimochodem také
vyplyvé z rozhodnuti Ministerstva zivotniho prosttedi o udéleni vyjimky z ochrannych podminek
CHKO Tteborisko.

Zastavitelna plocha Z5 (Bv-3, VZ-6, Zs-1)

Zastavitelna plocha Z5 je vymezena v severozapadni €asti sidla Domanin na Gzemi byvalych
humen, ktera se v 2. pol. 20. stoleti zacala vyuzivat pro chov domécich zvitat. Obec Domanin méa
dobré rozvojové predpoklady pro bydleni a proto je v této ¢asti sidla navrzena plocha Bv-3, které
umozni vyuzit lokalitu pro bydleni. Vyuzitim plochy Z5 pro vystavbu dojde k uceleni sidla do
kompaktniho pravidelného urbanistického celku. Z diivodu vysokych pozadavkii na kulturu
bydleni a s pfihlédnutim k pfirodnimu charakteru uzemi navrhuje projektant minimalni vymeéru
stavebniho pozemku 2000 m? pro umisténi stavby pro bydleni. Obec Domanin ma piileZitost
vytvofit v této casti sidla kvalitni obytnou zénu s rodinnymi domy, které budou mit dostatek
prostoru pro zajisténi zelen€ a vetejnych prostranstvi v uliénim prostoru. Usporadani pozemkt
Vv zastavitelné plose je nutné pied umistovanim staveb podrobnéji provetit zpracovanim tizemni
studie. Po zapadni a severni hran¢ pozemku je navrzena plocha vetejného prostranstvi — vetejné
zeleng, ktera ma za cil ponechat prichodnost humen, alespon pro pési. Plocha VZ-6 kopiruje
protierozni strouhu, vybudovanou k ochrané pied splachem piidy z pidniho bloku v zapadni
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Casti spravniho uzemi obce. Dale byla na zaklad¢ pozadavku obce Domanin doplnéna plocha
zelen€ soukromé Zs-1 v partiich oteviené stoky a pramenis$té v jizni ¢asti plochy Z5. Plochu lze
dopravné obslouzit ze stavajici mistni komunikace v plochach vetejného prostranstvi. V plose
75 se naléza kvalitni sidelni zelen, kterou je vhodné z ekologickych divodi v maximalni
mozné mife zachovat. Na to navazuje podminka minimalniho podilu zelené (vysvétleno v kap.
J) 8.), ktera byla stanovena na 60 % z vyméry stavebniho pozemku uréeného k umisténi stavby
pro bydleni, coZ je hodnota, ktera byla ur¢ena projektantem s ohledem na polohu plochy v sidle,
schopnost zasakovani destovych vod v izemi a hodnoty krajinného razu mista.

Zastavitelna plocha Z.6 (SO-1)

V severni ¢asti sidla Domanin vypliiuje protahlou proluku zastavitelnd plocha Z6, ktera je
navrzena pro smiSenou obytnou funkci. Plocha SO-1 je navrzena pro zahu$téni zastavby
severnich humen Domanina a pro zajisténi kvalitni zéstavby v této Casti sidla je navrzena
minimalni velikost stavebniho pozemku 1000 m?. Stanoveni této vyméry zajisti (nosné a
vyvazené zakomponovani nové zastavby do stavajiciho urbanismu sidla. Plochu Ize dopravné
obslouzit pfevazné ze stavajici zahumeni komunikace. Pro pozemky v zadnich partiich plochy je
nutné prokdzat dopravni napojeni v navazujicich fizenich.

Zastavitelna plocha Z.7 (SO-2)

Zastavitelna plocha Z7 je navrzena v severni ¢asti sidla pti komunikaci II/155. Tato plocha se
spole¢né s plochou VZ-4 podili na vizualnim vnimani obce Domanin pfi ptijezdu z Tfeboné do
Domanina. Pro zachovani vzduSnosti sidla a z divodu exponovanosti lokality od hlavni
komunikace je ve vyrokové Casti Uzemniho planu navrzena podminka minimalni vyméry
stavebniho pozemku pro umisténi jedné hlavni stavby 1200 m2 Tato minimélni vyméra
stavebniho pozemku byla stanovena z divodu zabrdnéni maximalizace vyuzivani prostoru
rozvojové lokality pro nejvétsi pocet rodinnych domt, ktery je tak casto uplatiiovan v suburbiich
v blizkosti velkych mést. V severni ¢asti plochy Z7 je z estetického a ekologického hlediska
vhodné v maximalni mozné mite zachovat vzrostlou zelen, kterd dotvati vefejné prostranstvi
Vv prostoru kiizeni komunikace I1/155 a zdhumeni komunikace.

Zastavitelna plocha Z8 (SO-3)

Zastavitelna plocha na severu sidla, navrZzena pro smiSenou obytnou funkci, vypliuje velkou
proluku mezi stavajici obytnou zastavbou a nové vybudovanym sportovistém. Plocha je dobie
dopravné napojena ze stavajici mistni komunikace. Podminky umist'ovani staveb v plose Z6 je
nutné provéfit uzemni studii. Pro zajisténi kvalitni zastavby v této Casti sidla, je navrZena
minimélni velikost stavebniho pozemku 1000 m2. Stanoveni této vyméry zajisti tnosné a
vyvazené zakomponovani nové zastavby do stavajiciho urbanismu sidla.

Zastavitelna plocha Z9 (Bv-1)

Zastavitelna plocha Z9 uzavird sidlo Domanin z jizni strany ke stavajici zahumeni komunikaci.
Plocha Bv-1 je navrzena pro zahusténi zastavby jiznich humen Domanina a pro zaji$téni kvalitni
zastavby v této CGasti sidla je navrzena minimélni velikost stavebniho pozemku 1000 m?.
Stanoveni této vymery zajisti tnosné a vyvazené zakomponovani nové zastavby do stavajiciho
urbanismu sidla. V navazujicich fizenich je také nutné zohlednit vedeni vysokého napéti a jeho
ochranné pasmo. Plochu 1ze dopravné obslouzit pfevazné ze stavajici zahumeni komunikace. Pro
pozemky Vv zadnich partiich plochy je nutné prokazat dopravni napojeni v navazujicich fizenich.

Zastavitelna plocha 710 (VP-4)
Plocha Z4 byla vymezena z divodu zokruhovani jiznich humen. V plose VP-4 je mozné
vybudovat vetejné piistupnou komunikaci, kterd usnadni obsluhu jizni ¢asti sidla Domanin.
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Zastavitelna plocha Z11 (VZ-4)

Plocha VZ-4 se nachazi v exponované lokalité pii piijezdu z Tfebon¢ do Domanina po silnici
11/155. Cilem urbanistické koncepce je zajistit kultivované vetejné prostranstvi pii piijezdu do
Domanina s dostatkem zelené. V zastavitelné plose VZ-4 je také pocitano s vyusténim nové
stezky pro pesi a cyklisty, ktera ma zajistit spojeni mezi Domaninem a Tieboni.

Zastavitelna plocha Z12 (VZ-5)

Ve vychodni ¢asti sidla Domanin se do urbanizovaného uzemi klinem zatezava vlhka loucka
Vv blizkosti drobného vodniho toku, ktera byla vymezena jako plocha vetejné zelené. V zapadni
¢asti této plochy je zdénd vézova trafostanice, zakoncujici odbocku z kmenové linky. Pozemky
V této plose nejsou vhodné pro vyuziti pro bydleni, tudiz je plocha vymezena jako vefejné
prostranstvi — Veiejna zelen.

Zastavitelna plocha Z13 (RO-1)

Cca 300 metrti zapadn¢ od Domanina je vymezena zastavitelnd plocha Z13, ktera umoznuje
vystavbu rozhledny. Rovinaty charakter stfedni ¢asti Tieboniska se zdpadné od Domanina zdviha
do terénni vyvySeniny jménem Vyhon s vyskovou kétou 475 m n m. Ze zapadni ¢asti spravniho
uzemi obce Domanin se tak otevird pohled na tamni krajinu, kde zaujme zejména dominanta véze
augustinianského klastera v Tieboni. Rozhledna, ktera vznikne v zastavitelné plose Z13, bude
tvorit dalsi dominantu krajiny, a proto se projektant uchylil k moznosti vymezit plochu pro
umisténi architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro kterou miize vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt dle § 17 pism. d) a §
18 pism. a) zdkona ¢. 380/1992 Sb. o vykonu povolani autorizovanych architektli a o vykonu
povolani autorizovanych inZenyrii a technikd ¢innych ve vystavbé. Tato podminka je dalezita
pro zachovani krajinného razu mista a jeho genia loci v turisticky navstévované oblasti na okraji
chranéné krajinné oblasti Trebonisko, kde je ochrana hodnot a charakteru uzemi na piednim
misté. Pokud bude v plose RO-1 povolovan jakykoli stavebni zamér v souladu s podminkami
vyuziti izemi, musi na n¢j byt nahlizeno, jako na vefejny zajem pii kterém je dulezité zachovani
kulturni, ptirodni a historické hodnoty mista.

Zastavitelna plocha Z14 (DI-1)

Koridor DI-1 je navrZen z divodu nutnosti zajisténi dopravniho propojeni zejména pro cyklisty
z Ttebon¢ do Domanina. V této plose je do budoucna uvazovano s vybudovanim komunikace pro
pesi a cyklisty v soubéhu s komunikaci II/155. NavrZenim tohoto koridoru vetfejné dopravni
infrastruktury mize byt spojen zakladni uzlovy turisticky bod Tteboné (mezi hrazemi rybnika
Svét a Opatovicky) s Domaninem a také s jihozapadni ¢asti Tiebonska. Silnice II/155 je v letni
sezon¢ pretézovana cyklistickou dopravou a v severni ¢asti spravniho izemi Domanina vznikaji
kolize cyklistii s automobilovou dopravou. Spojena stezka pro p&si a cyklisty by méla odstranit
vSechny hlavni problémy vznikajici na dopravnim systému v katastru obce Domanin. Koridor
vychazi ze severni ¢asti obce Domanin a je vymezen v soub¢hu s komunikaci II/155 cca 5 m
od okraje pozemku silnice II. tfidy na obé¢ strany. Takto koridor pokracuje az k navrhovanym
plocham lazeniského komplexu, kde se zuZzuje mimo stavajici zastavbu v zahradkaiské kolonii
a nasledné je opét rozsiten do ptivodnich dimenzi, aby bylo mozné vyfiesit prevedeni cyklo-
dopravy po okraji parku se Schwarzenberskou hrobkou a napojeni na Ttebon. Koridor dopravni
infrastruktury DI-1 se zamérem vybudovani komunikace pro pé&Si a cyklisty je zafazen do
vetejne prospésnych staveb, pro které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

Zastavitelna plocha Z15 (Zs-2)
Na zéklad¢é pozadavku obce Domanin byla ¢ast plochy VZ-4 navrZena pro funkci zahrady
spole¢né s pozemkem p. ¢. 810/72 a 810/30, které byly oploceny k rodinnému domu ¢p. 128.
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Plochy prestavby

Plochy pfestavby jsou plochy, které se vymezuji dle § 43 odst. 1 stavebniho zédkona, ke zméné
stavajici zastavby, k obnoveé nebo opétovnému vyuziti znehodnocené¢ho izemi.

Plocha pi‘estavby P1 (Bv-2)

Plocha piestavby P1 byla vymezena v lokalité na Vr$ich ve stavajici zahradkaiské kolonii, ktera
vnikla v poloving 20. stoleti. V soucasné dob¢ je v izemi postaveno nékolik rodinnych domd a
rekreacnich objektli v oplocené suburbii, kterd se postupné nahodile zahust'uje dalSimi objekty
doprovazejici funkci bydleni a rekreaci. Plocha P1 je obklopena zdmérem na vybudovani
lazeniského komplexu, coz je uzemi vyzadujici zvySenou regulaci uspotfadani zastavby. Proto
byla na celou plochu P1 stanovena podminka zpracovani izemni studie, kterda ma za cil
uspofadat zastavbu v klicové lazenské rozvojové lokalit¢ v souladu s navrhovanym
charakterem uzemi. S tim také souvisi podminka minimalniho podilu zelené (vysvétleno v kap.
J) 8.), ktera byla stanovena na 60 % z vyméry stavebniho pozemku ur¢eného k umisténi stavby
pro bydleni, coZ je hodnota, ktera byla urcena projektantem s ohledem na polohu plochy v sidle,
schopnost zasakovani destovych vod v uzemi a hodnoty krajinného rdzu mista.

Systém sidleni zelené

Sidlo Domanin nedisponuje spojitym systémem sidleni zelené. Vefejna zelent se uplatiiuje
zejména v centralnim navesnim prostoru kolem pozarni nadrze a u kaple sv. Vaclava. Nejveétsi
podil zelené v sidle je v souc¢asné dob¢ v brownfieldu na severozapadni strané Domanina, kde
je izemnim planem vymezena zastavitelnd plocha Z5. V ramci vyuzivani této zastavitelné
plochy je vhodné v co nejvétsi mife zachovat vzrostlou zelei této ¢asti sidla. Dal$i vyznamnéjsi
zelen v sidle je po obvodu zeméde€lského aredlu v jizni ¢asti Domanina, ktera piedstavuje pred¢l
mezi obytnou funkci venkovského sidla a vyrobni zénou zemédélského aredlu. Vyznamné;jsi
zelenn se uplatituje také na humnech pii komunikacich, které obchéazeji pravidelné sidlo
Domanin. Podstatnd ¢ast sidelni zelen€ je v rdimci Domanina na soukromich zahradach.

Na Vrsich je systém sidelni zelen€ zaloZen na rozlehlém parku kolem Schwarzenberské hrobky.
Uplatiiuji se zde vyznamné také biehové porosty rybniku Svét a porosty Opatovického rybniku,
které prechazeji do chranéné lokality Vr$ské doubi. Vyznamnou zeleni v severni casti
spravniho Uzemi obce Domanin bude také novy lazensky park zalozeny na biezich
Opatovického rybniku v okoli budouciho lazenského komplexu.

Kostra systému sidleni zelené byla vymezena ve vazbé na plochy vefejnych prostranstvi, které
jsou ve venkovském prostfedi spravniho Gizemi obce neodmyslitelné spojeny se zelni v sidle.
Pii vymezovani kostry systému sidelni zelené¢ bylo vyuZzito také vyhledanych vymezenych
ptirodnich hodnot v kapitole b) 2 vyrokové Casti, které jsou jasnymi nositeli pfirodni slozky
urbanismu sidla. Obecné je nutno systém chapat jako komplexné fungujici systém, ktery je
nutné zachovat, kultivovat a propojit s aktivnim odpocinkem, rekreaci a relaxaci obyvatel.
Castokrét se jedna o zelen, ktera je souéasti i soukromych zahrad a vefejné nepiistupnych
pozemku, ktera vsSak tvofi dilezitou soucast systému sidleni zelené. Vzrostlé stromy zde
dotvareji prostor a dodavaji sidliim charakteristicky krajinny raz, ktery zasazuje sidlo mékce do
okolni oteviené krajiny. Neodlvodnéné kéaceni vzrostlych dfevin, tak miize naruSit celé
panorama sidla a setfit pozitivni znaky krajinného rézu. Dilezité¢ je zkvalitiiovat zelen
pfirodniho charakteru a na vefejnych prostranstvich, podporovat pozvolné mékké prechody
smérem do nezastavéného tzemi a oteviené krajiny zejména pomoci dfevinného a kefového
patra. Zelenl ochranna a izola¢ni se uplatni pfi zmirnéni negativnich vlivil, zejména u vyrobnich
a zemedélskych aredlii. Pasy liniové izolacni zelené je nutné zachovat a podporovat jejich
kultivaci. Déle je vyhodné doplnit rostlinné druhy v pasu izola¢ni zelen¢ takovymi odolnymi
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jedinci, které zajisti spravné fungovani izolacni zelen¢ (protihlukova, protipras$na, esteticka
funkce). Pfi udrzbé a obnové zelen¢ je nutné upfednostiiovat predev§im pivodni druhy rostlin
odpovidajici pfirodnim podminkam. Zelenn dopliovat hlavné podél pozemnich komunikaci,
drobnych vodnich tokl a v zastavitelnych plochéch. Nezadouci je, aby napf. na oplocenou
zahradu piimo navazovalo pole urcené k intenzivni zeméd¢€lské ¢innosti. Vhodnym piechodem
mezi sidlem a krajinou je napt. nékolikametrovy pruh trvalého travniho porostu, pasu krajinné
zeleng, ¢i sadu bez oploceni navazujici na obytné a hospodarské budovy.

j) 5. odiivodnéni koncepce veiejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura
Koncepce silni¢ni dopravni infrastruktury je v soucasné dob¢ stabilizovana.

Spravnim uzemim obce Domanin prochazi komunikace II/155 v ose Ttebonn - Borovany.
V sidle Domanin se na tuto komunikaci zdpadné napojuje komunikace I11/1469 ve sméru Spoli
(Libin, Vlkovice, Zvikov). Jiznim smérem se z komunikace 11/155 napojuje komunikace
II/15515 ve sméru Kojakovice (Hrachovisté, Kramolin, Jilovice). Pomérné¢ vyznamna
komunikace je propojka napojujici se na komunikaci I1I/15515 pod arealem zemédé€lské vyroby
smérem na Branou po hrazich rybnikii Prostfedni a Dékanec. VSechny tyto komunikace jsou
V izemnim planu znaceny samostatnou plochou dopravni infrastruktury a jsou podpoteny
smérové a Sifkové upravy téchto komunikaci v souladu s pfislusnymi normami.

Z posledniho séitani dopravy na dalni¢ni a silniéni siti CR z roku 2016 je primérné zatiZeni
komunikace 11/155 - 1514 vozidel za den (z toho 147 nakladnich vozidel). Dle zavéra dopravné
— inZzenyrského posouzeni zatizeni dopravy z roku 2003 nevyvolava stavebni zamér vystavby
lazni naroky na budovéni pielozky, ¢i podstatné smérové a prostorové upravy tras komunikaci,
které by se musely fesit na koncep¢ni urovni izemné planovaci dokumentace.

Mistni a Gcelové komunikace nejsou v izemnim pldnu vymezeny vlastni plochou, ale jsou
pripustné v ramci vSech ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Obdobné je mozné ptipustit
zamé&ry na vybudovani novych komunikaci v celém spravnim zemi obce, véetné komunikaci
pro pési a cyklisty. VSechny zastavitelné plochy je mozné ptipojit ze stavajicich komunikaci.
Reseni dopravni infrastruktury vychézi z pozadavku na ochranu stavajicich komunikaci
umoziujicich bezpecny prichod krajinou véetn€ propojeni jednotlivych sidel.

Podminka minimélniho poctu parkovacich stani na jednu bytovou jednotku vychazi z potieby
uspokojit dopravu v klidu v obci, jenz ma dobré rozvojové predpoklady. Aby nevznikali
problémy s nevhodnym parkovanim automobilii v ulicnim prostoru obytnych zon, byla
vytvofena podminka, Ze ke kazdé bytoveé jednotce musi byt zajist€ény minimalné dveé parkovaci
stani pro osobni automobily.

V severni c¢asti spravniho tGzemi obce Domanin se nachédzi jeden z hlavnich uzlovych
turistickych boda Tiebonska — mezi hrazemi rybnika Svét a Opatovicky — kde se vétvi sit
turistickych tras a cyklotras v pateini ¢asti Trebonské panve. Spravnim tzemim obce prochazi
hlavni turisticka/cykloturisticka trasa Greenway Praha - Viden, cyklotrasa ¢. 1034 Nakolice -
Tiebon, cyklotrasa ¢. 1096 Ceské Budé&ovice — Tieboii a cyklotrasa &. 1097 Borovany —
Domanin, cyklotrasa ¢. 122 Ceské Budgjovice — Chlum u Tfebong. Dale (izemim prochazi
nauc¢na stezka Cesta kolem Svéta v soubéhu s Cervenou turistickou trasou a po severni hrané
spravniho Gizemi prochazi nauc¢na stezka Okolo Tieboné v o soub&éhu s modrou a zelenou
turistickou trasou. P¢&si a cyklistické vazby jsou podporovany také v navrzené koncepci, kdy
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byla po vychodni stran¢ komunikace II/155 navrZena slou¢ena komunikace pro pési a cyklisty
Z Domanina do Ttebong.

Zeleznice spravnim tizemim neprochazi — nejblizsi vlakova stanice Tiebon lazné je cca 5 km
severné od sidla Domanina.

V mistni ¢asti Vrchy — mezi komunikaci II/155 a rybnikem Svét — je plocha pro pfistavani
ultralight, evidovana jako nouzova ptistavaci travni plocha pro lehka letadla.

Vodni doprava se ve spravnim izemi obce neuplatiiuje.

Technicka infrastruktura

Obec Domanin ma vybudovany vodovod pro vefejnou potiebu, na ktery je v soucasnosti
napojeno cca 95% trvale zijicich obyvatel a 30 % piechodné zijicich obyvatel. Zdrojem vody
jsou dva podzemni vrty z roku 1975 a 1992. Hlavni vrt ma vydatnost 10,5 1/s, druhy vrt 1,7 I/s.
Voda je velmi kvalitni, vydatnost zdrojii dostatecnda. Obec piedava ¢ast vody do sousedni obce
Branna. Rozvojova lokalita Vrchy, kde ma byt v budoucnu vybudovan novy lazenisky komplex,
bude také napojena na vodovodni systém sidla Domanin. Piedpoklad4 se vybudovani fadu

Vv délce cca 1200 m o prumeéru DN 80.

Kapacita tpravny vody je 10 /s, pro Gpravu vody je potiebna minimalni technologie - pouze
filtrace vapencovou drti. Voda je Cerpana do vézového vodojemu Cerpadly (2+1rezervni) s
dopravni vyskou 40 m. UV a CS byly rekonstruovany v roce 1987.

Vytlaény piivodni fad z Gpravny vody do vodojemu je proveden z PE 110 a pochazi z roku
1975, jeho technicky stav je dobry a zatim nevyzaduje rekonstrukci.

Vodojem je véZovy o objemu 200 m®. Uveden do provozu byl v roce 1975. Z vodojemu je voda
gravitacné rozvedena po obci. Rozvodné tady jsou z PE 110, PE 90 a LT 80, pochazeji z roku
1975 a nevyzaduji rekonstrukci.

Do katastru obce zasahuje vodovodni fad z Ttebong, ktery zadsobuje chatovou osadu u rybnika
Svét.

V katastralnim uzemi obce Domanin se nachazi dvé ochranna pasma vodniho zdroje. Ochranné
pasmo vodniho zdroje s nazvem Domanin pobliZ komunikace Domanin — Brannd a ochranné
pasmo vodniho zdroje s nazvem Domanin — Branna pobliZ Prostiedniho rybnika, vymezené
dne 01.09.1992 pod ¢islem jednacim 2133/Vod/233/92/238/F. Vodni zdroj Domanin — Branna
neni jiz dnes vyuZivan. Vodni zdroj Domanin je vyuZivan, ale vyhlaSeni ochranného pasma
neni dohledatelné.

V obci je vybudovana jednotnd kanalizacni sit’ zakon€ena centralni Cistirnou odpadnich vod.
Na kanalizaci je pfipojeno 65 % trvale a 10 % ptechodné Zijicich obyvatel. VétSina zbyvajicich
obyvatel ma bezodtoké jimky. Dva patefni sbérace v obci v provedeni z betonovych trub se na
konci obce spojuji v jediny gravitacni ptivod K ¢istirné odpadnich vod.

Technicky stav kanalizace 1 Cistirny odpadnich je dobry. V minulosti byl vyfeSen problém
s nedostate¢nou  kapacitou kanalizace zfizenim obtokového kandlu pro odvedeni
extravilanovych vod.

Odpadni vody jsou ¢istény v COV s kapacitou 400 EO a s technologii: Hrubé &esle - jemné
Cesle - lapdk pisku - ¢tyfkomorova nddrz - biologickd nadrz. Vycisténé odpadni vody jsou
vypoustény do Horniho Panenského rybnika (slouZi pro chov ryb).

V mistni ¢asti Vrchy je vybudovana oddilna kanalizace po jiznim okraji stavajici zastavby
s precerpanim odpadnich vod do kanalizace mésta Trebon. V rozvojovych plochach, kde ma
byt budovan lazensky komplex s kolonddou bude odvadéni odpadnich vod feSeno vytlatnym
fadem na kanaliza¢ni systém mésta Treboné, zakonceny centralni Cistirnou odpadnich vod.

112



U solitérnich lokalit (napt. Basta, chaty u silnice 1I/155) je mozné likvidovat odpadni vody
individudlné na zaklad€ platnych pravnich ptedpist. Solitérni lokalitou neni sidelni utvar
Vrchy, U Hrobky, ani okrajové ¢asti sidla Domanin.

Dodavku elektrické energie do obce Domanin zajistuje venkovni vedeni VN 22 kV vedené
z hlavniho napéjeciho rozvodného bodu Lipnice 110/22 kV, které déle pokracuje k mistni ¢asti
Vrchy a také do Treboné. Z Domanina je vedena kmenova linka zépadné do obce Spoli, Libin,
LiSov, atd. V samotném sidle Domanin je odbockami z kmenové linky zajistén rozvod
elektrické energie do jednotlivych ¢asti sidla. Rozvod zajist'uji 4 trafostanice, jez v soucasné
dobé vyhovuji pro dodavku elektrické energie ke spotiebiteliim. V ptipadé¢ nové vystavby
V severni ¢asti sidla bude nutné provérit umisténi nové trafostanice. Samostatnou odbockou je
zajiSténa dodavka elektrické energie k samotam ¢p. 37 a €p. 38 jihovychodné od Domanina.
Mistni ¢ast Vrchy je obsluhovana ze 3 trafostanic, které jsou dostacujici pro uspokojeni
dodavek energie. Venkovni vedeni VN na VrSich, kde je navrhovana vystavba lazeniského
komplexu, je ¢aste¢né nahrazeno kabelovym vedenim, z diivodu charakteru méstské zastavby
a specifického krajinného razu mista.

Spravni izemi obce Domanin neni plynofikovéno. Pro pifipadnou plynofikaci mistni Casti
Vrchy, kde je uvazovano s vystavbou lazenského komplexu, je pocitano S napojenim na
sttedotlaky plynovod z Ttebon€ podél komunikace I1/155.

Komunikaéni sit’ je v obci zajisStovana pomoci rozvodu telefonni sité¢ Telefonica O2, a.s. ze
spravniho uzemi mésta Treboil. Nepiedpokladaji se zmény v systému komunikac¢niho vedeni.

Koncepce nakladdani s odpady vychazi ze soucasného stavu a je vyhovujici. Svoz pevného
domovniho komunalniho odpadu je zajistovan Technickymi sluzbami Tiebon, s. r. 0. Svozem
na sklddku Straz nad Nezarkou. Sklo, plasty, elektronicky odpad, nebezpecné slozky
komunalniho odpadu se tfidi a ukladaji do kontejnert, jejichZ odstranéni zajist'uje obec. V
feSeném uzemi nejsou vymezeny dalsi plochy pro nakladani s odpady jako napft. spalovny,
skladky ¢i jina obdobna zneskodiiovaci zatizeni ani neni mozné umistovat ve spravnim Gzemi
obce tyto stavby a zatizeni. ShromaZd'ovaci mista pro tfidény komunalni odpad jsou pfipustna
V plochéch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

V plochéch s rozdilnym zplisobem vyuZiti je umoznéno umistovani a kultivace dil¢i technické
a dopravni infrastruktury. Projektant ptistoupil k moznosti ,,volného* umistovani technické a
dopravni infrastruktury v plochach srozdilnym zptisobem vyuziti — bez vymezeni
samostatnych monofunk¢nich ploch a koridorh — nebot’ hrozi redlné nebezpeci (v méfitku
uzemniho planu), Ze stavebni zamér po zpracovani projektové dokumentace nekoresponduje
s vymezenym koridorem ¢i plochou (napt. z divodu existence kvalitnéj$iho a ekonomictéjsiho
feseni). Uzemné planovaci dokumentace — jako rigidni dokument — mtiZe velice méalo reagovat
na rychlé civilizacni zmény, které s sebou piinéseji projektové prace na stavbach technické a
dopravni infrastruktury. Navrhovany koridor pro umisténi vefejné infrastruktury v métitku 1 :
5000 nemuze, do doby vypracovani samostatné projektové dokumentace stavby, nikdy
zohlednit vSechny vlivy Gzemi (pfirodni podminky, investiéni néklady, vlastnické vztahy,
byrokraticka zvile, atp.), které podmifiuji samotné umisténi stavby. Tato problematika je velice
pal¢iva pii vymezovani zejména koridora pro elektrické vedeni, kdy vynalozené naklad na
zmény Uzemné planovaci dokumentace Casto piesahuji schvaleny rozpocet obce. Podminky
vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti (viz kapitola f) vyrokové ¢asti) tedy umoziuji
rekonstrukci, dostavbu nebo novou vystavbu technické a dopravni infrastruktury, ktera souvisi
s obsluhou obce, avSak za predpokladu, Ze stavebni zaméry pro vefejnou technickou
infrastrukturu neptekracuji mistni charakter — tedy nenapliiuji atributy nadmistnosti uvedenych
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v ZUR. Pro takové zaméry je nutné vymezit monofunkcéni plochy ¢i koridor, jenz umozni
realizaci pozadované vefejné technické a dopravni infrastruktury.

Obcanské vybaveni

Z pohledu uspotadani uzemi a fungovani jednotlivych slozek obce je nutné si uvédomit, ze
obcanska vybavenost se déli na dvé kategorie. Prvni je definovana v § 2 odst. (1) pism. k) bodu
3. stavebniho zdkona, jako ob¢anské vybaveni vetfejné infrastruktury. Do obcanského vybaveni
charakteru vefejna infrastruktura patii stavby, zafizeni a pozemky slouZzici napft. pro vzdélavani
a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva. Druha kategorie je obanské vybaveni charakteru komercni, kdy do této skupiny
patii sluzby nevyrobniho charakteru (kadefnictvi, pijcovny, Cistirny, fitnescentrum, atp.),
sluzby a drobnd neruSici femeslnd vyroba (zahradnictvi, kovarstvi, sklenafstvi, atp.)
pohostinstvi a ubytovaci zafizeni (penziony, restaurace, hotely, atp.) maloobchodni prodej
(knihkupectvi, potraviny, zlatnictvi, atp.). Koncepce ob¢anského vybaveni je v izemnim planu
pojimana v roviné vetejné technické infrastruktury. Ostatni ob¢anskd vybavenost neni vzdy
zahrnuta do ploch obcanského vybaveni, ale lze ji umistovat v souladu s piipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (viz kapitola f) vyrokové
casti).

V obci Domanin se kromé¢ obecniho ufadu naléza dalsi obcCanska vybavenost vetfejného
charakteru jako obchod s potravinami, dva hostince, sportovisté, plovarna, dva kempy a
zahradnictvi. Pro $irSi nabidku sluzeb a do obchodnich zafizeni, kol a zdravotnich zafizeni
potencidl oblasti Tiebonska predurcuje spravni uzemi obce Domanin k podnikatelskym
aktivitdm, zejm. k ubytovani. Ve spravnim tGzemi obce jsou evidovany desitky ubytovacich
zafizeni, které obci pfinaseji urcité financni prostiedky.

Prioritou ochrany obyvatelstva, kterd je nedilnou soucasti obfanského vybaveni vetejného
charakteru, je vytvafet podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pied
potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod. Jedna se o:

ochranu uzemi pited prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni;

zony havarijniho planovani;

ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udalosti;

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani;

skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci;

vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelné plochy;
zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych G¢inki
kontaminace;

— ochrana pied vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemd;

- nouzove zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii;

- zajisténi varovani a vyrozumeéni o vzniklém ohrozeni.

N

Na k. 4. Domanin u Tieboné zasahuje ochranné pasmo radiolokaéniho prostfedku RTH Ceské
Budégjovice. Podminky z néj vyplyvajici se tykaji zejména vyskového omezeni staveb.

V obci Domanin plisobi sbor dobrovolnych hasict — sidlo pozéarni zbrojnice je jihovychodné
obecniho ufadu. V obci lezi 3 poZzarni nadrze — jedna v kraving, jedna na navsi a jedna u silnice
11/155 v jihovychodni ¢asti sidla. Obecni vodovod je osazen hydranty.

PoZzadavky ochrany obyvatelstva v izemnim planovani se uplatiiuji jako poZadavky civilni
ochrany vyplyvajici z havarijnich plant a krizovych plant, které jsou podporovany obecnim
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ziizenim. Veskeré stavebni zaméry, tykajici se ochrany obyvatelstva je mozné realizovat
vramci ploch srozdilnym zplisobem vyuziti, vsouladu spodminkami vyuziti Gzemi
piipustného popt. podminéné ptipustného vyuziti Gzemi.

Zakladnim doporucenim pro ob¢anskou vybavenost v obci (at’ uz vetejného nebo komeréniho
charakteru) je podpofit zachovani stavajicich vyuziti obéanského vybaveni s moznosti dal$iho
rozvoje v ramci ploch s jinym zpiisobem vyuziti. Dilezité je snazit se o zajisténi zdkladnich
sluzeb v obci a maloobchodni prodej a pohostinstvi, které prispéje ke zvySeni zaméstnanosti a
samostatnosti spravniho uzemi obce. Nelze zapominat na podporu rozvoje ploch pro
volnocasové aktivity déti a mladeze, pro sport a rekreaci, a tim zajistit dostate¢ny prostor pro
spoleCenské vyziti obyvatel. Tim budou vytvofeny piedpoklady pro moznosti rozvoje
télovychovy a sportu, rekreace a cestovniho ruchu a to nejen v piipadnych monofunkcénich
plochach obcanského vybaveni, ale také v ramci ptipustného, popt. podminéné piipustného
vyuziti v ramei regulativii ploch s jinym zptisobem vyuziti. Jak je jiz vySe uvedeno, mohou byt
ostatni moznosti obCanské vybavenosti soucasti ploch s jinym zplisobem vyuziti a jejich
existence je oSetfena v podminkéach vyuziti konkrétni plochy. Proto miize ¢asto dochazet k
prolinani s jinym vyuzitim v Gzemi napf. v plochach bydleni, kde by mély byt nerusici sluzby
a femesla vitanou zménou v Gzemi.

Verejna prostranstvi

Dle § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb, o obcich jsou vetejnd prostranstvi v§echna ndmésti, ulice,
trzisté, chodniky, vetejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy
slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Vyznamna
vefejna prostranstvi jSou v izemnim planu vymezena jako plochy vefejnych prostranstvi.
Jedna se o centrdlni ndvesni prostor Domanina s protipozarni nadrzi a kapli sv. Véclava, dale
o vetejny prostor pfi komunikaci I1I/1469 pted bytovymi domy V zapadni ¢asti Domanin,
parcik v klinu silnice II/155 a III/15515 v jizni ¢&sti Domanina a ptirodné krajinaisky park se
Schwarzenberskou hrobkou v sousedstvi mésta Treboné. Stavajici vefejna prostranstvi v sidle
je nutné kultivovat a pe€ovat zejména o vzrostlou zelen téchto ploch.

Doplnéni systému vetejnych prostranstvi charakteru vefejné zelené se navrhuje v rozvojovych
plochéach lazeniského komplexu na bfezich rybnikli Svét a Opatovicky. Okazala lazenska
kolonada by méla vzniknout v krajinafsky hodnotném tzemi s diirazem na zachovani vSech
ptirodnich, kulturnich a historickych hodnot. Lazensky komplex a kolonada s parkem by tedy
mély tvofit pfidanou hodnotu tomuto specifickému tzemi.

Ve vztahu k vymezenym zastavitelnym plocham pro bydleni a smisenym obytnym plocham ve
spravnim uzemi obce Domanin byly vymezeny plochy vetfejnych prostranstvi. U zastavitelné
plochy Z5 byla splnéna podminka vychazejici z § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., Ze pro
kazde¢ 2 ha zastavitelnych ploch pro bydleni musi byt vymezena plocha souvisejiciho vetfejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m2. V této plose vefejného prostranstvi — vefejné zelend
je pocitano s umoznénim pé&si prostupnosti po zapadnich humnech.

Vefejna prostranstvi napomahaji zlepsit prostupnost sidla, jelikoz jejich soucasti mize byt 1
pozemni komunikace. Tento princip je uplatnén v zastavitelné plose VP-4, kdy je pocitano se
zokruhovanim komunikace vedouci po jiznich humnech Domanina.

Kwvalitni vefejna prostranstvi by vSak méla byt nedilnou soucésti vSech rozvojovych ploch.
Proto 1ze nové vefejnd prostranstvi umistovat také v ostatnich plochéach s jinym zptisobem
vyuZiti zejména v plochach bydleni, kdy vyznam bude odpovidat velikosti a potiebdm
konkrétni plochy. Stejné jako u systému sidelni zelen¢ je nutno zachovat a zkvalitiiovat hlavni
prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim odpoc¢inkem obyvatel. Pii1 uplatiiovani zelené
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zejména na vetejnych prostranstvich je vyhodné uptednostiovat piedev§im ptivodni druhy
rostlin odpovidajici pfirodnim podminkam.
Vyhodné je udrzovat travni pasy na prechodu mezi jednotlivymi urbanizovanymi slozkami

sidla (mezi silnici a zastavbou, chodnikem a budovou, atp.) jelikoz zajistuji vsakovani vody
z destovych srazek do pudy.

j) 6. odivodnéni koncepce krajiny

Koncepce usporadani krajiny a krajinny raz

Obec Domanin lezi ve stiedni Casti Tiebonské panve v neobycejné cenné krajinné scenérii
harmonické rybni¢ni krajiny. Vznikld mozaika vodnich ploch, poli, luk, lest a sidel vytvari
charakteristicky krajinny celek, ktery se utvarel stovky let.

Nehostinny charakter bazinatych hvozdi a neprostupnych pralesi byl v okoli Tteboné
pfeménén ve 14. stoleti, kdy se vystavbou rybniki a systémem stok zapocaly odvodiiovat
podmacené plochy, které se mohly vyuzit k zemédélstvi a zakladani sidel. Nejvetsi rozmach
rybnikafstvi je vSak spojen az s osobou Stépianka Netolického, ktery vybudoval systém
rybnikaiské soustavy Vv ¢ele s rybnikem Opatovicky a nasledné také Jakuba Kréina z Jel¢an, jez
proslul vybudovanim rybnika Svét. Zkulturiovani krajiny stfedni Evropy, které s sebou
prinaselo ruseni rybnikti v 17. a 18. stoleti pro zkapacitnéni zemédélské vyroby, se okoli
Tiebon¢ vyvarovalo, z divodu nevhodnych podminek pro velkozemédélstvi. Rybnik
Opatovicky a rybnik Svét tak tvoii hlavni plosné dominanty izemi a ovliviiuji celou severni
¢ast spravniho uzemi Domanina. Pravé severni ¢ast spravniho tizemi obce Domanin skyta
mnoho kulturnich, historickych a pfirodnich hodnot, které by se méli i nadale zhodnocovat.

VYUZITI POZEMKU VE SPRAVNIM UZEMI OBCE DOMANIN [ha]

10
83

435

g

4 ornd plda

¥ zahrady a sady

W trvalé travni porosty
¥ lesni pozemky

® vodni plochy

W zastavéné plochy

W ostatni
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Rovinaty charakter uzemi, ktery se v jithozapadni Casti katastru Domanina zdviha do terénni
vyvysenin zvané Vyhon, doplituje soustava vodnich ploch zabirajici téméf ¢tvrtinu spravniho
uzemi obce. Jizni ¢ast katastru je ovliviiovana lesnim komplexem S pfevahou monokulturnich
borovic, ktery ohrani¢uje zeméd¢€lskou pidu, nez tzce navazuje na samotné sidlo Domanin.
Historickd pluzina byla v pribéhu 2. pol. 20. stoleti naruSena, avsak systém trati je v krajiné
stale patrny.

GEOGRAFICKA TABULKA

mirné tepla — teplda (MT6 a MT10 dle Quitta)
- g ro¢ni teplota: 8 °C,
- g ro¢ni srazky: 600 - 700 mm
- g délka trvani souvislé sn¢hové pokryvky:
50-60 dni s maximem 20-30 cm
- pfevladajici vétry: zapadni a jihovychodni

Klimaticka oblast:

systém — Hercynska oblast
provincie — Ceska vyso&ina
subprovincie — Cesko-moravska soustava
oblast — Jiho¢eska panev
celek — Tteboriska panev
podcelek — Lomnicka panev
okrsek — Ceskovelenicka panev
— Borkovicka panev

Geomorfologicka klasifikace

Nadmorska vySka: rozmezi od 436 —478 m n. m.

kvartérni horniny (hliny, sprase, pisky, stérky)
Horninové typy: tercierni horniny (pisky, jily)
mezozoické horniny (piskovce, jilovce)

- pseudogleje — pelické
- pseudogleje — modalni
- gleje - modalni

- kambizeme¢ - kyselé

II. tfida ochrany ZPF
BPEJ - 72210

III. tfida ochrany ZPF
BPEJ — 72212, 76401, 75201

IV. tfida ochrany ZPF
BPEJ - 75301

V. tfida ochrany ZPF
BPEJ - 76701

Pidni typy:

Tridy ochrany ZPF a BPEJ

Katastralni izemi Domanin se rozklada v oblasti povodi Horni Vltavy — LuZnice od statni
hranice pod Nezarku. Vodni utvar tekoucich vod nejvice ovlivilujici katastralni izemi obce
Domanin je Prostfedni stoka po vzduti nadrze Rozmberk, coz je soustava stok pokryvajicich
2/3 katastru obce Domanin. Jednd se o mensi, vétSinou bezejmenné stoky napdjejici a
propojujici soustavu rybnikl, kterd je zakoncCena Opatovickym rybnikem. Sem patii
nejvyznamnéjs$i toky: Opatovicka stoka a Svodnice. V zapadni ¢asti uzemi teée nékolik
bezejmennych stok z vodniho utvaru Spolsky potok po hraz nadrze Svét. Vodni plochy jsou
nejvice situovany ve vychodni ¢asti katastru a v severozapadnim rohu katastru, kde sousedi

v

s rybnikem Svét (katastralni izemi Tiebon). Nejvyznamnéjsi je Opatovicky rybnik (130 ha),
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ktery je soucasti Treboniské rybni¢ni soustavy. Dal§imi vyznamnymi rybniky jsou: Harky (16,5
ha); Dékanec (15,5 ha); Zadni rybnik (15 ha); Cirkviény rybnik (14,5 ha); Prostfedni rybnik (11
ha); Velky Panensky rybnik (3,5 ha); Maly Panensky rybnik (3 ha). Nékolik vodnich ploch je
situovano i v samotném sidle Domanin, kde nejvyraznéjsi je hasicska protipozarni nadrz na
navsi a druha hasi¢ska protipozarni nadrz u silnice II/155 jizn€ od navsi. Dva rybniky jsou téz
Vv jihozapadni ¢asti katastru, kde Novy rybnik (u silnice 1I/155) zastava i rekrea¢ni funkci.

Na katastralni tzemi Domanin zasahuje CHOPAV Tteboiiskd panev, vyhlaSend nafizenim
vlady 85/1981 Sb. o chranénych oblastech ptirozené akumulace vod Chebskd panev a
Slavkovsky les, SeveroCeska kiida, VychodocCeska kiida, Policka panev, Ttreboniskd panev a
Kvartér feky Moravy.

Na vétsiné katastralniho tizemi Domanin u Tteboné se rozkladd zvlasté chranéné tzemi
vV podobé Chranéné krajinné oblasti Tiebonisko (CHKOT). Jihozdpadni ¢ast izemi ohranicena
komunikaci Branna — Domanin a silnici 11I/1469 — Domanin — Spoli neni sou¢asti CHKO
Ttebonisko. Na uzemi obce Domanin zasahuje: 1. (naraznikova) zéna - slouzi jako ochranna
z6na eliminujici negativni vlivy okolniho izemi na zoénu centralni. Zde je mozno realizovat jen
takovou Cinnost, kterd neohrozi zoénu centralni. Navic v této zoné byvaji obvykle umistény
vyzkumné lokality, experimentdlni Gzemi ¢i tzemi slouzici k restaurovani degradovanych
ekosystému. Naraznikova zona se rozklada na vychod¢€ uzemi, kde zahrnuje soustavu rybnika
zakoncenou Opatovickym rybnikem a na severozapad¢ Gzemi, kde zahrnuje soustavu drobnych
rybnikd jizné od rybnika Svét. III. (pfechodovd) zona - slouzi k ochrané centralni zony pted
vnéj$imi vlivy, regulacni opatieni v ni jsou mirnéj$i nez v zoné€ naraznikové. Piechodové zona
je vymezena ptes obec Domanin, ¢ast Vrchy a podél silnice 11/155, ktera tyto dva sidleni utvary
spojuje.

JelikoZ je uzemi CHKOT totozné s (izemim zafazenym do programu UNESCO — Clovék a
biosféra, nalezi vé€tSina katastralniho tzemi Domanin u Tiebon€ do Biosférické rezervace
Ttebotisko. Uzemi skyta mimotadné zachovalé piirodni hodnoty ve ¢lovékem kultivované
krajin€. Na mnoha mistech I1ze dosud hovofit o harmonické krajin€, kde jsou lidské aktivity v
urcité rovnovaze s piirodou. Management tohoto iizemi by tedy mél byt zaloZen na rovnocenné,
komplexni spolupraci védct ptirodovédnych 1 spolecenskych obord, ochrandiskych i
rozvojovych skupin, zastupcil statni spravy a samospravy a také mistniho obyvatelstva.

Na k.0. Domanin u Tteboné zasahuje evropska soustava chranénych tzemi NATURA 2000:
Ptaci oblast Ttebornisko - predmétem ochrany v ptaci oblasti Ttebofisko jsou populace téchto
druhil ptakt - volavka bila, kvakos no¢ni, ¢ap Cerny, orel motsky, v€elojed lesni, motak pochop,
rybak obecny, kuliSek nejmensi, syc rousny, lelek lesni, lednacek ficni, Zluna Sedd, datel Cerny,
strakapoud prostedni, skiivan lesni, slavik modracek, husa velka, koptivka obecna, 1zicak
pestry a jejich biotop. Cilem ochrany ptaCi oblasti je zachovani a obnova ekosystému
vyznamnych pro druhy ptak, pro které je oblast vyhlaSena, v jejich pfirozeném arealu rozsireni
a zajisténi podminek pro zachovani populaci téchto druht ve stavu pfiznivém z hlediska
ochrany. Evropsky vyznamna lokalita Tfebon - lokalita je vyznamna z hlediska vyskytu broukt
tesafika obrovského a pachnika hnédého vazanych na staré dubové porosty. Tyto dubové
porosty rostou na hrazi a po obvodu Opatovického rybnika a v parku v okoli Schwarzenberské
hrobky. Pro ochranu téchto hodnot je vhodné nechavat v danych lokalitach 1 stabilizovana
mrtva torza dubti.

Obec Domanin lezi v oblasti krajinného razu Tiebonsko (ObKR 16). Na uzemi obce zasahuje
tento charakteristicky krajinny celek Treboit (CHAKC 05) - Charakteristicky krajinny celek 05
je jednim z ustfednich prostort CHKO Tteboiisko. Obsahuje totiz nejrozsahlejsi dilo rybniéni

v

soustavy — Rozmberk a nejvétsi a pamatkove nejcennéjsi sidlo — Ttebon. Rozmberk diky svym
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dimenzim a m¢éfitku, historii 1 pfirodnim hodnotdm (zalsténi LuZnice s bohatou pobtezni
vegetaci, navazujici rozsahlé mokré louky, mohutna hraz s hrazovymi porosty) by mohl tvofit
svébytny krajinny celek. Jeho prostorova a vizualni vazba na historické jadro Tiebon¢ a dale
na rybniky Svét a Opatovicky vytvéii jedineény krajinny a urbanisticky komplex. Tento
krajinny celek ptiléha k zapadni hranici CHKO a na vychodé¢ hranici s lesnimi celky Staré feky
a Zameckého polesi. Vytvaii se zde svébytny prostor Branskych rybnikl, voln€ rozlozenych
V loukach a lesich nad Opatovickym rybnikem. Na uzemi obce Domanin jsou vymezena dvé
pasma ochrany krajinného rdzu. P4smo A - izemi ptisné ochrany krajinného razu - izemi, ktera
jsou svym razem ojediné€la nebo jsou reprezentativni pro jednotlivé charakteristické krajinné
celky. V urcitém smyslu mohou byt reprezentativni i pro celou CHKO. V tomto pasmu nelze
povolovat takové stavby a zmény vyuziti tzemi, které negativné ovlivituji nékteré z hodnot
krajinného razu dotéeného prostoru. Velké plochy rybnikii, oddélované velkymi plochami poli
V rovinatém terénu nebo jasné vymezené plochy poli s vesnicemi, lezici v lesnich masivech bez
moznosti vzdalenéjsich pohledovych vazeb, davaji podminky pro vznik vzajemné oddélenych
uzemi pasma A. Pasmo B - uzemi zptfisnéné ochrany krajinného rdzu - uzemi se zietelnym
krajinnym razem, ktery je reprezentativni pro izemi CHKO. Krajinny rdz tizemi v tomto pasmu
spoluvytvaii raz jednotlivych charakteristickych krajinnych celki. V tomto pasmu nelze
povolovat takové stavby a zmény vyuziti uzemi, které negativné ovlivituji nékteré z prioritnich
hodnot krajinného razu dotéeného prostoru nebo svym disledkem ovliviuji krajinny raz izemi
v pasmu A. Jedna se pfevazné o uzemi lesnich masivii a o maloplo$né krajinné struktury
navazujici na pasmo A.

Pfi navrhu koncepce krajiny a urbanistické koncepce projektant vychazel ze vSech skutecnosti,
které jsou popsany vyse, a které charakterizuji tuto krajinu. Koncepce usporadani krajiny je
tedy orientovana zejména na zachovani vysoké krajindiské hodnoty a na ochranu vsech
ptirodnich, kulturnich a historickych hodnot. Uzemni plan chrani vSechny vyznamné krajinné
prvky ze zékona (dle § 3, odst. (1) pism. b. zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny,
Vv platném znéni), tj. lesy, vodni toky, rybniky. Dale vymezuje Gizemni systém ekologické
stability jako soubor vSech piirodé blizkych ekosystémii podporujicich ptirozeny genofond
krajiny, ekologickou stabilitu krajiny a migraci Zivych slozek v krajin€. Podstatné pfispiva
k ochranné¢ krajinného razu, a to zejména vyhledanim, popsanim a vymezenim vsech hodnot
Vv krajin€ (ptirodnich, kulturnich i historickych), jenz musi byt respektovany pii veskerych
zmeénach v Gzemi. Koncepce usporfddani krajiny je prioritné orientovana na zachovani
ekologicky stabilngjSich ¢asti kulturni zeméd¢€lsky vyuZzivané krajiny. Tomu odpovidaji také
stanovené¢ podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
V nezastavéném uzemi.

Ve volné krajin€ jsou umoznény zmeény druhli pozemkl napi. zatraviiovani, zalesiiovani,
vytvareni vodnich ploch a moktadi, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek tak, aby
nebyla zhorSena ekologicka stabilita a ekologické vazby v krajiné. RovnéZz je umoznéno za
dodrZeni zékonnych podminek umisténi polnich hnojist’ a komunitni kompostovani. Komunitni
kompostovani definuje § 10a odst. 1 zdkona €. 185/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist.
Komunitnim kompostovanim se rozumi systém sbéru a shromaZzd’'ovani rostlinnych zbytkd z
udrzby zelen¢ a zahrad na uzemi obce, jejich uprava a nasledné zpracovani na zeleny kompost.
Zelenym kompostem se rozumi substrat vznikly kompostovanim rostlinnych zbytkt. V Zadném
piipad¢ se nejedna o skladky zejména domovniho odpadu, ale ani nic¢eho jiného.

V koncepci krajiny je zdiraznéna moznost celkové revitalizace malych vodnich tokti a malych
vodnich nadrzi v krajin€. V krajiné je také podporovan vznik opatieni vedouci k pfirozenému
zadrZzovani vody v krajiné (rybniky, mokfady, ting,...), napomahajici pozvolnému vsaku
destovych vod do ptudy a néasledné do horninového prostiedi.

119



Ve volné krajiné je dilezité zachovani prostupnosti ¢i prichodnosti krajiny. SniZeni
prostupnosti a prachodnosti krajiny méa negativni vliv na ekologii krajiny i na jeji rekreacni
vyuziti. Ukolem tohoto uzemniho planu je nepodporovat snizovani priichodnosti krajiny, které
je zpusobovano velkokapacitnim zemédélstvim a nevhodnym umistovanim liniovych staveb,
tvorici krajinné bariéry (napft. zvétSovani honil, odstranovani tradi¢nich krajinnych prvk, zanik
cestni sit¢, budovani velkych oplocenych celkll, umistovani nepotiebné technické a dopravni
infrastruktury). Podobné rusivé prvky naruSuji prostorové a funkéni vztahy v krajiné a
pretvareji tak specificky charakter krajiny. NaruSeni tradi¢nich ekologickych a provoznich
vazeb a hodnot krajinného razu zpusobuje pokles atraktivity krajiny z hlediska uzivatele (lidé i
zivocichové), to ma za dusledek pokles biodiverzity a rekreaéniho vyuzivani krajiny. V krajiné
je proto mozné, ztohoto hlediska, umistovat pouze drobné stavby jako napi. docasné
oplocenky pfi vysadbé lesa nebo mimo lesni pozemky docasné ohrazeni pro pastvu dobytka
(napt. formou elektrickych ohradnikii nebo jednoduchych dievénych ohrazeni). Obdobné je
nepiipustné umistovat stavby mobilnich domi, chatek a podobnych piibytki, které jsou
Vv rozporu se zakladnim poslanim CHKOT a krajinnym rdazem uzemi. Koncepce usporadani
krajiny zde vychazi z nejnovéjsich zkusSenosti uplatiiovani izemnich planti a rozhodovani
V Gzemi. Zejména dotcené organy uvitaji, kdyz zemni plan zdlrazni své priority vztahujici se
k ochrané nezastavéného uzemi. Snahy o jeho vyuziti graduji, a proto je nutné zddraznit, ze
zastavovani a zaplocovani krajiny (byt’ skryté), je od samého pocatku v rozporu s koncepci
uspotadani krajiny a tudiz nepfipustné. Samotna ustanoveni jsou natolik vymluvna, Ze se lze
pfi rozhodovani v izemi o né ucinn¢ opftit. Tyto priority jsou nasledné promitnuty také do
podminek vyuziti jednotlivych ploch. Vzhledem k ¢etnym pfirodnim a kulturnim hodnotdm v
uzemi je zakazano v nezastavéném tzemi i umist'ovat vyrobny elektrické energie, jako vétrné,
vodni a slune¢ni elektrarny. Omezeni vySe uvedenych staveb bylo do vyrokové ¢asti izemniho
planu zahrnuto ve vetfejném zajmu z diivodu ochrany pfirody a krajiny, ochrany krajinné¢ho razu
a vSech hodnot Gizemi, jako zakladni ptedpoklad ekologicky vyvéazené a fungujici krajiny, ktera
je v soucasnosti velice atraktivni pro své obyvatele a uzivatele.

Na vychod¢ sidla Domanin se nachazi semenny sad s produkci geneticky ¢istého semenného
materialu, ktery je unikatni z lesnického hlediska zejména umisténim mimo dosah lesnich
porostl. Tento sad je v uzemnim planu zafazen do stabilizovanych zemédélskych ploch, které
umoziuji tyto ¢innosti na zemédélském piidnim fondu.

Projektant pfi stanovovani koncepce uplatnil obecné pozadavky na vymezovani ploch dle § 3
odst. 1 vyhlasky €. 501/2006 Sb., kde je uvedeno, Ze izemnim planem se tzemi €leni na plochy,
které se s piihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v izemnim planu vymezuji
zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m?. Je nutno zdfiraznit, Ze pfi tvorbé tizemniho planu je
dulezité nezaménovat pozemky a plochy. Plochy nelze v zadném piipadé ztotoznit s druhy
pozemkd. Proto napf. mensi vodni plochy, byt vedené v katastru pozemki jako druh pozemku
,vodni plocha®, nemusi byt v hlavnim vykrese zobrazeny jako plochy vodni a vodohospodaiské
(s vodohospodatskou funkci), ale jsou soucasti jiné funkéni plochy (napi. zemédélské, smisené
nezastavéného Uizemi, vefejné prostranstvi, ptirodni, lesni), v jejichz podminkach pro vyuziti neni
popiena existence stavajicich vodnich ploch véetné jejich tdrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou
pak zobrazeny pouze informativné v koordinacnim vykrese. Ani v tomto piipad¢ se nejedna o
samostatnou plochu s vlastnimi podminkami vyuziti, ale pouze o informativni jev. Pro odliSeni
od ploch vodnich a vodohospodatskych, které jsou druhem plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti
dle vyhlasky ¢. 501 s vlastnimi podminkami vyuziti, jsou v koordinacnim vykrese zobrazeny
vodni plochy jako faktické vyuziti 1zemi zobrazeny odliSnou znackou ,,vodni plocha* v casti
nazvané limity vyuziti uzemi a dal$i limitujici skutecnosti. Stejnym zplsobem jsou zobrazeny
»pouze* v koordinaénim vykrese také drobné vodni toky, které jsou jinak soucasti ploch s jinym
zptisobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida definici a smyslu koordina¢niho vykresu, kdy
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koordina¢ni vykres zahrnuje mimo jinych dilezitd omezeni v uzemi zejména limity vyuZiti
uzemi.

Plochy zmén v krajiné
Plochy zmén v Krajiné nejsou izemnim planem navrhovany.

Uzemni systém ekologické stability

Jednou z hlavnich krajinnych slozek, tvofici kostru ekologické stability, je uzemni systém
ekologické stability (USES). Jedna se o vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych,
avsak pfirod¢ blizkych ekosystémd, které udrzuji ptirodni rovnovéhu, jehoz hlavnim tcelem je
posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystémii a jejich
vzéajemnych vazeb. Dle zakona ¢. 114/1192 Sb. o ochrané piirody a krajiny, v platném znéni, je
uzemni systém ekologické stability soucCasti obecné ochrany piirody. Jeho cilem je mj.
udrzovani ptirodni rovnovahy v izemi. Vytvateni USES je vefejnym zdjmem. Na tirovni
tizemniho planovani (stavebni zakon &. 183/2006, v platném znéni) je USES limitem vyuziti
tizemi. Nabytim u¢innosti UPD se vymezeny USES stavéa zavaznym.

Prvky uzemniho systému ekologické stability nemaji samostatné podminky vyuziti Gzemi,
jelikoz prvek USES je vymezen na plose s rozdilnym zptisobem vyuziti, jejiz podminky vyuziti
izemi nejvice vystihuji charakter skute¢ného vyuzivani krajiny. Na prvky USES je tedy
nahlizeno obdobn¢ jako na hodnoty tizemi nebo jakoukoli jinou limitujici skutecnost (limit
vyuziti uzemi). Prvky USES jsou v izemnim planu vymezeny V tzemi, které maji vyssi
ekologickou stabilitu (biodiverzitu) nez okolni krajina a ptedstavuji ptirodé blizké ekosystémy,
jejichz ochranu zajistuje organ ochrany ptirody dle § 77 odst. 2 zakona ¢. 114/1992 Sh. o
ochran¢ pfirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Vymezeni USES v UP Domanin bylo provedeno na zékladé nasledujicich podkladii:
~ 4. Uplna aktualizace UAP ORP Titebon,

platny UP Domanin (UA Projekce, 2006),

Generel USES Domanin (WV Projections Service, s.r.o., 1997),

platné UPD sousednich obci — UP Tieboii (Ivan Plicka Studio, 2012), UP Libin (UA

Projekce, 2013), UP Jilovice (SP Studie, s.r.0., 2008).

Plan pé¢e CHKO Tieboiisko 2008 - 2017

Metodické postupy projektovani lokalniho USES (Madéra - Zimova, 2005),

Metodicka pomiicka: Véstnik MZP &. 8/2012,

Katalog biotopti Ceské republiky (AOPK CR, 2010),

Mapovani ptirodnich biotopti (AOPK CR),

katastralni mapy (platné k 31.11.2015)

— aktualniho stavu v Gizemi

I 1l

R A 2R 2

V tfeSeném uzemi se nenachézeji skladebné casti USES nadregiondlni ¢i regiondlni urovné.
Z tohoto ditvodu neni vymezeni USES nijak ovlivnéno nadfazenou UPD, kterou jsou platné
ZUR Jihoceského kraje, ve znéni vSech jejich aktualizaci.

Vymezeny lokalni USES koncepéné vychazi z platného UP Domanin (2006), do této UPD byl
USES implementovan ze zpracovaného Generelu USES Domanin (1997). Doposud platné
(zavazné) vymezeni USES je zaroven soudasti 4. Uplné aktualizace UAP ORP Tieboti.
Metodicky byl USES provéien dle soucasnych principli vymezovani (minimalnich
prostorovych parametri) a dale upraven dle aktualniho stavu v uzemi. Lze vSak konstatovat, ze
koncepce USES prezentovand v generelu nadale odpovida skute¢nému stavu a jeji zména proto
neni nutna. Veskeré provedené Upravy lze z tohoto diivodu chapat jako zptesnéni stavajiciho
vymezent.
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Veskera biocentra a biokoridory jsou vymezeny jako existujici a funkcéni. VSechna biocentra
svym rozsahem piekracuji minimalni prostorové parametry (3 ha pro spoleCenstva lesni ¢i
kombinovana a 1 ha pro biocentra mokiadni). Totéz plati pro Siiky biokoridord, coz odkazuje
na vys$si stupeit dochovanosti ptirodnich struktur (pro spoleCenstva lesni max. 15 m, pro
spoleCenstva mokiadni popiipadé spoleenstva kombinovana max. 50 m zastavénou plochou,
max. 80 m ornou plidou, max. 100 m ostatnimi kulturami). V feSeném Uzemi nebyly
identifikovany skladebné ¢asti, kde by minimalni prostorové parametry nezbytné pro funkcnost
nebylo mozné zajistit. Nicmén¢ stanoveni minimélnich prostorovych parametrii nelze chapat
tak, Ze je mozné biocentra a biokoridory na tyto hodnoty zmensovat.

Resené uzemi sousedi celkem s tfemi samospravnimi celky, kterymi jsou mésto Tiebonn (ORP
Tieboit), obce Libin (ORP Ceské Budéjovice) a Jilovice (ORP Trhové Sviny). S témito obcemi,
resp. s jejich platnymi UPD, bylo vymezeni USES dale koordinovano z diivodii zajisténi
vzajemné provazanosti.

Veskeré skladebné casti byly dle moznosti a ucelnosti zpiesnény dle stavajici katastralni mapy.
Na tzemi katastru Domanin nebyly doposud provedeny komplexni pozemkové upravy (KPU).
Pravé jejich tkolem je (v feSeném obvodu KPU — tzn. pievazné na zemédélské ptidé) definitivni
tizemni stabilizace USES v podrobnosti jednotlivych pozemkil. V tomto sméru Ize Vyrnezem
USES na zemé&dglské pidé v métitku UP povaZzovat za orientaéni. Tzn. principialné uréujici
zpusob propojeni jednotlivych skladebnych ¢asti. V feSeném uzemi se tyka piedevSim
lokalniho biokoridoru LBK 10. Zbyvajici skladebné ¢asti se nachazeji v lesnich porostech ¢i
jsou vazany na tfeboiiskou rybnicni soustavu. Lze tedy pfedpokladat, ze nebudou soucasti
teseni KPU.

Zpravidla vSechny biokoridory (s vyjimkou LBK 10) a biocentra se nachéazeji v okrajovych
¢astech spravniho obvodu Domanina, které 1ze z hlediska dochovanosti ptirodnich a krajinnych
struktur povaZovat za nejcennéjsi.

Koncepéné je USES dle charakteru spoleenstev vymezen ve dvou hlavnich formaénich typech.
Tzv. vodni a mokiadni (hygrofilni) — vlhké prostedi. A lesni, poptipad€ lu¢ni (mezofilni) -
suché prostiedi. PricemZ v ramci jednotlivych skladebnych casti se mohou vyskytovat
spole€enstva obou typil (zejména v misté kiizeni).

V ptevazné vlhkém prostiedi jsou vymezena biocentra LBC 1, LBC 2, LBC 3 vlozen4 do LBK
7, ktery je uzemné vazan na mistni rybni¢ni soustavu propojenou drobnymi vodotecemi.
Z hlediska biodiverzity jde o cenné uzemi, a to jak pro faunu, tak i floru. Toto tzemdi je soucasti
ptaci oblasti Tiebonsko, vsouladu sRamsarskou Umluvou jde zarovenn o mokiad
mezinarodniho vyznamu. Primarnim Gcelem je ochrana zdejsi avifauny. Nicméné slouZzi téz pro
migraci velkych savci, jde o migra¢né vyznamné tizemi (Evernia, 2010).

PrevaZzné suchym lesnim prostiedim zapadné az jihozdpadné od Domanina prochazi
biokoridory LBK 8 a LBK 9. Biocentra LBC 4 a LBC 5 vloZena do LBK 8 se nachazeji na
rozhrani vlhkého i suchého prostredi (téz z divodu kiizeni s mezofilnimi ¢i hygrofilnimi
biokoridory). Severni tsek LBK 8 je diky vazb¢ na vodote¢ pramenici v Jalovcovém rybniku
povazovan jiz za hygrofilni. V soubéhu s touto vodote¢i pokracuje do sousedni obce Libin.
Jizni usek se pouze kratce ptimyka k bezejmenné vodoteci, v SirSim kontextu ho vSak 1ze nadale
povaZovat za mezofilni. Lesni celek je zdroven vyznamnym migracnim uzemim velkych savci.

Systém propojeni USES je dotvoien biokoridory LBK 10 a LBK 11 (v&etné vlozeného LBC 6),
které prochéazeji misty suchym 1 vlhkym prostfedim (zejména v blizkosti vodnich ploch). Tyto
skladebné ¢asti funkéné propojuji Opatovicky rybnik a rybnik Svét.
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Oduvodnéni vymezeni biocenter

LBC 1, LBC 5, LBC 6 — formaln¢ provedeno zptesnéni v méfitku katastralni mapy.
LBC 2 — biocentrum bylo zpfesnéno na celou rozlohu Malého Panenského rybnika a
zvétSeno o navazujici ekologicky stabilni prvek — lesni remiz. Remiz bezprostfedné
navazuje na doprovodnou vegetaci rybnika a tvofi s ni jeden celek.

LBC 3 — biocentrum bylo zvétSeno o ekologicky stabilni prvek — lesni remiz, ktery
bezprostfedné¢ navazuje na mokifady v blizkosti Prostfedniho a Zadniho rybnika.
Zvétseni dale provedeno z divodu zajisténi minimdlnich prostorovych parametri
biokoridoru LBK 7 (usek LBC 2 — LBC 3). Tzn. max. ptipustné délky cca 2 km.

LBC 4 — biocentrum bylo nové vymezeno v misté kiizeni hygrofilniho biokoridoru LBK
7 a mezofilniho biokoridoru LBK 8. Tzn. pfi jihozdpadnim biehu Zadniho rybnika, na
ktery bezprostfedné navazuje souvisly lesni celek, jimz LBK 8 prochazi. Doplnéni
biocentra je dale nezbytné z divodu zajiSténi minimalnich prostorovych parametri
biokoridoru LBK 8, tzn. délky max. cca 2 km (v useku LBC 4 — LBC 11215 na izemi
obce Jilovice). LBK 8 mimo feSené uzemi a obec Jilovice prochazi souvislym lesnim
celkem skrze vybézek spadajici do spravniho obvodu Tfeboné. Nevymezenim LBC 4
by celkova délka lesniho biokoridoru vyznamné ptrevySovala minimalni prostorové
parametry, nebot’ dal§im biocentrem by bylo az LBC 5.

Katastrdlni Stav/funkénost

Kod

Plocha (ha)

Nazev Typ

uzemi

LBC1

Opatovicky rybnik | Domanin 8,42 Existujici/funkéni | hygrofilni

Ochrana dle 114/1992
Sb., v platném znéni

II. zéna CHKO Tiebotisko, Natura 2000 - ptaci oblast Tteboiisko, mokfad Ramsarské umluvy
Ttebonské rybniky, VKP (rybnik)

Biogeografie
(bioregion/biochora)

1.31/4To, 4Ro

Biocentrum se nachéazi v pobiezni ¢asti Opatovického rybnika. V bfehovych porostech vyskyt
biotopt vlhkych acidofilnich doubrav, moktadnich vrbin a rdkosin vstupujicich do vodni plochy.

Charakter Na uzemi sousedni obce je biocentrum dotvoieno lesnim porostem (les zvlastniho urceni) s
prevazujicim zastoupenim smrku.
Doporudeny Zachovani stavajiciho stavu. Udrzovat stabilni vlhkostni rezim a porostni skladbu slozenou z
management autochtonnich druhti odpovidajici stanovistnim podminkam.
Kod Nazev I,(atas’tralm Plocha (ha) | Stav/funkénost Typ
uzemi
LBC 2 xf)‘Lyikpa“e“Sky Domanin 8,43 Existujici/funkéni | hygrofilni

Ochrana dle 114/1992
Sb., v platném znéni

II. zéna CHKO Tiebotisko, Natura 2000 - ptaci oblast Ttebonisko, mokfad Ramsarské umluvy
Trebonské rybniky, VKP (les, rybnik)

Biogeografie
(bioregion/biochora)

1.31/4To

Soucasti biocentra je Maly Panensky rybnik, jeho doprovodny biehovy porost vcetné
navazujiciho lesniho porostu (les hospodaisky). Vyskyt biotopt vlhkych acidofilnich doubrav,

Charakter v mensi mife mokfadnich ol$in a vrbin, malé vlhké bezkolencové louky a rakosin. Porostni
skladba lesniho remizu je zpravidla tvofena pievazujicim dubem a borovici (Cisté porosty ¢i ve
vzajemné piimesi).

Doporugeny Zachovani stavajiciho stavu. eriovat sFabilni vlhkostni rezim a porostni skladbu sloZenou z
autochtonnich druhti odpovidajici stanovistnim podminkam (v lese dle souboru lesnich typu 4P

management

a4G). Na lucnich porostech jednoro¢ni koseni.
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Kod Nazev l’(atas'tralm Plocha (ha) | Stav/funkénost Typ
tzemi
LBC 3 Racky Domanin 8,26 Existujici/funkéni | hygrofilni

Ochrana dle 114/1992
Sb., v platném znéni

II. a III. zéona CHKO Ttebonsko, Natura 2000 - ptaci oblast Tiebonisko, mokiad Ramsarské
umluvy Treboriské rybniky, VKP (les, rybnik, vodni tok)

Biogeografie
(bioregion/biochora)

1.31/4To

Biocentrum se nachazi v misté mokiadu mezi Zadnim a Prostfednim rybnikem. Soucasti je dale
pobiezni ¢ast Prostfedniho rybnika se zatokami a navazujici lesni remiz (les hospodaisky). V

Charakter misté remizu vyskyt biotopu vlhkych acidofilnich doubrav (druhové zastoupeni borovice bez
primési). Ve zbyvajici ¢asti biocentra vyskyt moktadnich vrbin, vlhkych bezkolencovych luk,
vegetace vysokych ostfic a rakosin.

Doporuceny Zachovani stavajiciho stavu. Udrzovat stabilni vlhkostni rezim a porostni skladbu slozenou z

P y autochtonnich druhti odpovidajici stanovistnim podminkam (v lese dle souboru lesnich typi 4P
management “ s . “ s ;
a 4G). Na lu¢nich porostech jednoroéni koseni.
Kod Nazev I,(atas,tralm Plocha (ha) | Stav/funkénost Typ
uzemi

LBC 4 Zadni rybnik Domanin 5,14 Existujici/funkeni | y&rofilni +

mezofilni

Ochrana dle 114/1992
Sb., v platném znéni

II. zéna CHKO Tiebotisko, Natura 2000 - ptaci oblast Tteboiisko, mokfad Ramsarské umluvy
Ttebonské rybniky, VKP (les)

Biogeografie
(bioregion/biochora)

1.31/4To

Biocentrum lezi pfi jiznim biehu Zadniho rybnika na izemi borového lesa (les hospodaisky). V
lesnim porostu vyskyt biotopd raselinnych brusnicovych bort, v biechovych partiich

Charakter prechodovych raselinist’ s vegetaci vysokych ostfic. Lesni porost je z hlediska druhové skladby
tvofen Cistou borovici bez pfimesi.
Doporuceny Zachovani stavajiciho stavu. UdrZovat stabilni vlhkostni reZim a porostni skladbu slozenou z
malr)‘n a emel?llt autochtonnich druhii odpovidajici stanovistnim podminkam (v lese dle souboru lesnich typt 4P
g a 4G). Na lu¢nich porostech odstraiovani naletl a koseni jednou za 2-3 roky.
Kod Nazev I,(atas’tralm Plocha (ha) | Stav/funkénost Typ
tuzemi
L i+
LBC5 Jalovcovy rybnik Domanin 4,67 Existujici/funkéni hygroﬁln}
mezofilni

Ochrana dle 114/1992
Sb., v platném znéni

VKP (les, rybnik)

Biogeografie
(bioregion/biochora)

1.31/4Ro

Biocentrum se nachazi v misté borového lesa (les hospodatsky), jeho soucasti je Jalovcovy

Charakter rybnik. Druhova skladba je zpravidla tvofena Cistou borovici bez ptimési.
Doporuceny Zachovani stavajiciho stavu. Udrzovat stabilni vlhkostni rezim a porostni skladbu slozenou z
oporuceny autochtonnich druhti odpovidajici stanovistnim podminkam (v lese dle souboru lesnich typi 4P,
management 40 2 46)
Kod Nazev ﬁKZaet:lsitralm Plocha (ha) | Stav/funkénost Typ
LBC 6 Obecni velky rybnik | Domanin 8,12 Existujici/funkéni hygroﬁln} *
mezofilni

Ochrana dle 114/1992
Sb., v platném znéni

II. zéna CHKO Ttebonsko, VKP (les, rybnik)

Biogeografie
(bioregion/biochora)

1.31/4To, 4Ro
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Charakter

Biocentrum se nachazi v misté Obecniho velkého rybnika, soucasti je téz jeho doprovodna
vegetace. V misté vodni plochy vyskyt biotopt letnénych rybnikdi, v zapadni pobiezni ¢asti
vegetace vysokych ostfic. V navazujicim lesnim porostu (les hospodai'sky) dominuje zastoupeni
borovice.

Doporudeny
management

Zachovani stavajiciho stavu. Udrzovat stabilni vlhkostni rezim a porostni skladbu slozenou z
autochtonnich druhti odpovidajici stanovistnim podminkam (v lese dle souboru lesnich typt 4Q
a 4G). Na lu¢nich porostech odstraiovani nalett a koseni jednou za 2-3 roky.

Oduvodnéni vymezeni biokoridoru

LBK 7 — biokoridor byl formalné zptesnén dle skute¢ného rozsahu doprovodné biehové
vegetace vcetné litoralniho pasma Opatovického rybnika, rybnika Hlrka a Prostfedniho
a Zadniho rybnika. Doslo k vymezeni nového tiseku mezi LBC 1 a spravnim obvodem
Tiebond z diivodu zajisténi vzajemné provazanosti USES.

LBK 8 — vymezeni biokoridoru bylo zptesnéno podél hranice lesniho okraje. Lesni
okraje se zpravidla vyznacuji vyskytem ekotonovych spolecenstev. Tzn. druhové
bohatsi druhovou skladbou, nebot’ dochazi k prolnuti spole¢enstev dvou riznych forem.
V tomto piipad¢ lesni a zemédélske krajiny.

LBK 9 — biokoridor byl nové vymezen z diivodu zajisténi vzajemné provazby s USES
na uzemi obce Jilovice.

LBK 10 — biokoridor byl zpfesnén zejména ve své severni ¢asti. Jeho soucasti jsou oba
Ciglerovské rybniky vcetné¢ doprovodné vegetace. K zptfesnéni dale doSlo v misté
napojeni na LBC 2. Cely biokoridor je povazovan za funk¢ni (existujici), byt’ se kulturni
louky mohou vyznacovat nizsi biodiverzitou.

LBK 11 — biokoridor nebyl vécné nijak upravovan.

Kod

Katastralni izemi | Délka (ha) Stav/funkénost Typ

LBK 7

Domanin 5,40 Existujici/funkéni | hygrofilni

Ochrana dle 114/1992 II. a III. zéna CHKO Tieboiisko, Natura 2000 - ptadi oblast Tieboiisko, mokiad Ramsarské
Sb., v platném znéni umluvy Treborniské rybniky, VKP (les, rybnik, vodni tok, tidolni niva)

Biogeografie
(bioregion/biochora)

1.31/4To, 4Ro

Charakter moktadnich vrbin a ol$in, vlhkych acidofilnich doubrav, misty s vyskytem vlhkych luk ¢i

Moktadni biokoridor je veden zpravidla podél biehovych partii Opatovického rybnika,
rybnika Hirky, Prostfedniho a Zadniho rybnika. Vyuziva mélkého litoralniho pasma s
proristajicimi rdkosinami a dal$i doprovodné biehové vegetace tvoifené mj. biotopy

mensich lesnich remizii. Mezi jednotlivymi rybniky sleduje linie mensich vodnich tokt. Na
uzemi obce Domanin je tvofen celkem ¢tyfmi Gseky propojujici biocentra LBC 1 - LBC 4. Do
feSené¢ho tizemi vstupuje ze spravniho obvodu mésta Trebong.

Doporuceny management

Zachovani stavajiciho stavu. Udrzovat stabilni vlhkostni rezim a porostni skladbu slozenou z
autochtonnich druhti odpovidajici stanovi§tnim podminkam (v lese dle souboru lesnich typu
4P a 4G). Koseni luénich porosti. Podél vodnich toki doplnit vegetacni doprovod se
zastoupenim vrbina a ol$in.

Kod Katastralni uzemi | Délka (ha) Stav/funkénost Typ

LBK 8 Domanin 2,30 Existujici/funkéni | hygrofilni + mezofilni
Ochrana dle 114/1992 I1. a I1I. zéna CHKO Tiebonsko, Natura 2000 - pta¢i oblast Ttebonisko, mokiad Ramsarské
Sb., v platném znéni umluvy Tieboiiské rybniky, VKP (les, vodni tok)

Biogeografie
(bioregion/biochora)

1.31/4To, 4Ro, 4RU
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Charakter

Biokoridor je veden souvislym lesnim celkem jihozapadné az zdpadné od Domanina (les
hospodaisky). Vyuziva prosvétleného lesniho okraje. Z hlediska druhové skladby je
dominantni zastoupeni borovice. Na izemi Domanina je tvofen celkem tfemi useky, které
propojuji biocentra LBC 4 a LBC 5. Oba krajni tiseky se pfimykaji k drobnym vodnim tokiim
(jizni Gsek pouze na kratkou vzdalenost). Dale pokracuje do sousedni obce Libin a Treboné.

Doporuceny management

Zachovani stavajiciho stavu. UdrZovat porostni skladbu slozenou z autochtonnich druht
odpovidajici stanovistnim podminkam (v lese nejéastéji dle souboru lesnich typd 4P, 4Q a
4G).

Kod Katastralni uzemi | Délka (ha) Stav/funkénost Typ
LBK 9 Domanin 0,70 Existujici/funkéni | mezofilni
Ochrana dle 114/1992

Sb., v platném znéni VKP (les)

Biogeografie 1.31/4Ro

(bioregion/biochora)

Charakter

Biokoridor je veden souvislym lesnim celkem (les hospodaisky). Z hlediska druhové skladby
je dominantni zastoupeni borovice. Na izemi Domanina jde pouze o kratky usek, biokoridor
lesnim celkem dale pokracuje do sousedni obce Jilovice.

Doporuceny management

Zachovani stavajiciho stavu. Udrzovat porostni skladbu slozenou z autochtonnich druht
odpovidajici stanoviStnim podminkdm (v lese nejcastéji dle souboru lesnich typt 4P, 4Q a
4G).

Kod

Katastralni uzemi | Délka (ha) Stav/funkénost Typ

LBK 10

Domanin

1,50 Existujici/funkéni | hygrofilni + mezofilni

Ochrana dle 114/1992 Sb.,
v platném znéni

IL. a III. zéna CHKO Ttebonsko, Natura 2000 - ptaci oblast Tieboiisko, VKP (les, rybnik,
vodni tok)

Biogeografie
(bioregion/biochora)

1.31/4To, 4Ro

Charakter

Biokoridor prochazi pievazné po kulturnich luénich porostech severovychodné od Domanina.
Nasledn¢ severné vstupuje do prostoru Velkého a Horniho Ciglerovského rybnika. Soucasti
biokoridoru je téz doprovodnd vegetace obou vodnich ploch vcetné biehové vegetace
Cirkvi¢ného rybnika. Mezi rybniky vyuziva linie drobného vodniho toku. V blizkosti rybniki
vyskyt biotopd vlhkych i suchych acidofilnich doubrav ¢i vlhkych bezkolencovych luk. Na
uzemi Domanina propojuje biocentra LBC 2 a LBC 6.

Doporuceny management

Zachovani stavajiciho stavu. UdrZovat stabilni vlhkostni rezim a porostni skladbu slozenou z
autochtonnich druhti odpovidajici stanovistnim podminkam. V useku monokulturnich luk
podporovat ptisevem biodiverzitu.

Kéd Katastralni | 2 (ha) Stav/funkénost | Typ
uzemi
LBK 11 Domanin 0,50 Existujici/funkéni hygrofilni + mezofilni

Ochrana dle 114/1992
Sb., v platném znéni

II. zéna CHKO Tiebonsko, VKP (les, rybnik)

Biogeografie
(bioregion/biochora)

1.31/4To

Charakter

Biokoridor je pfevazné veden lesnim porostem (les hospodatsky) pfi severnim okraji feSeného
uzemi. V druhové skladbé je dominantni borovice. Na kratkém tseku vyuziva biehové partie
Cirkvi¢ného rybnika. Propojuje biocentrum LBC 6 s USES na tizemi spravniho obvodu mésta
Ttebon.

Doporu¢eny management

Zachovani stavajiciho stavu. Udrzovat stabilni vlhkostni rezim a porostni skladbu sloZenou z
autochtonnich druhii odpovidajici stanoviStnim podminkdm (v lese nejastéji dle souboru
lesnich typt 4Q a 4G).
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Plochy zmén v krajiné

Na zakladé dohody o fe$eni rozporti vydané Ministerstvem pro mistni rozvoj CR pod
¢.].: 7078/2019-81-2, ktera nabyla G¢innosti dne 18. 7. 2019, byly plochy vetejné zelené VZ-1
a VZ-2 (vymezené v navrhu pro SJ) transformovany na plochy zeméd¢lské — specifické ZEs-1
a ZEs-2, které jsou soucasn¢ vymezeny jako plochy zmén v krajiné a nepodléhaji zaborim
zeméde€lského pudniho fondu. Tyto plochy jsou jakymsi pfedélem mezi urbanizovanym
prostfedim, které vznikne v navaznosti na lazensky komplex v okrajové ¢asti mésta Trebong, a
pfirodnim prostiedim s rybnikem Svét a charakteristickou rybni¢ni krajinou stiedni Casti
Tteboniska. Obé plochy K1 a K2 jsou podminény zpracovanim regula¢niho planu, ktery
komplexné¢ vyfesi tzemni podminky a vazby v této cCasti sidla. Pro lokalitu je stanoven
minimalni podil zelen€ v plochach zmén v krajin€ na 90 %, coz ma za cil ochranit specifickou
Cast krajiny pfed negativnimi vlivy suburbanizace, jako je napi. zvySeni dopravni zatéze,
neschopnost zasakovat srazkové vody, snizovani biodiverzity krajiny.

Prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejména ucelovych, které navazuji na hlavni cestni sit’ v uzemi je z hlediska
prostupnosti krajiny vyhovuyjici. Je nutno zachovavat stavajici p&Siny a cesty a respektovat tato
propojeni v zastavitelnych plochach. Dulezité je také zachovani zdhumenich cest a piistupii na
zemédélské a lesni pozemky. VSechny cesty, péSiny, ucelové a mistni komunikace je nutno udrzovat
a zlepSovat s ohledem na jejich vyznam. Je nutno zachovavat propustnost a pfistupnost krajiny a
nezamezovat toto oplocenim ¢i jinymi trvalymi piekazkami, jak jiz bylo popsano vyse.

Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Z hlediska vétrné a plidni eroze neni, dle dat Vyzkumného tstavu melioraci a ochrany pid
(VUMOP), spravni uzemi obce Domanin erozi vyrazn¢ ohrozeno.

Po zapadni a severni hrané sidla je vybudovana protierozni strouha, k ochran¢ intravilanu pred
splachem zemédélské pudy Vv zépadni Casti spravniho uzemi obce, které je zatsténa do
meliora¢niho drénu v piidnim bloku severné od Domanina.

V katastralnim izemi Domanin u Tfeboné neni evidovéano zadné zéplavové uzemi. Povodinovou
hrozbu miiZe pro urbanizované tizemi obce Domanin pfestavovat pouze protrZeni nebo preliti
hrazi rybnikti. Z hlediska ochrany pied povodnémi nepfistoupil projektant k névrhu
monofunkénich ploch a koridord pro stavby a opatifeni zmirfiujici ohroZeni povodnémi.
Pfirozena povoden, ktera je zpiisobena ptirodnimi jevy jako déletrvajici srazkové desté, tani
snéhu a ledu, kdy pritoky ve vodnim toku maji stoupajici tendenci a dosahnou smérodatného
limitu vyjadieného aktivni zénou zaplavového uzemi (AZZU) neni v Gizemi evidovéna.

Problémy s odtokovymi poméry jsou evidovany v severni ¢asti katastralniho 1zemi Domanin u
Ttebong¢, Vv oblasti bifehu rybnika Svét. Po vydatnéjSich srazkach dochéazi k podmaceni pole a
nasledné 1 zamokfeni frekventované turistické stezky. Pfi zvySeni hladiny rybnika Svét pak
dochazi k zatopeni pozemki u pfistavisté Ostende. Na téchto pozemcich jsou budovy postaveny
na pilifich, aby byly minimalizovany Skody. Nevhodnym managementem obhospodatovani
pozemku v blizkosti rybnika Svét je intenzivni zemédélstvi s hlubokou orbou. Projektant
navrhuje zatravnit bichové partie rybnika Svét v sifce alespont 100 m od biehové hrany rybnika,
aby byl snizen negativni dusledek vybiezovani vody pii vydatnéjSich srazkovych uhrnech.

Z hlediska ochrany obce pted piivalovymi desti projektant doporucuje upravit zplsob
hospodateni na zornénych pozemcich v blizkosti zastavéného tizemi ve smyslu ust. § 27

vodniho zékona s diirazem na spravné umistovani vhodnych kultur, vhodny zpiisob obdélavani
a snizeni podilu erozné nachylnych plodin. Zdtraziujeme také dtlezitost zatravnéni biehovych
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pastt vodnich tokl. V krajin¢ je také podporovan vznik opatieni vedouci k pfirozenému
zadrzovani vody v krajiné (rybniky, moktady, tinég,...), napomahajici pozvolnému vsaku
destovych vod do pudy a nasledné do horninového prostiedi.

Rekreace

Obec Domanin ma velky rekreacni potencial, avSak stejn¢ jako celé Trebonsko pouze
sezonniho charakteru. Domanin t&€zi z blizkosti Tieboné, proto se zde prudce rozvinulo
ubytovani v soukromi. Samotnd obec neni pro turisty pfili§ zajimava s vyjimkou JihocCeské
hosputidky, kterd je tradi¢ni osvéZzovnou cykloturisttl v letnich mésicich. Cast Vrchy je naopak
z hlediska rekreace mnohem vyznamné;jsi. Nachazi se zde Schwarzenberska hrobka, kterou je
mozné navstivit pii prohlidce s priivodcem ¢i pii hudebnich vystoupeni. Déle je zde ptistaviste
a koupalist¢ Ostende, antukové kurty, jachtarsky klub a nouzova pfistdvaci plocha pro
ultraligthy. U vychodni strany parku je pak kemp Ttebonsky réj, ve kterém je 1 plaz s ptistupem
k Opatovickému rybniku, ktery je taktéz vyuzivan pro vodni sporty — napf. zavody drac¢ich lodi,
byt v mensim rozsahu nez rybnik Svét.

V letnich mésicich je izemi hojné vyuzivano cyklisty. Uzemim prochazi nékolik cyklotras:
Greenway Rozmberské dédictvi, kterd odbocuje z patetni Greenway Praha - Viden;
cyklotrasa ¢. 1034: Veseli nad Luznici — Nakolice;

cyklotrasa €. 1097: Domanin — Borovany;

cyklotrasa ¢. 1096: Domanin — Ceské Budgjovice;

okrajové i cyklotrasa &. 122: Ceské Budé&jovice — Chlum u Tfebong;

cykloturisticka nau¢né stezka Okolo Tfebong.

il il

Dale tizemim prochdzi tii turistické trasy — zelena a modra turistickd znacka prochdzi izemim
jen okrajove:

— cCervena: Tiebon — Borovany;

— modra: Jemc¢ina — Nové Hrady;

— zelena: Borek — Dlouhy most;

— naucna stezka Cesta kolem Sv¢éta.

K vodnim sportiim jsou vyuzivany predevsim rybniky Svét, Opatovicky a Novy. Novy rybnik
je lokalni koupalisté na jih od obce, které je strategicky propojeno s obci novou cyklostezkou.

Rybnik Svét zasahuje do domaninského katastru pouze okrajove, ale na izemi obce Domanin
je koupalisté Ostende a zakladna windsurfafii. Na btezich Opatovického rybnika jsou dvé plaze
v ramci autokempti Doubi a Ttebonisky rdj, které jsou vyuzivany pro rekreaci, v jinych ¢astech
rybnika neni pfistup. Ostatni rybniky nejsou k rekreaci vyuzivany. Vodacky vyuzivané vodni
toky se v katastru Domanin u Tfeboné nenachazi.

U silnice II/155 proti byvalému dvoru Vrchy je zahradkarska kolonie. Tato kolonie sousedi
S nouzovou piistavaci plochou pro ultraligthy ULSVET s travnim povrchem. Smér vzletu i
pfistani je jednosmérny, pies rybnik Svét. Tato pfistavaci plocha je oblibena a v sezoné se zde
muze setkat i vice letadel.

Vybudovani lazeiiského komplexu na plochém hibetu mezi hladinami rybnika Svét a
Opatovicky s sebou piinese také rozvoj rekreace zdejsi krajiny (vychazky) a cestovniho ruchu
(lazenstvi). V severni Casti spravniho uzemi tak lze piedpokladat zvySeny pohyb osob
v dochazkové vzdalenosti (cca 30 min) od lazenského centra. V tizemi by mélo byt dbano na
dobré komunikacni propojeni pro pési a cyklisty a okolni prostfedi musi byt ptizpiisobeno
vefejnému zivotu s dostatek vefejnych ploch (zejména vetejné zeleng), které budou odpovidat
urovni a vyznamu lazenstvi v charakteristické rybni¢ni krajiné Tieboniska.
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Rozvoj chatové osady a zahradkaiské kolonie na VrSich neni projektantem podporovan,
z diivodu rozvojovych tendenci Uzemi pro lazenstvi a cestovni ruch. V krajiné jsou
stabilizovany stavajici zahrady, které jsou takto zapsany v katastru nemovitosti a které jsou
oploceny. Vsechny ostatni oplocené pozemky a neevidované stavby, které nejsou vedeny
Vv katastru nemovitosti, nejsou izemnim planem urceny pro urbanizaci.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Ve spravnim tzemi obce Domanin nejsou evidovana zadna loziska nerostnych surovin,
chranénd loziskova uzemi, dobyvaci prostory, poddolovana uzemi ani progndzni zdroje.

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy t&Zby.

j) 7. odivodnéni ploch dle zplisobu vyuZiti

V uvodu této kapitoly je odkazano na obecné pozadavky na vymezovani pozemkl a umistovani
staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: "V souladu s cili a tukoly uzemniho
planovani a s ohledem na souvislosti a charakter uzemi je obecnym pozadavkem takové
vymezovani pozemki, stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na nich,
které nezhorSuje kvalitu prostedi a hodnotu uzemi." Tuto problematiku, zejména zhodnoceni
nezhorseni kvality prostfedi, pohody bydleni a hodnot izemi, nelze postihnout v celostnim
koncepénim dokumentu, jakym je izemni plan, kdy nejsou znami konkrétni zdméry na vyuziti
uzemi. Pfipustnost konkrétniho stavebniho zdméru dle jednotlivych podminek vyuziti probiha
v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v izemnim planu. Stavebni zamér hodnoti
spravni ufad s piihlédnutim ke vSem dostupnym dilkaziim (vCetné argumentace zadatele).
Ptipustnost stavebniho zdméru se vyvozuje z pravnich predpist i z individualniho posouzeni
riznych hodnotovych hledisek podle ukoli vefejné spravy v pfislusnych oblastech (napf.
ochrana pfirody a krajiny, ochrana vetejného zdravi, ochrana zemédélského plidniho fondu,
obrana statu, rozvoj vetejné dopravni a technické infrastruktury apod.).

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostate¢né Siroké a je nutno je vyuZzivat vzdy s
prihlédnutim ke konkrétnim podminkam v uzemi. Hranici, kdy jest¢ zamér akceptovat jako
ptijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit pfislusné dotcené organy a povolujici organ (vétSinou
stavebni ufad). Jednim z voditek pfi tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuZiti ploch, které
v mnoha piipadech obsahuji pfikladné moZnosti vyuZiti. Pokud se objevi zamér, ktery neni
vyjmenovan v téchto ptipadech ani neni mozno ho pfifadit k Zadnému stanovenému vyuziti,
musi se zohlednit, ke kterému vyuZiti ma nejbliZe, a zda je v souladu ¢i v rozporu s hlavnim
vyuZitim plochy.

Vymezovani a zobrazovani ploch v grafické ¢asti probihalo v souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho pravnich predpist. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist
stanovuje obecné poZadavky na vymezovani ploch. Odstavec 1 ,,K napliiovani cild a tkold
uzemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zédkona) a s ohledem na rozdilné naroky na prostredi
se zemi ¢leni izemnim planem na plochy, které se s pfihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu
a zobrazovani v izemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m?.“ Odstavec 3
»Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti se vymezuji s ohledem na specifické podminky a
charakter izemi zejména z divodl omezeni stfetl vzdjemné neslucitelnych cinnosti a
pozadavkll na uspofadani a vyuzivani uzemi.“ S odkazem na tato ustanoveni povaZujeme
zobrazovani nékterych jevli v izemnim planu za nevhodné. Tyto jevy jsou pak soucasti ploch
s jinym zpusobem vyuziti. Plochy nelze v zddném piipad¢ ztotoznit s druhy pozemki. Proto
mensi vodni plochy, byt vedené v katastru pozemki jako druh pozemku ,,vodni plocha®, nejsou
v hlavnim vykrese zobrazeny jako plochy vodni a vodohospodaiské (s vodohospodaiskou
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funkci), ale jsou soucésti jiné funk¢ni plochy (napt. zemédélskeé, smiSené nezastavéného izemi,
vetejné prostranstvi, ptirodni, lesni), v jejichz podminkéch pro vyuziti neni popfena existence
stavajicich vodnich ploch vcetné jejich udrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny
pouze informativné v koordinacnim vykrese. Ani v tomto piipad¢ se nejednd o samostatnou
plochu s vlastnimi podminkami vyuziti, ale pouze o informativni jev. Pro odliSeni od ploch
vodnich a vodohospodaiskych, které jsou druhem plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti dle
vyhléasky €. 501 s vlastnimi podminkami vyuziti, jsou v koordina¢nim vykrese nazvany ,,vodni
plocha— informativni jev*. Stejnym zpisobem jsou zobrazeny ,,pouze* v koordina¢nim vykrese
také drobné vodni toky, které jsou jinak soucasti ploch s jinym zpiisobem vyuziti. Toto pojeti
také odpovida definici a smyslu koordina¢niho vykresu, kdy koordina¢ni vykres zahrnuje mimo
jinych dulezitd omezeni v izemi zejména limity vyuziti uzemi

Dalsim piikladem je problematika jednotlivé stojicich staveb pro rodinnou rekreaci, které
nemusi byt vymezeny jako plochy rekreace, ale mohou byt soucasti jinych ploch napiiklad
ploch lesnich. Typickym piikladem je jedina stavba pro rodinnou rekreaci v celém spravnim
uzemi obce. Pak je tato stavba soucdsti ploch lesnich a soucasné v podminkéch vyuziti ploch
lesnich je tato problematika oSetiena. Zobrazovani takto podrobnych jevii v métitku 1 : 5 000
je nezadouci a ve své podstaté jde proti smyslu uzemniho planu jako koncep¢niho dokumentu.

VSechny stavebni zaméry v plochich s rozdilnym zpiisobem vyuZziti museji spliiovat
poZadavky na hygienickou ochranu pred negativnimi vlivy.

Jde o to, aby maximalni hranice negativnich vlivi, které se tykaji zejména ploch vyroby a
skladovani, ploch technické infrastruktury a ostatnich ploch, ve kterych jsou umoznény stavby
a zafizeni souvisejici s vyrobou a skladovanim, zemédé€lskou vyrobou, technickou
infrastrukturou, atp. nepiekracovala hranici vymezené plochy. Stejné tak zadné v budoucnu
vyhlaSované pasmo tykajici se negativnich vlivii na okoli nesmi hranici vymezené plochy
piekrocit.

Dale umist'ovani staveb a zatizeni, které maji charakter chranéného venkovniho prostoru ¢i
chranéného venkovniho prostoru staveb - ¢asti ploch (napt. bydleni, obcanského vybaveni),
které budou zasazeny negativnimi vlivy napt. nadlimitnim hlukem, zapachem ¢i neionizujicim
zafenim (napf. z trafostanic, elektrickych vedeni, staveb pro zemé&délstvi) nesmi mit charakter
chranéného venkovniho prostoru ani chranéného venkovniho prostoru staveb. Umisténi staveb
a zatizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivii, napf. hluku, zdpachu, neionizujiciho
zéateni (napf. trafostanice, elektrickd vedeni, stavby pro zeméd¢lstvi), nesmi byt umistovany
tak, aby do chranénych venkovnich prostort staveb a chrdnénych venkovnich prostort zasahly
nadlimitni hodnoty negativnich vlivii z téchto staveb a zafizeni.

Negativnim vliviim z dopravy bude pfedchazeno tak, ze stavby a zafizeni, které maji charakter
chranéného venkovniho prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - v plochach v
blizkosti silnic - mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro ob¢anské vybaveni typu
staveb pro ucely Skolni a ptedskolni vychovy a pro zdravotni, socialni ucely a pro sport a
funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pied hlukem (chranény venkovni
prostor), az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vylouceni piedpokladané
hlukové zatéze. Umist'ovani novych silnic v blizkosti staveb pro bydleni, staveb pro obcanské
vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni, socialni ucely a
funkéné obdobnych staveb a ploch vyzadujicich ochranu pted hlukem (chranény venkovni
prostor), je mozné az po splnéni hygienickych limiti z hlediska hluku ¢i vylouéeni
predpokladané hlukové zatéze.
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Zadatel o vydani izemniho rozhodnuti, tzemniho souhlasu nebo spoleéného souhlasu ke stavbé
podle § 77 odstavce 3 zakona ¢. 258/2000 o ochrané vetfejného zdrava a o zméné nékterych
souvisejicich zékont, v platném znéni (dale jen zakon o ochrané zdravi) do uzemi zatizeného
zdrojem hluku ptedlozi pfisluSnému organu ochrany vetejného zdravi pro ucely vydani
stanoviska podle § 77 odstavce 1 zakona o ochrané zdravi protokol o méfeni hluku provedeném
podle § 32a zdkona o ochrané zdravi nebo hlukovou studii a ndvrh opatfeni k ochrané pied
hlukem, jde-li o0 uzemi zatizené hlukem nad stanovené hygienické limity. Stejnou povinnost ma
zadatel, ktery hodla predlozit stavebnimu tfadu navrh vefejnopravni smlouvy, zadatel o zménu
v uzivani stavby podle § 77 odstavce 3 zakona o ochran¢ zdravi a zadatel o vydani spole¢ného
povoleni ke stavbé podle § 77 odstavce 3 zdkona o ochrané¢ zdravi.

Vsechny stavebni zaméry v plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti museji respektovat
zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR:

Na zakladé stanoviska Ministerstva obrany CR byla doplnéna skute¢nost, Ze spravni Gizemi
obce je ve vymezeném zajmovém uzemi v rozsahu ochranného pasma leteckych
zabezpetovacich zafizeni Ministerstva obrany (UAP - jev 102a) - OP radioloka¢niho
prostiedku Ceské Budgjovice, které je nutno respektovat podle § 37 zakona &. 49/1997 Sb. o
civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zédkona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani ve
znéni pozd¢jsich predpist, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim
planovani a stavebnim fadu.
Dale je v celém spravnim uzemi zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119). Na celém spravnim tGzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad¢
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

— vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic L. II. a
II1. tridy
vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objekti
vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druht, véetné zatizeni
vystavba vedeni VN a VVN
vystavba vétrnych elektraren
vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) vcetné anténnich systéml a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice....)
vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)
vystavba objektl tvoticich dominanty v uzemi (napft. rozhledny).

RN AR

BN

PLOCHY BYDLENI - VENKOVSKE — Bv

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., blize v § 4 odst. 1, kde
je uvedeno, ze: ,, Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek
pro bydleni v kvalitnim prostiedi, umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského vybaveni. “ Z této
definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevaZzujici el vyuziti): bydleni.

Piipustné vyuZiti:
bydleni — zejména formou rodinnych domii (§ 2 pism. a) bodu 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) a
zemédélskych usedlosti (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kod 2) S moZnosti
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odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim /(§ 4 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. coz
muzou byt zahrady, sady, hospodarské zazemi, sklady na naradi, pergoly, garadze, oploceni,
atp.] a s moznosti chovu zviFat pro vlastni potiebu — samozasobitelstvi (chov domdcich
zvirat, ktery primdrné vede k zajisténi surovin pro svou vlastni spotiebu, resp. spotiebu viastni
rodiny)

Zemé&délska wusedlost ma takové parametry, které odpovidaji urcit¢ velikosti
obhospodaiovavanych pozemki. Proto je také nutné pii povolovani urc¢itého vyuziti v izemi
vychazet z téchto souvislosti a ptivodnich kapacit staveb. Lze umoznit chov zvifat obdobny
tehdejSim pomérim a kapacitdm, pro které byly zemédélské usedlosti budovany. Naopak nelze
pfipustit zamery, které vyrazné pirekracuji pocty hospodatskych zvifat v nékolika desitkach
dobytcich jednotek. Podminky vyuziti plochy jsou nastaveny tak, aby bylo mozno pokracovat
Vv urcitém stylu zivota s moznostmi podnikéni a urcité zeméd¢lské Cinnosti. Ostatni stavby a
zafizeni, jako doplikové objekty, které piedstavuji hospodarské zazemi k domu, museji
souviset s bydlenim a slouzit pro vlastni potfebu tak, aby nebyla snizena kvalita prostiedi pro
bydleni.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim - patfici do verejné infrastruktury — (§ 2 odst. 1
pism. K) bodu 3 zakona ¢. 183/2006 Sb.)

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim — drobna podnikatelska ¢innost — (nevyrobni
sluzby a nerusici remesla, které nevyvolavaji negativni vlivy na okoli a nesnizuji jeho kvalitu a
Jjsou vzdy doplikovou funkci k bydleni)

Komer¢ni charakter ob¢anského vybaveni — formou drobné podnikatelské ¢innosti — ktery je
Vv plochach bydleni umoznén jako doplikova funkce k bydleni, miize byt provozovan v ramci
bydleni, jenZ nenarusi kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a veskeré¢ hodnoty izemi. Mysleny
jsou drobné podnikatelské Cinnosti a provozy jako kadefnictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitani sluzby, kanceldfe, hostinskd c¢innost, stravovani a ubytovani, které vytvofi
fungujici organické sidlo racionalné snoubici bydleni s dal§imi funkcemi. Obchodni prodej je
v plochach bydleni mozny do velikosti 200 m? celkové plochy uZivané pro obchodni prode;.
Hodnota do velikosti 200 m? je stanovena s ohledem na charakter tizemi vychazejici také z § 4
odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a mistnich podminek, a zajiStuje rozumny rozvoj obce
s ohledem na ptevazujici ucel vyuziti uzemi, nenarusujici kvalitu prosttedi, pohodu bydleni a
veskeré hodnoty tUzemi. U takto stanovené maximalni rozlohy obchodniho prodeje Ize
predpokladat, Ze nedojde k negativnimu ovlivnéni hlavni funkce plochy.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi —
(sportovisté bez budov, které je urceno ke sportu pro vSechny /(§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)
Jjako napr. détska hriste, viceucelova hriste, workoutova hriste, atp.]

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

Z4douci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejna prostranstvi a to v podob& dostateéné
Sirokého uli¢niho prostoru, volnych prostranstvi navsi a naméstic¢ek, volné ptistupného parteru
budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobiliare (lavicky, odpadkové kose, kasny) atd.
Vhodné je veiejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napt. vodni nadrzi, retencni nadrzi,
vodoteci) a kvalitni vefejnou zeleni s vy$§Sim podilem autochtonnich druhtli, kterd zajisti
pohlceni vétSiny negativnich vlivii urbanizovaného tzemi. Vefejnd prostranstvi tradi¢né
doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kaplicky, kiizky, bozi muka) a dal$i kulturni
stavby typu pamatniky, sochy, informacni panely, tabule, desky, apod.

zelen — napr. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvkli urbanniho prostiedi, by méla byt zelen a
zakomponovani staveb do okolni krajiny pomoci zelené s upfednostnénim autochtonnich druht
rostlin. Nebot’ pravé meékky piechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho pfijeti
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novodobé vystavby na okrajich sidel, jenz je vzdy exponovanou lokalitou, kterd je prvné
vnimédna pfi pifijezdu do obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou
zeleninovou zahradou a ovocnym sadem, ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného domu
kvalitni zeleninou a ovocem, vypéstovanym v mistnich pfirozenych podminkéch.

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch zemedélskych

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umist'ovat technickou a dopravni infrastrukturu mistniho vyznamu a
dopravni a technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu, ktera nespadd do parametri
nadmistnosti (definovano v ZUR). Je to tedy zejména dopravni a technicka infrastruktura, ktera
zajiStuje chod obce a rozviji technické zdzemi a vybavenost obce. Patii sem zejména stavby a
zafizeni souvisejici s bydlenim, obanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné
pro fungovani izemi (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, stavby a zafizeni pro zneskodnovani odpadnich vod, trafostanice, energetickd a
komunikac¢ni vedeni, elektronickd komunikacéni zatizeni).

Podminéné pripustné vyuziti:

neruSici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesniZi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni —
(s 1013 zdkona ¢. 89/2012 Sb.) napt. truhlarny, tesaiské dilny, klempiistvi, zdmecnictvi,
kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi za podminky, ze nesnizi kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni. Viz nasledujici odstavec.

zemédélstvi — chov zvirat, skladovani produkti Zivocisné vyroby, priprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téZ skladovani a poskliziiova uprava produktii rostlinné vyroby apod.
za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

Dlvodem vymezeni vyuziti zemé&d€lstvi a neruSici vyroby a sluzeb v plochach bydleni
venkovské je snaha skloubit pfedstavy o dosud tradi¢nim venkovském stylu Zivota (spojeni
S ptirodou, chov zvifat, péstovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) s pozadavky na pohodu
bydleni v kvalitnim prostiedi bez vyrazné rusivych elementd (napt. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otiesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znec¢istovanim ovzdusi, vod a pudy,
svételnym zneCiSténim zejména osliiovanim, zastinénim). Druhym divodem je nabidnout
moznosti vyuziti pro velké stavebni celky v podob& zemédé&lskych usedlosti, jejichz prvotni
ucel byl postupem doby vyrazné potlacen, resp. zcela pominul. Pfi povolovani jednotlivych
stavebnich zamérd typu truhlarny, tesafské dilny, klempifstvi, zdmecnictvi, kovafstvi,
pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenafstvi, atp. se vSak nesmi v Zadném piipadé
zapominat na hlavni vyuZiti ploch, kterym je bydleni. Podminéné¢ piipustné vyuziti je nutno
posuzovat jednotlivé pii povolovani poZzadovanych stavebnich zdméra s ohledem na konkrétni
podminky v uzemi.

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude zachovana
stavajici podlaznost a zastavéna plocha pozemku nepiekro¢i 50 m?

Na stavajicich stavbach pro rodinnou rekreaci mohou probihat zmény dokoncenych staveb (§
2 odst. 5 stavebniho zdkona) avSak pouze pod podminkou, Ze stavba bude mit stavajici
podlaznost a zastavéna plocha pozemku neprekroéi 50 m?. Pokud jiz stavajici stavba piesahuje
pripustnou vyméru zastavéné plochy pozemku, nelze ji dale plosné rozsifovat. Téchto 50 m?
bylo stanoveno jako hodnota, ktera je dle nazoru zpracovatele dostacujici vzhledem k rozvoji
stavajici stavby pro rodinnou rekreaci a neptekroci jesté urcitou obecné uznavanou piipustnou
mez. Tato podminka je uplatnéna na zakladé urbanistickych principti a historickych vazeb
v sidle, kde nové malometrazni domky pro rekreaci naruSuji venkovsky charakter stavajici
zastavby.
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Nepripustné vyuziti:

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chat a riznych mobilnich zafizeni pro doc¢asné
bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach nepfipustné, nebot’ narusuji historicky urbanismus
sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym meéfitkem a
stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla. Tyto stavby jsou
V historickych souvislostech vytlaCovany pievazné¢ do perifernich oblasti sidla, coz neni
Z udrzitelného hlediska zadouci.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pripustné

Obcanské vybaveni komercniho charakteru, do kterého spadaji také vSechny obchodni Cinnosti,
neni mozné v plochach bydleni umist'ovat, pokud je plocha pro obchodni prodej vétsi nez 200
m?, nebot’ 1ze oéekavat negativni vliv na bydleni, zejména ve vztahu zvysené dopravni zatéze
a ostatnich negativnich vlivli narusujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni. Jednd se o
velkoprodejny zboZi, nakupni stiediska, obchodni domy, supermarkety, hypermarkety, atd.

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20 odst. 1 a 2
vyhlaska 501)

V tomto neptipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zéapachem,
znecistovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecisSténim zejména osliiovadnim, zastinénim)
anebo toto naruseni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a skladovani velkokapacitniho
charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zemédélstvi
(napt. zemédé@lské arealy hospodarskych zvirat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva
a krmiva, atp.), nakladni doprava v klidu (napt. odstavna a parkovaci stani pro kamionovou
dopravu, logistické haly, fadové gardze), ¢erpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby
se shromazd'ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mySleny i stavby vétrnych,
fotovoltaickych a vodnich elektraren, nikoli vSak technické zafizeni stavby, kterd pfedstavuji
mensi systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani:

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v izemi, souc¢asné musi byt respektovan
venkovsky charakter zastavby

Uzemni plan stanovuje podrobngjsi regulaci pro vystavbu z ditvodu nejednotnych podminek
vV tzemi. Velka cast spravniho Gizemi obce Domanin se nachdzi na uzemi chranéné krajinné
oblasti Tteboiisko, kde jsou podrobnéjsi podminky vystavby stanoveny zavaznym stanoviskem
spravy CHKO Tiebonisko. Jizni ¢ast sidla Domanin vSak v CHKOT neleZi a proto zde nejsou
podrobnéjsi pozadavky na vystavbu vyzadovany. Cilem stanovenych podminek prostorového
usporadani je sjednotit (alespont v zakladnich intencich tzemniho planu) podminky pro
vystavbu v celém spravnim uzemi obce. Venkovsky charakter zastavby je charakteristicky
prevazujicim podilem individualni zastavby, vy$§im podilem vefejnych prostranstvi, zahrad a
vzrostlé zelené€ s pfimou ndvaznosti na volnou krajinu. Nové navrhované stavby ve vesnickych
sidlech nemuseji byt zasadné kopiemi historické zastavby, ale je pozadovano, aby ctily zakladni
charakteristiky mistnich staveb a nenarusovaly typicky krajinny raz mista.

Charakteristickd historicka zastavba v obci Domanin vychazi ze vzort klasického jihoCeského
staveni, kde jsou jednotlivé budovy pravideln¢ uspotradany kolem hospodéiského dvora. Do
vetfejného prostoru (do ndvsi nebo k ulici) jsou budovy uspotadany pievazné stitove, ale jsou i
varianty s okapovou orientaci. Dispozi¢né jsou budovy slozeny do tvaru pismene U nebo L.
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Kompaktni zéastavba sidla Domanin byla v okrajovych ¢astech sidla doplnéna také mensimi
chalupami.

Zakladni architektonické znaky historickych usedlosti a chalup ve spravnim uzemi obce
Domanin jsou:

— protahly obdélny ptidorys obytnych a hospodarskych budov v miniméalnim poméru 1:2;

— pfizemni budovy (max. 1 nadzemni podlazi + vyuzitelné podkrovi) se sedlovou stiechou o
sklonu v rozmezi 38-45°;

pravouhlé uspotadani budov kolem dvora;

hospodaiské a technické provozy pod jednou stfechou;

zékladni Stukova vyzdoba v priiceli usedlosti — barevné stiidma;

vEtsi prostory zahrad u nemovitosti umoziujici samozasobitelstvi.

L

ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobily

Podminka minimalniho poc¢tu parkovacich stani na jednu bytovou jednotku vychazi z potieby
uspokojit dopravu v klidu v obci, jenz ma dobré rozvojové predpoklady. Aby nevznikaly
problémy s nevhodnym parkovanim automobilii v ulicnim prostoru obytnych zoén, byla
vytvorena podminka, ze ke kazdé bytové jednotce musi byt zajistény minimalné dvé parkovaci
stani pro osobni automobily.

PLOCHY BYDLENI — RESIDENCNI - Br

Projektant vyuzil moznosti dle § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a plochy bydleni s ohledem
na specifické podminky a charakter Gzemi dale podrobnéji rozclenil. Plochy bydleni —
residencni byly vymezeny kvuli potfebé odd¢lit funkci Cistého bydleni a ¢innosti, které¢ bézné
doprovazeji bydleni na venkové, jako je vyroba ¢i zemédélstvi, jez mnohdy mohou vytvaret
negativni vlivy ovliviiujici $irsi okoli. Podminky vyuziti izemi téchto ploch vychazeji z ploch
bydleni — venkovskych, av§ak neptipustné jsou nékteré ¢innosti, které se neslucuji s pozadavky
na klidné neruSené bydleni s vy$§im Zivotnim standardem a Zivotni trovni. Jedna se o vylou€eni
zemedélstvi, jako je chov hospodaiskych zvitat a s tim spojené stavby pro zeméd¢lstvi dle § 3
pism. f) vyhlasky €. 268/2009 Sb., stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro obchod typu
truhlarny, pily, kovarny, sklenafstvi, opravny automobilli, lakovny, pneuservisy, mycky,
autobazary atd. Dale jsou nepfipustné stavby obcanského vybaveni patfici do vefejné
infrastruktury a stavby se shromazd’ovacim prostorem, garaze, odstavna a parkovaci stani pro
nakladni automobily, hromadné a fadové¢ garédze, atd.

stavby mohou mit maximalné jedno nadzemni podlazi a podkrovi

Je stanoven vyskovy regulativ, Ze stavby mohou mit maximalné jedno nadzemni podlazi nebo
poptipadé vyuzitelné podkrovi (obytné podkrovi). Zejména novostavby na okrajich sidla neni
vhodné vytahovat nad Groven stavajici zastavby, nebot’ by tvofily novou dominantu krajiny, jeZ
neni pro tento typ sidelni struktury a rovinného georelié¢fu zadouci.

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy bydleni - residen¢ni, jsou
odivodnény v plochach bydleni - venkovské.

PLOCHY BYDLENI - BYTOVE DOMY - Bb

Projektant vyuzil moznosti dle § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a plochy bydleni s ohledem
na specifické podminky a charakter Gzemi déale podrobnéji roz€lenil. Jednd se o plochy
zahrnujici stavajici zastavbu bytovych domt, kde je umoznéno pouze bydleni s moZznosti
doplnéni nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu. Zakladni podminky vyuZiti ploch
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bydleni — bytové domy vychazeji z ploch bydleni — venkovské, s tim rozdilem, Ze jsou
modifikovany na funkci bydleni v bytovych domech. Snahou je umoznit klidné¢ bydleni
s moznosti doplnéni nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu a bez rusicich funkci,
které by zatézovaly své okoli a negativné ovliviiovaly hlavni vyuziti téchto ploch, tj. bydleni.
Jak naznacuje charakteristika ploch a jejich hlavni vyuziti, kterym je bydleni, umoznuji plochy
neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, orientujici se na tzv. Cisté
bydleni méstského charakteru, které se zcela odklani od chovu zvifat a podobnych ¢innosti.
V plochach je umoznéno vyuziti pro podnikatelskou ¢innost charakteru nerusici vyroba a
sluzby charakteru drobné (napft. prodej potravin a drobného zbozi, krejCovstvi, kadeinictvi),
ktera mtze doplnit hlavni funkci bydleni, zejm. v parteru staveb. Toto vyuziti je nutno
posuzovat jednotlivé pii jeho povolovani s ohledem na konkrétni podminky v uzemi.
Neptipustné jsou mimo jinych také nové stavby pro bydleni, gardze. Naproti tomu je umoznéno
budovat odstavna a parkovaci stani pro potfeby vyvolané ptfipustnym zplisobem vyuziti.

DalSi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy bydleni — bytové domy, jsou
odivodnény v plochach bydleni - venkovské.

PLOCHY SMISENE OBYTNE — SO

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst. 1, kde
je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy s
ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpiisob jejiho vyuZiti neni ucelné
Clenit uizemi na plochy bydleni a obcanského vybaveni a je nezbytné vyloucit umistovani staveb
a zarizeni, snizujicich kvalitu prostiedi v této plose, napriklad pro tézbu, hutnictvi, chemii, tézké
strojirenstvi, asanacni sluzby. “ Jelikoz jsou tyto plochy definovany jako plochy smiSené, nelze
u nich stanovit prevazujici (hlavni) zptisob vyuziti.

Piipustné vyuZiti:

bydleni — formou staveb pro bydleni (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obc¢anské vybaveni — patiici do vefejné infrastruktury (5 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdakona ¢.
183/2006 Sh.) a také komeréniho charakteru — podnikatelska ¢innost a déle sportovni zatizeni
(§ 2 zakona ¢. 115/2001 Sb.)

vefejna prostranstvi - (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
venkovské

zelen — napfr. verejna, izolacni, zahrady, sady - viz pfipustné vyuZiti ploch bydleni venkovské
vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni venkovské

Podminéné pripustné vyuziti:

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesniZi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni -
(s 1013 zakona ¢. 89/2012 Sb.) viz podminéné pfipustné vyuziti ploch bydleni venkovské
Nepripustné vyuZziti:

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§2 pism. b) vyhldasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz nepiipustné vyuziti ploch bydleni venkovské

zemédélstvi vCetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Plochy smiSené obytné snoubi funkce bydleni s obanskym vybavenim a neruSici vyrobou, kdy
vedle bydleni hraje hlavni roli také podnikdni (femesla, obchod, administrativa, sluzby, atp.)
Zemédelské provozy a Cinnosti spojené se zemédélstvim mohou negativné ovliviiovat tyto
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smisené zony. Samozasobitelstvi, které obvykle doprovazi funkce bydleni, neni timto vyuzitim
roZporovano.

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
podminéné pripustné (§ 3 pism. e) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

V téchto plochach jsou nepiipustné vSechny vyrobni funkce typu hutnictvi, tézba, tézké
strojirenstvi, chemicky primysl, atp., jelikoz jejich provozovanim vnikaji negativni vlivy
neslucitelné s bydlenim a ob¢anskym vybavenim. Neptipustnou vyrobou jsou mysleny i stavby
vétrnych, fotovoltaickych ¢i vodnich elektraren, nikoli vSak technickd zafizeni stavby, ktera
predstavuji mensi systémy vyroben energie.

vyuziti, které svym provozovanim a technickym zaFizenim naru$i uZivani staveb a
zarizeni ve svém okoli a sniZzi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi (napt. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim ovzdusi,
vod a pudy, svételnym zneciSténim zejména osliovanim, zastinénim) zejména mycky,
diskotéky, garaze, odstavnad a parkovaci stdni pro nakladni automobily, hromadné a tfadové
garaze, autobazary.

Podminky prostorového usporadani:

viz plochy bydleni venkovské

PLOCHY REKREACE — HROMADNA - REh

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 5 odst. 1, kde
je uvedeno, ze: ,, Plochy rekreace se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek
pro rekreaci v kvalitnim prostredi. *“ Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pFevaZujici
ucel vyuziti): rekreace. Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a rozélenil plochy
rekreace s ohledem na specifické podminky v izemi na plochy rekreace — hromadna.

Pripustné vyuziti:

rekreace — véetné staveb a zarizeni sezonni hromadné rekreace s moznosti odpovidajiciho
zazemi — (§ 2 pism. ¢ bod 4. vyhlasky 501)

V téchto plochéach je mozné provozovat veskeré ¢innosti spojené s hromadnym typem rekreace,
jako stavby ubytovaciho zafizeni v § 2 pism. ¢ bodu 4. vyhlaSky 501, kde je poukdzano na uzsi
skupinu ostatnich ubytovacich zafizeni, do kterych jsou zahrnuty kempy a skupiny chat,
vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani.

obcanské vybaveni — slouZici hromadné rekreaci (napr. stravovani, hostinska ¢innost,
prodej smiSeného zbozi, pujéovny sportovniho vybaveni, sportovisté)

Toto obc¢anské vybaveni musi byt vyvolano potfebou hromadné rekreace, slouZici jako zdzemi
pro poskytovani ptrechodného ubytovani.

vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
venkovské

zelen — napr. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady — viz pfipustné vyuZiti ploch bydleni

vodni Gtvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch zemedélskych
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Nepripustné vyuZziti

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
Stavby pro bydleni a stavby obfanského vybaveni, vyvolavaji takové naroky na vyuzivani
uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a poZadavky na vyuzivani uzemi.
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obcéanské vybaveni vCetné staveb a zarizeni obfanského vybaveni mimo uvedenych jako
pFripustné — zejm. komer¢niho charakteru (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b)
a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

viz ptedchozi odstavec

stavby ubytovacich zarizeni mimo uvedenych jako pripustné — (§ 2 pism. ¢ bod 4.
vyhlasky 501)

Vzhledem K charakteru uzemi a ¢etnym kulturnim, historickym a ptfirodnim hodnotdm uzemi,
neni zadouci umist'ovat v této plose hotely, motely, penziony, ubytovny, koleje, svobodarny ¢i
internaty.

stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Charakter vyuziti hromadné rekreace nesmétfuje k individualnim stavbdm pro rodinnou
rekreaci, ale naopak ptipousti kempy a skupiny chat vybavené pro poskytovani prechodného
ubytovani hromadného typu.

zemédélstvi — véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
Uzemi orientované na sezénni hromadnou rekreaci, neni vhodné vyuzivat zemédélskym nebo
vyrobnim zplsobem. Rekrea¢ni zéna ma slouzit ke klidnému a neruSenému pobytu v krajiné,
bez rusivych zemédélskych a vyrobnich aktivit. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych,
fotovoltaickych a vodnich elektraren, nikoli vSak technické zatizeni stavby, ktera predstavuji
mensi systémy vyroben energie.

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

vyuziti, které by mohlo snizit kvalitu prostifedi ve vymezené ploSe a neni slucitelné
S pripustnymi rekrea¢nimi aktivitami

—($ 20 odst. 1 a 2 vyhldaska 501)

V tomto neptipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly narusit kvalitni prostfedi pro rekreaci (napt. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim ovzdusi,
vod a pldy, svételnym zneCiSt€énim zejména osliovanim, zastinénim) obdobné jako
zeméd€lstvi a vyroba a skladovéni. Jedna se o nékladni dopravu Vv klidu (napf. odstavna a
parkovaci stani pro kamionovou dopravu, logistické haly, fadové garaze), Cerpaci stanice
pohonnych hmot, autobazary, atd.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 6 odst. 1, kde
je uvedeno, Ze: ,,Plochy obcanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisteni podminek pro primérené umisténi dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni
a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem*. Z této definice vyplyva
hlavni vyuziti plochy (pievazujici ucel vyuZiti): obéanské vybaveni.

Pripustné vyuziti:

obc¢anské vybaveni — pattici do vefejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdakona ¢.
183/2006 Sb.) a také komerc¢niho charakteru — podnikatelska ¢innost, obchodni ¢innost,

ubytovani, pohostinstvi a podobné sluzby, a dale sportovni zatizeni (§ 2 zdkona ¢. 115/2001
Sh.)

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
venkovské

zelein — napf. vefejna, izolacni, zahrady, sady — viz pfipustné vyuziti ploch bydleni
venkovské
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vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni venkovské

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjime¢nych a zvlast odivodnénych piipadech bezprostiedné souvisejici s
ptipustnym anebo podminéné pfipustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele, zaméstnance),
pod podminkou prokéazani ticelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace negativnich
vliva — (§ 30 zakona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepripustné vyuZiti:

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz neptipustné vyuziti ploch bydleni venkovské

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT — OVs

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a rozdélil plochy ob¢anského vybaveni
S ohledem na specifické podminky v uzemi.

Plochy obcanského vybaveni sport byly vymezeny na zdklad€ ploch obcanského vybaveni,
avSak v podminkach vyuziti uzemi je umistovani stavebnich zamérti obcanského vybaveni
omezeno pouze na sportovni vyuziti a snim spojené zdzemi. Odtud je odvozen i hlavni
(pievazujici) zpusob vyuziti: sport (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.).

Pripustné vyuZziti:

sportovni zarizeni — (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

obcanské vybaveni — slouZici sportu (napf¥. hostinska cinnost, piijéovny a prodej
sportovniho vybaveni, atp.)

Toto obcanské vybaveni musi byt vyvolano potiebou sportu, slouZici jako zazemi pro sportovni
¢innost a rozvijejici sportovni zafizeni.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy ob¢anského vybaveni — sport,
jsou odiivodnény v plochach ob¢anského vybaveni.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOV, KOSTEL — OVh

Projektant vyuZil moZnosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a rozdélil plochy obcanského vybaveni
s ohledem na specifické podminky v uzemi.

Plochy obcanského vybaveni — hibitov, kostel byly vymezeny na zikladé ploch
obcanského vybaveni, av§ak v podminkach vyuZiti izemi je umistovani stavebnich
zaméru obcanského vybaveni omezeno pouze na sakralni a pietni vyuZziti pozemku. Odtud
je odvozen i hlavni (pievaZujici) zptlisob vyuziti.

Pripustné vyuziti:

sakralni stavby

Ptipustna jsou vSechna logickd vyuziti souvisejici se stavajicim pietnim, sakrdlnim a
liturgickym vyuzitim. Jednéd se o plochu, na které zcela zasadné¢ prevazuje stavajici vyuziti
hibitova a kostela. Hlavnim vyuzitim této plochy je zajisténi podminek pro pfimérené uzivani
hibitova a provozovani kostela, véetne souvisejicich a okolnich ploch v souladu s jejich acelem.
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hirbitov

viz ptedchozi odstavec

veiejna prostranstvi a drobna architektura (drobné sakralni stavby, kulturni stavby a
méstsky mobiliar)

Soucasti téchto ploch jsou bezesporu vetejna prostranstvi ve smyslu (§ 34 zédkona ¢. 128/2000
Sb.) s dirazem na zachovani piety a klidného prostiedi v blizkosti stavby sakralniho vyznamu.
Drobnou architekturou je mysSlena drobna sakralni architektura (napf. kiize, bozi muka,
kaplicky, smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dalsi umélecka dila) a
meéstsky mobiliaf (lavicky, sloupky, zébradli, odpadkové kose, kvétinace, stojany, informacéni
tabule, panely a desky, vefejné osvétleni, ptistiesky, atp.)

DalSi podminky vyuZziti, které jsou stanoveny pro plochy ob¢anského vybaveni — hibitov,
kostel, jsou odivodnény v plochach obanského vybaveni.

PLOCHY LAZENSKEHO KOMPLEXU - LK

Projektant, s ohledem na specifické podminky v tizemi, vyuzil mozZnosti § 3 odst. 4 vyhlasky ¢.
501 a stanovil plochu s jinym zpisobem vyuziti, nez je stanoveno v § 4 az § 19 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.

Plochy lazenského komplexu reaguji na dlouhodoby zamér vybudovani piirodnich 1é¢ivych
lazni v severni ¢asti spravniho izemi obce Domanin. Odtud je odvozen hlavni (pFevazujici)
zpusob vyuZiti: lazeniska lé¢ebné rehabilita¢ni péce (§ 5 odst. 2 pism. f) zakona ¢. 372/2011
Sb., Zakon o zdravotnich sluzbach a podminkach jejich poskytovéani (zdkon o zdravotnich
sluzbéch)). Lazenska 1écebné rehabilitacni péce je dle zdkona o zdravotnich sluzbach jednim
Z druhti 1é¢ebné rehabilitacni péce v ptipade, Ze jsou pfii jejim poskytovani vyuzivany piirodni
1é&ivé zdroje nebo klimatické podminky piiznivé k 1é¢eni podle lazefiského zékona. Ugelem
[éCebné rehabilitacni péce je maximalni mozné obnoveni fyzickych, poznavacich, fe¢ovych,
smyslovych a psychickych funkci pacienta cestou odstranéni vzniklych funkénich poruch nebo
nahradou nékteré funkce jeho organismu, popiipadé zpomaleni nebo zastaveni nemoci a
stabilizace jeho zdravotniho stavu.

Pripustné vyuZziti:

prirodni 1é¢ebné lazné — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 164/2001 Sb., Zdakon o prirodnich lécivych
zdrojich, zdrojich prirodnich minerdlnich vod, prirodnich lécebnych laznich a lazenskych
mistech a o zménée nékterych souvisejicich zakonu (lazensky zakon)).

Dle lazenského zdkona se pfirodnimi lécebnymi laznémi rozumi soubor zdravotnickych a
jinych souvisejicich zatfizeni slouzicich k poskytovani lazeniské 1é¢ebné rehabilitacni péce, (dale
jen ,lazeniska péce*) stanoveny za prirodni 1é€ebné 1azné.

Dle vyhlasky €. 423/2001 Sb., o zdrojich a laznich jsou soucésti pfirodnich 1é¢ebnych lazni s
ohledem na jejich charakter vedle zdravotnickych zatfizeni poskytujicich lazenskou péci
zejmeéna:

— zafizeni slouzici k lécebnému vyuziti pfirodnich léCivych zdroji nezaclenénd do
zdravotnického zatizeni lazenské péce (pitné pavilony, kolonady),

— zafizeni umoznujici vyuziti lazetiského prosttedi a okolni krajiny pro terénni a klimatickou
1é¢bu (parky a lesoparky se znaCenymi cestami pro terénni kury, venkovni lehdrny s
polohami na slunci a ve stinu),

— zatfizeni slouzici ubytovani a stravovani (vetné dietniho) osob vyuzivajicich lazenskou
péci a dalSich navstévnikl ptirodnich 1é¢ebnych lazni, ktera nejsou zdravotnickymi
zafizenimi nebo jejich soucasti (naptiklad lazeniské hotely a penziony),
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— zafizeni pro vyuzivani volného casu (napiiklad klubovny, citarny, spoleCenské saly,
sportoviste),
— zafizeni vetfejné dopravy bez negativniho vlivu na Zivotni prostiedi (naptiklad trolejbusy,
elektromobily),
— parkovaci domy a zachytna parkovisté navazujici na stanice vetejné hromadné dopravy na
okraji vnitiniho uzemi lazenského mista,
— zatizeni slouzici k sledovani klimatickych podminek ve vnitinim uzemi lazenského mista.
vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.)
Zadouci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejnd prostranstvi a to v podob& dostateéné
Sirokého uli¢niho prostoru, volnych prostranstvi navsi a naméstic¢ek, volné ptistupného parteru
budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobiliare (lavicky, odpadkové kose, kasny) atd.
Vhodné je veiejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napt. vodni nadrzi, retencni nadrzi,
vodoteCi) a kvalitni vefejnou zeleni s vy$§Sim podilem autochtonnich druhti, kterd zajisti
pohlceni vétSiny negativnich vlivii urbanizovaného Uzemi. Vefejnd prostranstvi tradicné
doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kaplic¢ky, kiizky, bozi muka) a dalsi kulturni
stavby typu pamatniky, sochy, informacni panely, tabule, desky, apod.

zelen

Jednim z hlavnich doprovodnych prvkd urbanniho prostfedi, by méla byt zelen a
zakomponovani staveb do okolni krajiny pomoci zelené s upfednostnénim autochtonnich druhti
rostlin. Propojeni zastavby se zeleni je zarukou pozitivniho piijeti nové urbanizovaného
prostoru vefejnosti. Zelen by méla v ploSe zabirat podstatnou ¢ast izemi a tvorit tak hlavni
nezastavéné plochy v sidle schopné maximalné zasakovat srazkové vody.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni atvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2 vodniho
zakona. Na néj navazuji dalsi pojmy, které jsou tak v pojmu vodni Gtvar obsaZeny, napt. vodni
plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto pfipustné vyuziti
umoznuje vodni Gtvary a tim také vSechny obecné€ uzivané pojmy (vodni nédrze, koryta vodniho
toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné Cinnosti, které je mozné v uzemi povolit, aby
tyto stavebni zdméry mohly vibec realné existovat — hraze, pielivy, vypusti, odbahnéni,
revitalizace uzemi atd. vcetné jejich rekonstrukei. Je nutno zdtraznit, ze se nejedna o rizné
doplitkové stavby a zafizeni, napf. na nafadi, sila. Ty nejsou pro samotnou existenci rybnika
nezbytné nutné.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umistovat technickou a dopravni infrastrukturu mistniho vyznamu a
dopravni a technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu, ktera nespadd do parametri
nadmistnosti (definovano v ZUR). Je to tedy zejména dopravni a technicka infrastruktura, ktera
zajiStuje chod obce a rozviji technické zdzemi a vybavenost obce. Patii sem zejména stavby a
zatizeni souvisejici s bydlenim, obanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné
pro fungovani izemi (napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, stavby a zafizeni pro zneskodnovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a
komunikac¢ni vedeni, elektronicka komunikacni zatizeni).

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjime¢nych a zvlast odivodnénych piipadech bezprostiedné souvisejici s
pfipustnym anebo podminéné ptipustnym vyuZitim (napf. byt spravce, majitele, zaméstnance),
pod podminkou prokazéani ucelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace negativnich
vliva — (§ 30 zakona ¢. 258/2000 Sb.)
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Nepripustné vyuZziti:

bydleni — véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Cisté bydleni ¢i stavby pro rodinnou rekreaci formou rodinnych domt, bytovych domu ¢i chat
nejsou Vv této ploSe piipustné z duavodu neslucitelnosti s hlavnim vyuzitim.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

obc¢anské vybaveni mimo uvedené jako piipustné

V ramci definic uvedenych v pravnich ptedpisech (viz piipustné vyuziti vyse) jsou vymezeny
moznosti pfipustného obcanského vybaveni. Ostatni obcanské vybaveni je v této plose
neptipustné z ditvodu neslucitelnosti s hlavnim vyuzitim.

zemédélstvi - vCetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

V tomto neptipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly narusit kvalitni prostfedi pro lazenské vyuziti (napt. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, zne¢istovanim ovzdusi,
vod a pudy, svételnym znecisténim zejména oslilovanim, zastinénim).

vyroba a skladovani - vC€etné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.)

Viz odstavec vyse

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSVI — VP

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 7 odst. 1, kde
je uvedeno, ze: ,, Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatne vymezuji za ucelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkii verejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem *.
Ztéto definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici udel vyuziti): vefejna
prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.).

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi a stavby a zarizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi typu
kapli, kostelii, hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura

Pfipustna vefejna prostranstvi jsou ve smyslu § 34 zdkona ¢ 128/2000 Sb. Drobnou
architekturou je myslena drobna sakralni architektura (napt. kiize, bozi muka, kaplicky, smirci
kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dal$i umélecka dila) a méstsky mobiliaf
(vSechny stavby a zafizeni - at’ jiZ mobilni nebo trvalé - slouZici ke zvySovani obytnosti a
funk¢nosti izemi a uzivani vefejného prostoru, ktery je timto mobilidfem ozivovan. Patii sem
zejména lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové koSe, kvétinace, stojany, informacni tabule,
panely a desky, vefejné osvétleni, ptistresky, atp.

stavajici predzahradky

Historické ptfedzahradky v parteru venkovskych usedlosti, mohou byt soucasti vetejného
prostranstvi, 1 kdyZ maji statut soukromého - ¢asto oplocen¢ho — pozemku se zahradkou nebo
zeleni, nebot’ se pohledové uplatiuji pfi celkovém vniméni vefejného prostoru. U téchto
predzahradek je ptipustné oploceni, které nezamezuje pohled a priihled na praceli jednotlivych
staveb.

zastavky a ¢ekarny — pro vefejnou hromadnou dopravu

zelen — napf. vei'ejna, izolacni, predzahradky — viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

Do vetejnych prostranstvi (vefejné zelen€) jsou v nékterych piipadech zatazeny i soukromé
nepiistupné pozemky zejména v podobé piedzahradek ¢i zahrad, které je v§ak moZzno povaZovat
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za soucast vetrejného prostoru, jelikoz tvoti neodmyslitelny zeleny parter pred domy lemujicimi
vetejné prostranstvi a jsou slucitelné s ucelem vetejnych prostranstvi.

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch zemédélskych
vefejné pristupna hiisté

Do veiejnych prostranstvi patii vefejné ptristupna hiisté (napt. détska hiisté, workoutova hfiste,
samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni vefejné uzivani Uzemi a jenz
nevyvolavaji potiebu zfizeni dal§iho provozniho zazemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni venkovské

Nepripustné vyuZziti:

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
piipustnych), stavby pro vyrobu a skladovéni a stavby pro zemeédélstvi vyvolavaji takoveé
naroky na vyuzivani Gzemi, které¢ nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a znemoziuji
vetejné uzivani pozemki, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni, vyroba a
skladovani a zeméedé@lstvi v plochéch pripustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obfanského vybaveni — zejm. komercniho
charakteru (5 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a ¢) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi vCetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

zamezovani verejné pristupnosti zejména formou zaplocovani

Plochy vetejnych prostranstvi musi zlstat bezpodmineéné vefejné pristupné (vyjimkou jsou
soukromé predzahradky ¢i zahrady), tzn., Ze v nich nelze umistovat oploceni, ohrazeni a
zddnym jinym zpiisobem nesmi byt zamezovano vefejné piistupnosti. Vyjimkou muize byt
ohrazovani terénnich hran, které se ztizuje za t€elem zvySeni bezpecnosti. Déle pak je mozné
oplotit vefejné pristupna hiisté pro zajisténi ochrany samotného pozemku a jeho uzivatelt.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJNA ZELEN —VZ

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zpisobem
vyuZiti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501 z divodu specifickych podminek v Gizemi.
Plochy vetejné zelen¢ byly vymezeny na zéklad¢ ploch vefejnych prostranstvi, avSak oproti
plochdm vetejnych prostranstvi jsou orientovdny mnohem vice na zachovani zelené, proto je
také zelen hlavni (pfevazujici) zpisob vyuziti. Plochu vefejnych prostranstvi je moZno si
predstavit jako typické zadlazdéné namésti (rynek) ¢i asfaltovou naves s prvky zelené&, kdezto
v plochach vefejnych prostranstvi - vefejna zelen zasadnim zplisobem pievlada zelen (napft.
park). Ukolem této plochy je zachovat v maximélni mozné mife stavajici zelefi a vhodng ji
doplnit dal$i zeleni nebo stavbami a zatizenimi, které nebudou narusovat charakter uzemi a
budou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Stavby a zatizeni tradiéné doprovazejici vefejna
prostranstvi mohou byt v téchto plochdch umistovany jako doplnkové stavby dotvéaiejici
urbanistickou formu sidla. Jednd se o drobné kulturni a sakralni stavby typu kapli, kosteld,
kiizkt, altdnl, pergol, sochaiskych dél, plastik, uméleckych dél, atp. A déale méstského
mobiliate, jako lavicky, odpadkové koSe, informacni tabule a vetejné ptistupna hiisté (napft.
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détska hiisté, workoutova hiisté, samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni verejné
uzivani izemi a jez nevyvolavaji potiebu zfizeni dal§iho provozniho zdzemi. V téchto plochéach
Ize umistovat také technickou infrastrukturu obecniho vyznamu, zejm. vedeni liniovych staveb.
Z dopravni infrastruktury je umoznéno budovani pouze komunikaci pro pési a cyklisty, nebot’
je prioritou v piislusnych plochach zajistit dostate¢nou vyméru ploch schopnych zasakovat
srazkové vody a eliminovat automobilovou dopravu z klidného mista ur¢eného pro rekreaci a
relaxaci obyvatel.

DalSi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy verejnych prostranstvi — vefejna
zelen, jsou odiivodnény v plochach vefejnych prostranstvi.

PLOCHY ZELENE SOUKROME — Zs

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zplsobem
vyuziti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501, z diivodu specifickych podminek vyuziti.
Hlavni vyuZiti plochy (pievaZujici icel vyuZiti) je zahrada, ktera je v ramci urbanistické
struktury natolik vyznamnd, Ze nebyla zaclenéna do ploch bydleni, rekreace, obcanského
vybaveni, atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo uzemi ochranéno pted
nadmérnym stavebnim vyuzivanim (zejm. vystavbou rodinnych domi).

Piipustné vyuZiti:

zelen — zejm. zahrady a sady

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovani nebo vytvoifeni “zelenych” ploch v sidle, které
vétSinou piimou sousedi s plochami pro bydleni, obanského vybaveni, rekreace, atp. Zelen by
mela v ploSe zabirat podstatnou ¢ast tzemi a tvofit tak hlavni nezastavéné plochy v sidle
schopné maximaln¢ zasakovat srazkové vody.

dopliikové stavby bezprostfedné souvisejici s vyuZivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (nap¥r. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik)

V podminkach vyuziti plochy je piipustné typické vyuziti pro soukromé zaplocené zahrady a
moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zatfizeni souvisejicich s vyuZitim zahrady pro
samozasobitelské vyuziti — dopliiujici funkci bydleni — jako jsou napf. skleniky, bazény,
pafeniSté, stavby pro nafadi, seniky, chlévy, atp. Zde se vSak z4dsadn€ nesmi jednat o obytné
mistnosti a to ani druhotné ¢i doprovodné.

oploceni
Charakteristickym znakem zahrad je skutecnost, Ze nemusi byt vefejné ptistupné, coz je casto
zdtraznéno oplocenim.

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
venkovské

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné vyuZiti ploch zeméd¢€lskych

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.)

Nepripustné vyuZziti:

stavby pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni — patfici do vetejné
infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zakona ¢. 183/2006 Sb.) a také komer¢niho charakteru
— podnikatelska ¢innost, a dale sportovni zatizeni (§ 2 zakona ¢. 115/2001 Sb.)
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vyuZziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostiedi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhldska 501)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DI

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1, kde
je uvedeno, ze: ,, Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatne vymezuji v pripadech,
kdy vyuziti pozemkii dopravnich staveb a zarizeni, zejména z ditvodu intenzity dopravy a jejich
negativnich vlivii, vylucuje zaclenéni takovych pozemkui do ploch jiného zpiisobu vyuziti, a dale
tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisteni dopravni pristupnosti, napriklad
ploch vyroby, ploch obcanského vybaveni pro maloobchodni prodej, ploch tezby nerostit*.
Ztéto definice vyplyva hlavni vyuZziti plochy (prevazujici ucel vyuziti): dopravni
infrastruktura — (5 9 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).
Piipustné vyuZiti:
pozemni komunikace — (§ 2 zakona ¢. 13/1997 Sb.)
Pozemni komunikace je dle zdkona o pozemnich komunikacich dopravni cesta uréend k uziti
silni¢nimi a jinymi vozidly a chodci, v€etné pevnych zafizeni nutnych pro zajisténi tohoto uziti
a jeho bezpecnosti. Pozemni komunikace se d¢li na tyto kategorie:

— dalnice

— silnice

— mistni komunikace

— ucelova komunikace.
Dle § 12 odst. 7 zakona ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, je samostatna stezka pro
cyklisty podle uvahy a umisténi bud mistni komunikace 1V. tFidy nebo ucelovou komunikaci.

zastavky a €ekarny — pro vefejnou hromadnou dopravu

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
venkovské

zelen — zejména ochrann4, izola¢ni a doprovodna
Soucasti ploch je samoziejmé také zelen, kterd v tizemi ovliviiovaném negativnimi vlivy,
zaujima dulezitou izola¢ni a ochrannou funkci.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)
V plochach dopravni infrastruktury je v nékterych pfipadech nutné pocitat s kiizenim uzemniho
systému ekologické stability (zejm. biokoridorti) s komunikacemi.

Podminéné pripustné vyuziti

technicka infrastruktura obecniho vyznamu za podminky, Ze nenarusi, neztiZi ani
neznemozni hlavni vyuziti — (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umistovat souvisejici vefejnou technickou infrastrukturu mistniho a
nadmistniho vyznamu, ktera nespada do parametrti nadmistnosti (definovano v ZUR). Je to
tedy vefejna technickd infrastruktura, kterd zajistuje chod obce a rozviji technické zdzemi a
vybavenost obce. Technickd infrastruktura mize byt do téchto ploch umisténa pouze pod
podminkou, Ze nedojde k naruseni, ztiZzeni nebo znemoZnéni provozovani ¢i uzivani dopravni
infrastruktury.
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doprava v klidu — nap¥. odstavna, parkovaci stani a garaze za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti — (§ 9 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb.)

Nepripustné vyuZziti:

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd¢€lstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani uzemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch dopravni infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zeméd¢lstvi
V plochach piipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz ptedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obCanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (s 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi vCetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - Tl

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: , Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuZiti pozemkii pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zacleneni do ploch jiného
zpuisobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkii neni mozné. V ostatnich pripadech se v
plochach jiného zpiisobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury . Z této
definice vyplyvé hlavni vyuZiti plochy (prevaZzujici ucel vyuziti): technicka infrastruktura
— (5 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Piipustné vyuZiti:

technicka infrastruktura (§ /0 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Zahrnuje zejména vodovody, kanalizace, energetickd vedeni, komunika¢ni vedeni,
produktovody, Cistirny odpadnich vod, sbérné dvory, kompostarny, zafizeni pro nakladani
s odpady, arealy udrzby, v€etné bezprostiedné souvisejicich staveb a zatizeni.

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢ 501/2006
Sh. viz ptipustné vyuziti ploch bydleni venkovské)

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
venkovské

zelenn — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna — viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni Gtvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha vymezena
bydleni v€etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obCanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd¢€lstvi vyvolavaji takové naroky na vyuZzivani Gizemi,

146



Které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch technické infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zeméd¢lstvi
V plochéch piipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz ptedchozi odstavec

obéanské vybaveni vCetné staveb a zarizeni obc¢anského vybaveni — zejm. komercniho
charakteru (s 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz pfedchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VS

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 11 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy vyroby a skladovani se obvykle samostatné vymezuji v pripadech,
kdy vyuziti pozemkii napriklad staveb pro vyrobu a skladovani a zemédeélskych staveb z diivodu
negativnich vlivii za hranici téchto pozemkii vylucuje zaclenéni pozemkii s temito vlivy do ploch
jiného zpusobu vyuziti“. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici ucel
vyuziti): vyroba a skladovani.

Pripustné vyuziti:

primyslova a Femeslna vyroba vcetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Je mozné sem zafadit napf. strojni vyrobu, kovovyrobu, servisy, opravny, sklady, truhlarny,
pily, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempiistvi, zdméc¢nictvi, kovarstvi, atp.
Umistuje se vcetné¢ provozné souvisejicich stavebnich zamérd, napt. kancelaie, Satny,
stravovaci zafizeni bezprostiedné souvisejici s vyrobou a skladovanim jako kantyna, zdvodni
jidelna, atp.

zemédélska vyroba véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
Patfi sem chov hospodaiskych zvifat a s tim souvisejici skladovani produktt Zivoc¢isné vyroby,
ptiprava a skladovani krmiv a steliva, skladovani a poskliziiova upravu produkti rostlinné
vyroby, péstovani rostlin, atp. Umistuje se v€etné provozné souvisejicich stavebnich zdmért,
napt. kancelafe, Satny, stravovaci zafizeni bezprosttedné souvisejici s vyrobou a skladovanim
jako kantyna, zavodni jidelna, atp.

obcanské vybaveni véetné staveb pro obchod — (§3 odst. zejména komerc¢niho charakteru,
napf. velkokapacitni stavby a zafizeni pro obchodni ¢innost, stavby a zafizeni pro souvisejici
administrativu a sluzby. Zatadit do této kategorie je mozné kancelatfe, ndkupni centra,
supermarkety, stavebniny, autobazary, atp.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni venkovské

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
venkovské

zelenn — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna — viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné plochy zeméedélské
uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)
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Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjimecnych a zvlast odivodnénych piipadech bezprostiedné souvisejici s
pfipustnym anebo podminéné pfipustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele), pod
podminkou prokazani ucelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace negativnich vlivi
—(§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepripustné vyuZziti:

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zatfizeni vyvolavaji
takové naroky na vyuzivani uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochach ptipustné.
rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz ptedchozi odstavec

ubytovani véetné staveb ubytovacich zarizeni — (§ 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

PLOCHY ZEMEDELSKE — ZE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro prevazujici zemédelské vyuziti. . Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(prrevazujici ucel vyuziti): zemédélské obhospodatrovani pozemkd.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemki

Plochy zeméd¢lské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském pltidnim fondu
tvofeném v feSeném uzemi zejména pozemky zemeédélsky obhospodarovanymi. Dle § 7 odst. 2
zdkona ¢. 334/1992 Sb. tvori zemédelsky piidni fond pozemky zemédelsky obhospodarované, to
je ornda puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a puda, kterd byla
a ma byt nadadle zemédelsky obhospodarovana, ale docasné obdelavana neni (dale jen
zemeédelska puda). Dle § 1 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb. do zemédélského piidniho fondu
nalezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni driibeze a nezemédélska piida potrebna k
zajistovani zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zarizenim dileZitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nddrze, odvodiovaci prikopy, hrdze slouzici k ochrané pred
zamokrenim nebo zatopou, techmicka protierozni opatreni apod. Plochy zemédélské jsou
vymezeny V nezastavéném, ale také v zastavéném uzemi. Divodem je skutecnost, Ze intenzivné
zemédé€lsky vyuZivané pozemky jsou uvnitt intravilanu, avSak nesplituji podminky § 58 stavebniho
zakona pro zahrnuti do nezastavéného Uizemi, tj. nebyly navraceny do orné pidy. Proto stanovené
podminky pro vyuZiti ploch zemé&délskych plati pro tento zplisob vyuZiti jak v nezastavéném tizemi,
tak v zastavéném Uzemi. Cilem stanoveni tohoto vyuziti plochy je poukazat na zemédélské
obhospodafovéni, kterym je zejména péstovani rostlin a chov hospodaiskych zvifat na
zemédelském pidnim fondu, jenz je jednou z hlavnich slozek Zivotniho prostfedi. Neznamena
to, Ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajin€, napt. mensi vodni plochy, vodni toky,
¢i remizky, G€elové pozemni komunikace. S ohledem na podrobnost uzemniho planu toto
znamend, ze Vv téchto plochach prevlada obhospodafovani zemédé€lskych pozemka, ale
soucasné neni ani zpochybnéna nutnost respektovani a podpora ekologické stability uzemi, ¢i
jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb ¢i umistovani dalSich staveb a zafizeni, ale vzdy
S ptihlédnutim k hlavnimu vyuziti a urCité mife zdravého ,,selského rozumu®. Za urcitych
podminek jsou tak pfipustna ¢i podminéné ptipustna riizna vyuziti, kterd nesouvisi ptimo se
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samotnym zeméedélstvim, ale nepfimo vlastné zajist'uji jeho dlouhodobou udrzitelnost ¢i souvisi
s uzivanim krajiny. A to at’ jiz se jedna o stabilizujici prvky v krajin€ (vodni plochy a toky,
meze Ci jiné predély mezi zeméde€lskymi pozemky), tak protierozni opatieni, zalesiiovani,
komunikace atd. VSechna piipustnd ¢i podminéné€ pfipustnad vyuziti musi respektovat hlavni
vyuziti (tj. zeméd€lstvi). Zmeény druhli pozemkl musi probihat na logickych mistech, tzn., neni-
li nutno zalesnovat uprostied pole (napft. z divodu zvyseni ekologické stability ¢i piidni eroze),
nemélo by toto zalesnéni uprostted zemédélské pady byt povoleno. Stejné tak dalsi stavby a
zatizeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim vyuzitim, tzn., véeliny musi byt véeliny
a nikoli pobytové mistnosti, stejné tak mysliveckd zatizeni. To ze soucasti ploch zemédélskych
jsou také napf. vodni plochy ¢i toky neznamend, ze jsou tyto prvky popieny, ¢i dokonce
znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.

zmény druhu pozemki na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti
umist'ovani staveb a zarizeni (ani téch bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasné deklarovat, které zmény druhu pozemk jsou bezproblémové,
jedna se vétsinou o takové zmény, které zvySuji ekologickou stabilitu krajiny, soucasné je vSak
zcela ziejmé, ze se za toto vyuziti nemiize schovavat zastavovani nebo oplocovani krajiny.
Skryté zameéry a ,,salamova‘ metoda na umisténi jinych stavebnich zdmért ve volné krajiné je
nepiipustnd a nelze ji odiivodiiovat zménou druhu pozemku na sad, nasledné sad oplotit a
nasledné umist'ovat doplitkové stavby, stavby pro rodinnou rekreaci, rodinny dim apod. Toto
vyuziti pouze umoziiuje zménu druhu pozemkd, tim také jeho ucel kon¢i.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni utvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2 vodniho
zakona. Na néj navazuji dalsi pojmy, které jsou tak v pojmu vodni utvar obsazeny, napt. vodni
plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto ptipustné vyuziti
umoznuje vodni Gtvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni nadrze, koryta vodniho
toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné ¢innosti, které je mozné v tizemi povolit, aby
tyto stavebni zaméry mohly vibec redlné existovat — hraze, prelivy, vypusti, odbahnéni,
revitalizace Uzemi atd. v¢etné jejich rekonstrukci. Je nutno zdlraznit, Ze se nejedna o rizné
dopliikové stavby a zafizeni, napt. na nafadi, sila. Ty nejsou pro samotnou existenci rybnika
nezbytné nutné.

stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi — (§ 63 a § 65
zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Jedna se o stavebni zadméry a jind opatfeni pro pifedchdzeni povodnim zejména pro zadrZeni
nebo zdrzeni vody v krajiné€ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pied povodnémi.
stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodarska opatieni zpomalujici odtok vody z krajiny protierozni
meze, prilehy, zasakovaci pasy, zachytné ptikopy, terasy, ...).

uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Na plochach zemédélskych je mozno také realizovat prvky uzemniho systému ekologické
stability.

zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

Do krajiny samoziejmé patii také zelen.

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiiZe, boZi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napf. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téz pamatniky, sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule, desky vychéazi z neptipustného vyuZiti, resp. z vylouceni ¢innosti
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umoznénych dle § 18 odst. 5 stavebniho zadkona. Nepiipustné vyuziti ,,stavby, zafizeni a jina
opatfeni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, pro zeméd¢lstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi a t€zbu nerostil, pro ochranu pfirody a krajiny, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu — mimo ptipustnych a podminéné ptipustnych“. Uzemni plan tak
jasné deklaruje, ze v téchto plochach nepfipousti mimo jinych hygienicka zatfizeni, ekologicka
a informacni centra. Naopak informacni panely, tabule, desky jsou piipustné. Divodem je
v souladu s cili a ukoly tizemniho planovani jasna ochrana nezastavéného tizemi.

v€elnice a véeliny bez pobytovych mistnosti

V<elin bez pobytovych mistnosti — jedna se o typické stavby a zafizeni slouzici pouze a jen pro
chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit v zddném ptipad¢ zZadné jiné vyuziti a to
ani jako doprovodné, zadné pobytové mistnosti, pfipojky energii, vody, socialni zafizeni atd.
Jedna se Cist¢ o moznost zasteSeni ulli a ulozeni nezbytného vcelaiského naradi.

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni pozemkii pro
pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikt ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Obecni vyznam je pojem zahrnujici mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovliviluje uzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenapliiujici atributy
nadmistnosti stanovené v zasadach izemniho rozvoje. § 2 stavebniho zdkona stanovuje, Ze
plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim
ovlivni izemi vice obci. Zasady tzemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory nadmistniho
vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach izemniho rozvoje, mohou byt soucasti uzemniho planu, pokud to krajsky urad ve
stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu vyznamnych negativnich vlivli pfesahujicich hranice
obce nevyloudi. Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti,
pfijejichZ naplnéni se vzdy jednd o zdméer nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen
v ZUR viz odivodnéni 1. aktualizace zasad uzemniho rozvoje bod 141. Zmény v tizemi
nadmistniho vyznamu, které nespliiuji atributy nadmistnosti stanovené v ZUR, mohou byt
soucasti feSeni uzemniho planu a tudiZ v rozhodovaci pravomoci na trovni obci. Klasickym
ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy casto zamér zasahuje na izemi vice obci.
Pii kombinaci s neptipustnym vyuZitim, kde je fe€eno, Ze zaméry patiici do zasad Izemniho
rozvoje, nesmi byt feSeny v izemnim planu mimo plochy a koridory ze zasad izemniho
rozvoje, jsou v tomto bod¢ piipustény zejména zaméry typu mistnich a uc¢elovych komunikaci,
zlepSeni parametrt silnic zejména II. a III. tfidy, meziobecni vodovody veetné ptipojek, atd.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na orna pida jen za podminek, Ze pFipustna ztrata pudy erozi
neprekro€i limitni hodnoty; nezhorsi a nenarus$i stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany prirody a krajiny (nap¥. izemniho systému ekologické stability)

Zména druhu pozemku vychazi z ustanoveni § 2 zdkona o ochrané¢ zemédélské pidy a
upozornuje dotéeny organ, popi. povolujici organ na nutnost posouzeni téchto podminek.
zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, pidoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky I. a II. tFid ochrany zemédélské piidy se miiZze jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany zemédélského
ptdniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemki je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkdm. Jak
je jiz uvedeno vySe, zmény druhd pozemkt musi probihat na logickych mistech, tzn., neni-li

150



nutno zalesnovat uprostied pole (napt. z divodu zvyseni ekologické stability ¢i ptidni eroze),
nemélo by toto zalesnéni uprostied zemedélské pidy byt povoleno.

za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuZiti ploch zemédélskych a organizaci
zemédélského pudniho fondu a vyznamné neztiZi obhospodarovani zemédélského
ptdniho fondu p¥istiesky pro hospodarska zviFata do 150 m? zastavéné plochy stavby
PtistieSek pro hospodaiska zvifata — oteviend nizkopodlazni stavba ¢i zafizeni chrénici zvirata
pted povétrnostnimi vlivy zejména pied privanem, destém, snéhem a sluncem. Tyto pfistiesky
musi spliovat pozadavky prvni véty a v zadném ptipad¢ nesmi plnit jinou funkci, zejména
obsahovat pobytové mistnosti, hygienickd zafizeni, vytapéni, neslouzici k ukrytu zvirat.
Piistfesek pro hospodaiska zvifata nesmi prekrocdit 150 m? zastavéné plochy stavby. Tato
vyméra byla stanovena na zéklad¢ krajinného rdzu s ohledem na stavebni zvyklosti dané
oblasti. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédélstvi, definované v § 3 pism. f) vyhlasky ¢.
268/2009 Sb., jelikoz jejich hlavni el neni chov hospodaiskych zvifat s cilem produkce
zemedelské prvovyroby a ¢innosti s touto prvovyrobou souvisejici. Zda zamér vyznamné narusi
¢i nenarusi hlavni vyuziti a organizaci zemédé€lského pidniho fondu ¢i vyznamné neztizi
obhospodatovani zemédélského pidniho fondu, je nutno prokdzat v konkrétnich piipadech
V navazujicich fizenich.

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude zachovana
stavajici podlaznost a zastavéna plocha pozemku nepi‘ekroéi 50 m?

Na stavajicich stavbach pro rodinnou rekreaci mohou probihat zmény dokoncenych staveb (§
2 odst. 5 stavebniho zékona) avSak pouze pod podminkou, Ze stavba bude mit stivajici
podlaznost a zastavéna plocha pozemku neptekro¢i 50 m?. Pokud jiz stavajici stavba piesahuje
piipustnou vyméru zastavéné plochy pozemku, nelze ji dale plosné rozsitovat. Téchto 50 m?
bylo stanoveno jako hodnota, ktera je dle nazoru zpracovatele dostacujici vzhledem k rozvoji
stavajici stavby pro rodinnou rekreaci a neptekroci jesté urcitou obecné uzndvanou piipustnou
mez. Tato podminka je uplatnéna v souladu s ochranou pfirody a krajiny, nebot’ v tomto tizemi
je dbano na nezintenzivilovani rekreace v krajin¢.

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

Na zaklad¢ zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢i zaplocovani zeméd¢€lskych pozemki, a proto byla tato zména druhu pozemku
stanovena jako nepfipustna. Definice zahrady dle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb. je: Pozemek, na némz
se trvale a prevazné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro viastni
potrebu; souvisle osdzeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori souvisly
celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp. vylouceni zmén
druhli pozemkl na zahrada, je zabranit umistovani zaméri, z nichz nésledné bude vyplyvat
piimy €1 neptimy tlak na takoveé vyuZivani nezastavéného zemi, které bylo od samého pocatku
zahrnuto do nepfipustného vyuziti.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (5 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani — vcietné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni — zejm. komer¢niho charakteru (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
$ 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
uvedenych jako piipustné a podminéné pripustné — (§ 3 pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009
Sh.)

Nezadouci je také umist'ovani vyroben energie (slunecni, vétrné, vodni,...)

151



doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze (§ 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006
Sh.)

stavby, zafFizeni a jina opati‘eni vCetné staveb, které s nimi bezprosti‘edné souviseji véetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro ochranu
prirody a Kkrajiny, a dile takova technicka opatieni a stavby, které zlepS$i podminky
vyuziti nezastavéného izemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo uvedenych jako
pripustné a podminéné pripustné — (§ 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.)

Nepftipustné je umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi a t€zbu nerostli, pro ochranu pfirody a krajiny a déle takova technicka opatfeni a
stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v ptipustném nebo podminéné piipustném vyuziti. Toto
ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zdkona uc¢innou od 1. 1. 2013, kterd do § 18 odst. 5
dopliiuje posledni vétu, kterd umoziuje tzemné planovaci dokumentaci vyslovné vyloucit
V nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v tomto
odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotdm tizemi a samotnému fesSeni
uzemniho planu vyloucil uvedené zaméry. Samotné feSeni izemniho planu umoziuje umisténi
téchto staveb v jinych plochach dle zpusobu vyuziti, které odpovidaji usporadani a
kontinualnimu vyuziti izemi v souladu s cili a tikoly tizemniho planovani. Uzemni plan jasné
deklaruje, Ze v téchto plochach nepfipousti mimo jinych hygienickéd zafizeni, ekologickd a
informacni centra, atp. Naopak drobnd architektura a tradi¢ni stavby v krajiné, dale informacni
panely, tabule, desky, atp. jsou pfipustné. Divodem je - v souladu s cili a tkoly izemniho
planovani - jasna ochrana nezastavéného uzemi, ochrana hodnot a ochrana krajinného razu,
jenz je zajistovana ve vetejném zajmu.

ohrazovani, oplocovani, zaplocoviani a jiné zamezovani pFistupnosti izemi mimo
uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

Jak jiz bylo v textu odlivodnéni n€kolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné
zamezovani pristupnosti uzemi je ve volné krajiné nezadouci a proto je nutné jej eliminovat ¢i
omezit pouze na nejnutngjsi pripady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v navaznosti na koncepci usporadani krajiny jsou do
neptipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednozna¢né ochranit volnou krajinu nejen
pfed nezddoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umist'ovani riznych
staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouZit pro rekreaci a bydleni (viz
nepiipustnd vyuziti vyse), ale také zabranit riznému druhu znepfistupiiovani volné krajiny a
vyuzivani nevhodnym zptsobem. Na zdkladé konzultace s dotCenymi organy je konkrétné
zminovano umistovani mobilnich zatizeni a staveb, které je mozno postihnout v nepfipustném
vyuzivani pozemku, ktery je napf. veden jako trvaly travni porost, ale jiZ nékolik mésicli na
ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Farmové chovy a zajmové chovy nejsou pravnimi piedpisy ptimo definovany, ale mnoho
pravnich piedpist tyto pojmy pouziva. Proto je moZzno jejich vyklad Cerpat z téchto pravnich
predpist, zejména pak ze zakona ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zékona ¢. 449/2001 Sh., o
myslivosti, zdkona €. 289/1995 Sb., lesni zékon. § 2 pism. j) zdkona o myslivosti definuje oboru
jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéie s obvodem trvale a dokonale
ohrazenym nebo jinak uzpiisobenym tak, Ze chované zvéf z obory nemtize volné€ vybihat.
Cilem je zdlraznit nepfipustnost téchto ¢innosti a ochrénit tak volnou krajinu pred velkymi
tlaky na tyto ¢innosti. Neni cilem tyto ¢innosti a priory zcela vyloucit, ale jejich umisténi
posoudit v samotné zméné s ohledem na souvislosti v izemi a vymezeni specialni plochy, ktera
oborni, zajmovy nebo farmovy chov pfipusti.
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PLOCHY ZEMEDELSKE - SPECIFICKE — ZEs

Na zékladé dohody o feSeni rozpori vydané Ministerstvem pro mistni rozvoj CR pod
¢. J.: 7078/2019-81-2, ktera nabyla u¢innosti dne 18. 7. 2019, projektant vymezil novou plochu
s rozdilnym zptisobem vyuziti nad ramec § 4 az § 19 vyhlasky 501. Tato plocha mé za cil
ponechat zpisob vyuziti pozemka v ramci ZPF, av§ak umoznit vysadby krajinné a ochranné
zelené¢ a umoznit realizaci staveb, které budou mit na tvorbu krajiny a ochranu pamatkovych
hodnot pozitivni vliv.

Hlavni vyuziti plochy (pievazujici uc¢el vyuziti) nebylo s ohledem na specifické podminky
V Gizemi stanoveno.

Pripustné vyuziti:

zelen — zejm. krajinna, ochranna

Zelen, ktera skvéle propojuje urbanizované tizemi s volnou krajinnou, posiluje obytny charakter
sidla a je zarukou pozitivniho pfijeti nové urbanizovaného prostoru vefejnosti. Uloha zelené
V prostoru je nenahraditelna, nebot’ ¢isti vzduch od prachovych ¢astic, pohlcuje slunecni zafent,
vytvaii stin, ti$i hluk a vibrace, ochlazuje své okoli vyparem, pfispiva k vyvazenému kolobé¢hu
vody, sniZuje nebezpeci eroze a povodni, ptiznive plisobi na lidskou psychiku a lidské zdravi a
v neposledni fad¢ se pozitivné esteticky uplatnuje v celkovém vnimani sidelni struktury.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

drobna architektura (mensi sakralni stavby [nap¥. kriZze, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téz pamatniky, sochy, lavicky, informacéni panely, tabule, desky a podobny
meéstsky mobiliaf.

zemédélské obhospodarovani pozemki

Cilem stanoveni tohoto vyuziti plochy je poukadzat na mozné zemédé€lské obhospodatovani
pozemkd, kterym je zejména péce o trvalé travni porosty a kulturni plodiny. Zeméd¢lské
obhospodatovani pozemkl v plochach zemédélskych specifickych nebude tak intenzivni jako
v klasickych plochach zemédélskych, ale je mozné jej vhodné propojit s parkovou upravou a
dotvofit funkce zelené v charakteristickém krajinném prostoru.

véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
V¢elin bez pobytovych mistnosti — jedna se o typické stavby a zatizeni slouZici pouze a jen pro
chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit v zddném ptipad€ Zadné jiné vyuziti a to
ani jako doprovodné, zadné pobytové mistnosti, ptipojky energii, vody, socidlni zafizeni atd.
Jedna se Cisté o moZnost zastfeSeni ulll a uloZeni nezbytného veelatského naradi.

technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
komunikace pro pési a cyklisty

Komunikace uréena piedev§im pro provoz jizdnich kol a téz pro chodce slouzici k jejich
dopravé, rekreaci, turistice ¢i sportovani.

Nepripustné vyuZiti:
bydleni — véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani — vcéetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni — patfici do vetejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢.
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183/2006 Sh.) a také komer¢niho charakteru — podnikatelska ¢innost, a dale sportovni zafizeni
(§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.) a ubytovaci zatizeni (§ 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

stavby pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.)

stavby dopravni infrastruktury — mimo uvedenych jako pripustné — (§ 9 odst. 2 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh.)

stavby, zafizeni a jina opati'eni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro ochranu
prirody a Krajiny, a dile takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky
vyuZziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo uvedenych
jako pripustné — (§ 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.)

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.

Na zaklad¢ konzultace s dotCenymi organy je konkrétné zmiflovano umistovani mobilnich
zafizeni a staveb, které je mozno postihnout v neptipustném vyuzivani pozemku, ktery je napft.
veden jako trvaly travni porost, ale jiz n€kolik mésici na ném stoji bez jakéhokoli povoleni
maringotka ¢i mobilni domek, coz je takové vyuzivani pozemku, které neni v souladu
S principy ochrany piirody a krajiny.

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi

Jak jiz bylo v textu odlivodnéni n€kolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné
zamezovani pristupnosti uzemi je ve volné krajin€ nezadouci a proto je nutné jej eliminovat ¢i
omezit pouze na nejnutnéjsi pripady.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti

Farmové chovy a zajmové chovy nejsou pravnimi ptredpisy piimo definovany, ale mnoho
pravnich piedpisti tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z téchto pravnich
ptedpist, zejména pak ze zakona ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zakona ¢. 449/2001 Sh., 0
myslivosti, zakona ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon. § 2 pism. j) zdkona o myslivosti definuje oboru
jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéfe s obvodem trvale a dokonale
ohrazenym nebo jinak uzptisobenym tak, ze chovana zvéf z obory nemtize voln¢€ vybihat.
Cilem je zdlraznit nepfipustnost téchto ¢innosti a ochranit tak volnou krajinu pfed velkymi
tlaky na tyto ¢innosti. Neni cilem tyto ¢innosti a priory zcela vyloucit, ale jejich umisténi
posoudit v samotné zméné s ohledem na souvislosti v uzemi a vymezeni specialni plochy, ktera
oborni, zajmovy nebo farmovy chov pfipusti.

PLOCHY ZEMEDELSKE — specifické — plantaZ dievin — ZEp

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro prevazujici zemédeélské vyuziti. . Z této definice, z evidence pozemku v katastru
nemovitosti, pozadavku dotéeného organu a namitky vlastnika vyplyvéa hlavni vyuZiti plochy
(prrevazujici ucel vyuZziti): semennd plantdz smrku ztepilého. Jak je vySe uvedeno na zékladé
namitky a pozadavku dotCeného orgdnu je na pozemcich p. ¢. 535/13, 535/7 k. . Domanin u
Tteboné semenna plantaZz smrku ztepilého k produkci osiva pro jiho€esky region. Proto byla pfi
stanoveni vyuziti pozemk specificka funkce podchycujici tuto skutecnost.

Pripustné vyuziti:

semenna plantaz véetné ochranného oploceni ¢i ohrazeni
Obdobné jako hlavni vyuziti je stanovena prvni odrazka ptipustného vyuziti se zdlraznénim
moznosti oploceni ¢i ohrazeni pozemkdl.
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Dalsi podminky vyuZziti, které jsou stanoveny pro plochy jsou odivodnény v plochach
zemédélskych.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE - VV

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 13 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za uicelem zajisténi podminek
pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho
rezimu uzemi a plnéni dalsich ucelii stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku
na useku vod a ochrany prirody a krajiny. . Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(pirevazujici ucel vyuziti): vodohospodaiské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

vodohospodarské vyuziti

Obdobn¢ jak uvadi § 13 odst. 2 vyhlasky 501, plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky urfené pro pievazujici
vodohospodaiské vyuziti. Plochy vodni a vodohospodéiské jsou vymezeny zejména na
pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhlasce ¢. 26/2007 Sb.,
ke katastralnimu zédkonu je vodni plocha definovana jako pozemek, na némz je koryto vodniho
toku, vodni nadrz, moc¢al, mokfad nebo bazina.

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodaiské jsou
odivodnény v plochach zemédélskych.

PLOCHY LESNi - LE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy lesni se obvykle samostatne vymezuji za ucelem zajisteni podminek
vyuziti pozemkii pro les. . Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici ucel
vyuZiti): les.

Piipustné vyuZiti:

hospodareni v lese — (§ 2 pism. d) zdkona ¢. 289/1995 Sb.)

stavby pro plnéni funkci lesa — (§ / odst. 1 vyhlasky ¢ 433/2001 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna puda, trvaly travni porost pod podminkou,
ze budou prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, ptidoochranné, ekologické,
estetické). Stejné jako zménu druhu pozemki u ploch zemédélskych, mohou se zmény druhti
pozemk odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle konkrétnich podminek
V tzemi a dalSich souvislosti.

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude zachovana
stavajici podlaZnost a zastavéna plocha pozemku nepiekro¢i 50 m?

Na stavajicich stavbach pro rodinnou rekreaci mohou probihat zmény dokoncéenych staveb (§
2 odst. 5 stavebniho zékona) avSak pouze pod podminkou, ze stavba bude mit stavajici
podlaznost a zastavéna plocha pozemku nepiekroé¢i 50 m?. Pokud jiz stavajici stavba presahuje
pripustnou vyméru zastavéné plochy pozemku, nelze ji dile plo$né rozsitovat. Téchto 50 m?
bylo stanoveno jako hodnota, ktera je dle nazoru zpracovatele dostacujici vzhledem k rozvoji
stavajici stavby pro rodinnou rekreaci a nepiekroci jesté urcitou obecné uznavanou piipustnou
mez. Tato podminka je uplatnéna v souladu s ochranou pfirody a krajiny, nebot’ v tomto tizemi
je dbano na nezintenzivilovani rekreace v krajing.
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Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou odivodnény
Vv plochich zemédélskych.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — SNU

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené nezastavéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastaveéného vizemi nebo jeho ochranu neni ucelné
jeho cleneni, napriklad na plochy vodni a vodohospodarskeé, zemédelské a lesni. . Z této
definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pievazujici ucel vyuZziti): ekologicka stabilizace
krajiny.

Pripustné vyuziti:

wewrs

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

Plochy smisené nezastavéného izemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu diilezité s ohledem na jeji mimoprodukéni funkce. Jedné se zejména o plochy cenné z
hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridori uzemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastavéného tizemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické stability.
Tyto plochy neumoziuji rozhodujici ¢asti organismt trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoziuji jejich migraci mezi biocentry a plni dalsi stabilizujici funkce v krajiné. Tomu
odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti plochy, kterymi jsou migrace organismui
mezi biocentry a zprostiedkovani stabilizujicich vlivii na okolni intenzivnéji vyuzivanou
krajinu. Vyuziti by mélo sméfovat k jejich funkEnosti, aby napomohly stabilizaci krajiny a
migraci mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi tizemi.

Dalsi podminky vyuZziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného uizemi,
jsou odiivodnény v plochach zemédélskych.

PLOCHY ROZHLEDNY - RO

Projektant vyuZzil moZnosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zpiisobem
vyuZiti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501 z divodu specifickych podminek v Gizemi.
Plochy rozhledny byly vymezeny na zakladé ploch vefejnych prostranstvi, avSak oproti
plochdm vefejnych prostranstvi, umoziuje tato plocha vybudovani rozhledny. Proto je také
hlavni (pfevazujici) zplsob vyuziti stavba rozhledny. Jelikoz podminky vyuziti maji slouzit
pouze pro umistnéni rozhledny (bez obytnych a pobytovych mistnosti) a popt. staveb a zatizeni,
které¢ bezprostiedné s provozem souvisi, jako napt. lavicky, odpadkové koSe, komunikace,
umélecka dila, informaéni tabule, atp., je pfipustné vyuziti omezeno. Do ploch rozhledny je
mozné umist'ovat dal§i dopravni a technickou infrastrukturu mistniho vyznamu za podminky,
Ze nenaru$i, neztiZzi ani neznemozni hlavni vyuziti plochy. Nepfipustné je do téchto ploch
umistovat stavby a zafizeni pro bydleni, rekreaci (mimo pfipustnych), obCanské vybaveni,
stavby pro vyrobu a skladovéni, stavby pro zeméd¢lstvi, atp., jelikoz je tato plocha situovana
do volné krajiny, kde je dal$i urbanizace nezadouci.

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy rozhledny, jsou odiivodnény
Vv plochich verejnych prostranstvi ¢i v plochach zemédélskych.
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j) 8. pouZivané pojmy pro udely izemniho plinu

Nerusici vyroba a sluzby

Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepifekro¢i hranice pozemku
sousednich vlastnik, a které¢ nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v uzemi a slouzi
zejména obyvateliim obce.

Ovlivnéni hodnot — ,.hodnotu ovliviuji

Stavebnimi zaméry dochazi k ovliviiovani hodnot, které mohou plisobit na stavajici hodnotu
pozitivné ¢i negativné. Stavebni ufad by mél vSechna negativni ptisobeni na hodnotu —
ovlivitovani hodnoty - posuzovat imérn¢ intenzité¢ vztahu mezi hodnotou a vyuzivanim uzemi.
To znamend, Ze musi byt prioritné vzdy zvéazeno, jestli realizaci stavebniho zaméru neptevazi
negativni ptisobeni na vymezenou hodnotu nebo jeji okoli nad piisobenim pozitivnim.

Charakteristické znaky hodnot

Jsou takové znaky, které svou podstatou urcuji zakladni princip chdpani néjaké hodnoty. Pti
negativnim naruseni znaku takové hodnoty dochazi ke ztraté podstaty, kterou hodnota
pfedstavuje a miize dojit k uplnému potlaceni jeji funkce (historicka, krajinotvorna,
protierozni,...). Charakteristické znaky jednotlivych hodnot jsou rozebrany v kapitole j) 3 a j)
4 tohoto odiivodnéni.

Zazemi

Je soubor vSech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zazemi samo o sobé
nevypovida o stanoveném vyuziti izemi, ale tizce s nim souvisi a dotvaii jej. Jedna se o drobné
dopliikové stavby, zpravidla pod spoleénym oplocenim, podporujici stanovené vyuziti Izemi.

Samozésobitelstvi

Tim je mySlena béZna spotieba rodiny. Je moZzné chovat doméaci zvifata, obhospodarovat
uzitkovou zahradu, avSak pouze v malém méfitku, bez produkéni funkce sméfujici k prodeji.
Za samozasobitelstvi nelze povazovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.

Obecni vyznam — ,,obecniho vyznamu*

Obecni vyznam je mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZzitim neovliviiuje
tizemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenaplitujici atributy nadmistnosti stanovené v ZUR.
Stavebni zaméry nadmistniho vyznamu, které nespliiuji atributy nadmistnosti stanovené
v zasadach izemniho rozvoje, mohou byt sou¢asti feSeni izemniho planu a tudiz v rozhodovaci
pravomoci na urovni obci.

Véelin bez pobytovych mistnosti

Jedna se o typické stavby a zatfizeni slouZici pouze a jen pro chov véel. Tyto stavby, zafizeni a
objekty nesmi mit v Zzadném ptipadé¢ zaddné jiné vyuziti a to ani jako doprovodné, zadné
pobytové mistnosti, ptipojky energii, vody, socidlni zafizeni atd. Jedna se Cist¢ o moznost
zastfeSeni ulti a uloZzeni nezbytného vcelatského naradi.

Pristiesek pro hospodaiska zvifata — oteviena nizkopodlazni stavba ¢i zafizeni chranici zvifata
pred povétrnostnimi vlivy zejména pied privanem, destém, snéhem a sluncem. Tyto ptistiesky
musi splilovat pozadavky prvni véty a v Zadném ptipadé¢ nesmi plnit jinou funkci zejména
obsahovat pobytové mistnosti, hygienicka zatizeni, vytapéni, neslouzici k ukrytu zvifat. Tyto
stavby nejsou stavby pro zemé&délstvi, definované v § 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.,
jelikoz jejich hlavni ucel neni chov hospodairskych zvifat s cilem produkce zeméd¢lské
prvovyroby a &innosti s touto prvovyrobou souvisejici. Vyméra 150 m? byla stanovena
s ohledem na krajinny raz a métitko krajiny, tak aby nebylo naruSovano celkové panorama sidla
a jednotlivych krajinnych enklav, v souladu se stavebnimi zvyklostmi izemi.
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Minimalni podil zelené

Minimalni podil zelené (v procentech) udava rozsah predmétné plochy ¢i pozemku (pokud je
tato hodnota vztazena ke stavebnimu pozemku), kterd musi byt schopna zasakovat srazkové
vody do ptdniho horizontu. Do podilu zelen¢ tedy nemohou byt zapocitany zastavéné plochy
staveb dle § 2 odst. 7 stavebniho zakona, zpevnéné komunikace a plochy (zivi¢né, betonove,
dlazdéné, atp.), zpevnéné vodni nadrze (bazény, fontany, kasny, atp.) a vSechny dalsi plochy
neschopné zasakovat srazkové vody.

Venkovsky charakter zastavby

Venkovsky charakter zastavby je charakteristicky ptevazujicim podilem individudlni zastavby,
vy$sim podilem vetejnych prostranstvi, zahrad a vzrostlé zelen¢ s pfimou navaznosti na volnou
krajinu. Nové navrhované stavby ve vesnickych sidlech nemuseji byt zasadné kopiemi
historické zéstavby, ale je pozadovano, aby ctily zakladni charakteristiky mistnich staveb a
nenaruSovaly typicky krajinny raz mista.

Charakteristicka historicka zastavba v obci Domanin vychazi ze vzort klasického jihoceského
staveni, kde jsou jednotlivé budovy pravideln¢ uspotadany kolem hospodéiského dvora. Do
vetejného prostoru (do navsi nebo k ulici) jsou budovy uspotfadany pievazné stitove, ale jsou i
varianty s okapovou orientaci. Dispozi¢né jsou budovy sloZeny do tvaru pismene U nebo L.
Kompaktni zéastavba sidla Domanin byla v okrajovych ¢astech sidla doplnéna také menSimi
chalupami.

Zakladni architektonické znaky historickych usedlosti a chalup ve spravnim uzemi obce
Domanin jsou:

- protahly obdélny ptidorys obytnych a hospodatskych budov v miniméalnim poméru 1:2;

- pfizemni budovy (max. 1 nadzemni podlazi + vyuzitelné podkrovi) se sedlovou stfechou o
sklonu v rozmezi 38-45°;

pravouhlé uspofadéani budov kolem dvora;

hospodatské a technické provozy pod jednou stfechou;

zakladni Stukova vyzdoba v praceli usedlosti — barevné stiidma;

vEtsi prostory zahrad u nemovitosti umoziujici samozasobitelstvi.

L

J) 9. odivodnéni vymezeni veiejné prospé§nych staveb, veiejné
prospésnvch opatieni, staveb a opatieni K zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro Kkteré lze prava
K pozemkim a stavbam vyvlastnit

Vetejn¢ prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, jsou v
uzemnim planu vymezeny na urovni dopravni infrastruktury. Jednd se o koridor vetejné
dopravni infrastruktury DI-1 pro vybudovani komunikace pro pési a cyklisty. Vymezeni téchto
staveb jako vefejné prospésné stavby, pro které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, je
navrzeno ve vefejném zajmu, nebot’ tyto stavby budou slouzit obecnimu uzivani.

j) 10. Verejné prospéSna opatieni, stavby a opatieni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro Kktera lze
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit, nejsou v _uzemnim
planu vymezovany.odivodnéni vymezeni verejné prospéSnych
staveb a verejnvch prostranstvi, pro které lze uplatnit prfedkupni
pravo

Vetejné prospésné stavby a veifejnad prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, nejsou

V izemnim planu vymezeny, jelikoZ to neni nezbytné nutné.
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j) 11. odiivodnéni stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Kompenzac¢ni opatieni nebylo nutné v izemnim planu stanovovat. Kompenzacni opatieni
V Gzemnim plénu se stanovuji podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona, cituji: ,,Pokud z posouzeni
vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne, Ze izemni plan ma vyznamny
negativni vliv na pfiznivy stav pifedmétu ochrany nebo celistvost nékteré evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl pfedmétem posouzeni vydanych zésad uzemniho
rozvoje z hlediska téchto vlivi, postupuje se podle § 451 zakona o ochrané¢ ptirody a krajiny.
Kompenzacni opatfeni uvede piislusny organ ochrany ptirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2
pism. b).“. V ramci procesu potizeni uzemniho pldnu nebylo pozadovano posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptac¢i oblast a tudiZ neni nutné stanovovat kompenzacni
opattenti.

J) 12. odiivodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménich
V izemi podminéno dohodou o parcelaci

Navrh tzemniho planu vymezoval jednu rozvojovou plochu, u které bylo rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno zajisténim dohody o parcelaci. Tento néstroj byl stanoven pro
zastavitelnou plochu Z1 a ¢ast vefejného prostranstvi V severni ¢asti spravniho uzemi obce
Domanin — na VrSich. Lokalita navazuje na specifické uzemi v blizkosti ndrodni kulturni
pamatky Schwarzenberska hrobka s parkem a stavajici vystavbu residen¢niho typu. Pro tuto
plochu je tfeba zajistit vhodnou velikost stavebnich pozemku a dostate¢né vetejné prostranstvi
V ndvaznosti na uvazovany rozvoj celé lokality i s ohledem na vyuZiti uzemi pro lazenstvi.
Dohoda o parcelaci je stanovena ve smyslu § 43 odst. 2 starého stavebniho zakona pro zajisténi
dohody mezi vlastniky pozemkii pro rozdéleni ndkladl a prospécht spojenych s realizaci
budouciho stavebniho zaméru. Rozsah ploch podminénych dohodou o parcelaci byl zobrazen
ve vykrese zakladniho ¢lenéni izemi. S ohledem na novy stavebni zdkon jiz neni mozno institut
dohody o parcelaci Vvtazemnim planu implementovat a proto byla dohoda
o parcelaci jako podminka pro vyuziti zastavitelné plochy Z1 z feSeni vypusténa.

r

J) 13. odiivodnéni vymezeni ploch a koridor, ve ktervch je rozhodovani o
zménich v izemi podminéno zpracovianim izemni studie

Ve spravnim Uzemi obce Domanin byly vymezeny 3 zastavitelné plochy a jedna plocha
prestavby, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tzemni
studie. Tzn., Ze jakykoli stavebni zamér v ploSe Z4, Z5, Z8 a P1, mliZe byt realizovan az poté,
co bude zpracovana Uzemni studie, ktera provéri podrobnéj$i podminky pro vyuZiti
jednotlivych ploch, a o niz budou data vlozena do evidence izemné planovaci ¢innosti. Pofizeni
uzemni studie musi byt zajiSténo v rozsahu § 30 stavebniho zakona a ve vyrokové casti
uzemniho planu Domanin jsou stanoveny podminky pro potfizeni jednotlivych studii, které musi
byt pii zpracovani uzemni studie dodrzeny.

Podminky pro pofizeni tzemni studie jsou vztazeny zejména k feSeni dopravni a technické
infrastruktury a racionalnimu rozvrzeni stavebnich pozemkt a vefejného prostranstvi
s diirazem na vytvofeni kvalitni urbanni struktury. VSechny plochy podminéné zpracovanim
uzemni studie se nachazeji v chranéné krajinné oblasti Tiebonisko a je divodné predpokladat
zvySené pozadavky na regulaci jednotlivych staveb ze strany spravy CHKO. Pofizené izemni
studie budou slouzit jako podklad pii rozhodovani v izemi a zajisti
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Lhita pro pofizeni uzemni studie a vlozeni dat o izemni studii do evidence uzemné planovaci
¢innosti byla stanovena pfiméfené, vzhledem k platnosti izemniho planu, mistnim podminkdm
a znalosti poméra v izemi, a je stanovena do péti let od nabyti u€innosti tohoto izemniho planu.
Rozsah ploch podminénych zpracovanim tzemni studie je zobrazen ve vykrese zdkladniho
¢lenéni Gizemi.

j) 14. odiivodnéni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vvdanim regula¢niho planu

Specifické rozvojové podminky v lokalit¢ Vrchy, které jsou dlouhodobé preduréeny pro vznik
pridruzenych Cinnosti spjatych s lazenistvim (jako je bydleni, podnikatelské ¢innosti, cestovni
ruch, atp.), vyzaduji komplexni provéfeni rozvojového tizemi v podrobnéjsim métitku, nez je
vydany tizemni plan. Odpovidajicim nastrojem pro zajisténi kvalitniho prostfedi, pro ochranu
hodnot a charakteru izemi, pro vytvareni ptiznivého zivotniho prostiedi, je regulacni plan. Pro
zastavitelné plochy Z2 Z3, K1 a K2 byla ve vyrokové ¢asti tzemniho planu stanovena
podminka vydani regula¢niho pldnu pofizovaného dle § 61 az § 69 stavebniho zakona.
Regulacni plan v téchto zastavitelnych plochach stanovi podrobné podminky pro vyuziti
pozemku a pro umisténi a prostorové usporadani staveb. Rozsah ploch podminénych vydanim
regulacniho planu je zobrazen ve vykrese zdkladniho ¢lenéni uzemi.

Z dtvodu piedpokladané dlouhodobé soukromé investice do lazeniského komplexu v lokalité
na Vrsich, a nésledné vystavby kolonaddy a dalSich doprovodnych aktivit doprovazejici
lazenstvi na brezich rybnika Svét je na misté stanovit podminku regula¢niho planu. Zadani
regulacniho planu, které je soucéasti vyrokové casti tizemniho planu, je podkladem pro
zpracovani pozadovaného regula¢niho planu projektantem a jsou v ném uvedeny zakladni
pozadavky na zpracovani regulaé¢niho planu v souladu s ptilohou ¢. 9 k vyhlasce ¢. 500/2006
Sb., které jsou nezbytné pro kvalitni zpracovani regula¢niho planu.

j) 15. odiivodnéni stanoveni pofadi zmén v izemi (etapizace)

Etapizace byla do uzemniho planu Domanin zapracovana z divodu slozitych pomér v mistni
¢asti Vrchy, kde je dlouhodobé pocitano s vystavbou nového lazeiiského komplexu a navazujici
kolonady na biezich rybnika Svét. Dulezitym aspektem pro urbanizaci mistni ¢asti Vrchy je
vyjimka z ochrannych podminek Chranéné krajinné oblasti Treboiisko pro vystavbu nového
sidelniho utvaru Domanin - Vrchy, ktera byla vydana Ministerstvem Zivotniho prostfedi dne 27.
7. 1999 pod ¢. j.: 100387/99-O0P/4680/99. Z tohoto rozhodnuti vyplyva, ze stavba lazenského
komplexu a kolonady podminiuje dalsi rozvoj Vrchii mezi komunikaci 11/155 a rybnikem Sveét.
Do navrhu tzemniho planu byla z tohoto divodu promitnuta podminka etapizace, ktera byla
nasledné jest¢ upravena na zaklad¢ dohody o feSeni rozporti vydané Ministerstvem pro mistni
rozvoj CR pod &. j.: 7078/2019-81-2, ktera nabyla uéinnosti dne 18. 7. 2019. Rozhodovani o
zménach vazemi ve IL., III., a IV. etapé je podminéné dokoncenim stavby lazenského
komplexu v 1. etapé. Tzn., ze veskeré stavebni zaméry v zastavitelnych plochach Z1, Z2 a Z3
je mozné povolovat az po vydani kolauda¢niho souhlasu (¢i jiném obdobném rozhodnuti ¢i
ukonu spravniho organu, ktery umozni uzivani dokoncené stavby lazenského komplexu) na
stavbu lazenského komplexu v zastavitelné plose Z4. Soucasné je pro IV. etapu stanoveno, ze
rozhodovani o zménach v tizemi je ve IV. etapé podminéno aktualizaci zastavéného uzemi,
jehoZz rozloha bude minimalné 60 % z celkové rozlohy ploch ve II. a IIl. etapé. Tzn., Ze veSkeré
zmény v uzemi (§ 2 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona) ve IV. etap¢€ je mozné ptislusnym tradem
povolit aZ po aktualizaci zastavéného uzemi ve zméné uzemniho planu, kdy rozloha tohoto nové
aktualizovan¢ho zastavéného Uzemi v ploSe Z1, Z2 a Z3 ptekro¢i 60 % z celkové rozlohy
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uvedenych zastavitelnych ploch. Vystavbu ve II. a IIl. etapé Ize zah4jit sou¢asné po dokonceni
stavby lazenského komplexu. Na zakladé pfipominky vlastnika a potvrzeni navrzeného
vypotradani urCenym zastupitelem je etapizace upravena tak, aby odpovidala stanovenym
podminkdm etapizace dle platného izemniho planu obce, tj. - Rozvojové plochy v lokalité
Vrchy jsou podminény vystavbou lazni, které tvoii prvni etapu, II. — IV. etapa vystavby bude
povolena az nasledné po realizaci lazni — tj. po kolaudaci hlavniho lazenského objektu, do
vyhlaseni lazetiského uzemi a po vydani vyjimky MZP. Vystavbu ve I a IIL. etapé je mozno
zahgjit soucasné. Nasledujici IV. etapa bude povolena po vycerpani 60 % II. a IIL. etapy, tj.
rozhodovani o zménach v tizemi je ve IV. etapé¢ podminéno aktualizaci zastavéného uzemi,
jehoz rozloha bude minimalné¢ 60 % z celkové rozlohy ploch ve II. a III. etapé. Odivodnéni
uzaviené dohody uvadi, citujeme: ,,Dohoda, s ptihlédnutim k platné¢ vyse uvedené vyjimce,
pozaduje, aby vySe uvedena etapizace byla i v novém tzemnim plénu zachovana minimaln¢ ve
stejném rozsahu. Dale predpoklada, ze bude pro plochy Z2 a Z3 etapizace navrzena tak, aby
dochdzelo k zastavovani zapadné od silnice I1/155 ptfednostné dopliiovanim zastavitelnych
ploch v prolukach, zahradkaiskych koloniich a v kontaktu s pozemni komunikaci. Uéelem je,
aby bylo zabranéno zivelné vystavbé priméestského satelitu. Pfirodné a krajinafsky hodnotné
uzemi by mélo byt vyuZzito pro ucely zdstavby jen v mife nezbytné nutné. Z tohoto diivodu
muze byt stanoveno vice etap (vice nez 4) postupného vyuzivani zastavitelnych ploch.
Podminkou rozvoje vySe uvedenych ploch musi byt povoleni uzivani hlavniho lazetiského
objektu v plose Z4, a to véetné feSeni vzajemné provazanosti jednotlivych etap (nasledujici
etapa bude povolena po vy€erpani cca 60 % ploch piedchozi etapy).

j) 16. odiivodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb

Zastavitelna plocha Z12 je vymezena jako architektonicky nebo urbanisticky vyznamna stavba
kde mulze architektonickou ¢éast projektové dokumentace stavby vypracovavat pouze
autorizovany architekt. Rozhledna, jejiz realizace bude provedena v zastavitelné plose Z12,
bude tvofit dal$i dominantu rovinaté krajiny, a proto se projektant uchylil k moznosti vymezit
plochu pro umisténi architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro kterou muze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt dle §
17 pism. d) a § 18 pism. a) zakona ¢. 380/1992 Sb. o vykonu povolani autorizovanych architektd
a o vykonu povolani autorizovanych inZenyra a technikd ¢innych ve vystavbé. Tato podminka
je dilezitd pro zachovani krajinného rdzu mista a jeho genia loci v turisticky navstévované
oblasti na okraji chranéné krajinné oblasti Trebonisko, kde je ochrana hodnot a charakteru tzemi
na prednim misté. Pokud bude v ploSe RO-1 povolovan jakykoli stavebni zdmér v souladu s
podminkami vyuZiti Gzemi, musi na néj byt nahlizeno, jako na vefejny zajem pfi kterém je
dilezité zachovani kulturni, ptirodni a historické hodnoty mista.

k) vyhodnoceni uielného vyuZiti zastavéného tizemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Navrh uzemniho planu Domanin vychazi z platného uzemniho planu obce Domanin (4¢inny od
ledna 2007), kde jsou ptebrany vS§echny hlavni rozvojové zaméry a potvrzeny hlavni rozvojové
sméry v obci. Béhem poslednich 20ti let doslo k naplnéni hlavniho rozvojového sméru ve
vychodni c¢asti sidla Domanin. Koncepce nového uzemniho plédnu je zaméfena na uzavieni
rozvojovych sméru a zahusténi zastavby na okraji sidla — v partiich humen. Pfednostné¢ je tedy
k zastavéni umoznéno vyuzivat volnych pozemki v zastavéném uzemi, stavebnich proluk a
nékterych ploch ziskanych zbofenim pfezilych budov a zafizeni. Srozvojem zastavéného
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uzemi je spojen i rozvoj vetfejné infrastruktury (zejm. vetfejnych prostranstvi), pro které byly
V zastavéném uzemi vymezeny samostatné plochy, pro zachovani prostupnosti sidla a
racionalniho rozvoje urbanistické struktury obce. Maximalni zahustovani zastavéného uzemi
novou zastavbou vsak neni ucelné v souladu scili a ukoly tizemniho planovani a proto
projektant vymezuje i zastavitelné ploch, na kterych je mozné rozvojové tendence uspokojit.

Navrh Gzemniho planu Domanin vymezuje zastavitelné plochy, které navazuji na zastavéné
uzemi a dopliuji rostlou urbanistikou strukturu sidla. VSechny zastavitelné plochy stanovené v
platném uzemnim planu byly projektantem provéteny, S ohledem na postaveni obce v systému
osidleni a rozvojovy potencial izemi. Vysledkem revize téchto zastavitelnych ploch je vymezeni
zastavitelnych ploch v kap. c¢) 2. vyrokové casti navrhu tzemniho planu, s principidlnim
zdavodnénim jednotlivych ploch v kap. j) 4. tohoto odiivodnéni.

Rozvojovy zamér na vystavbu lazenského komplexu v mistni ¢asti Vrchy byl vymezen na
zéklad¢ platné projektové dokumentace k vydanému tizemnimu rozhodnuti.

Graf vyvoje poctu obyvatel obce Domanin - zdroj CSU
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K 1. 1. 2017 dosahla obec Domanin poc¢tu 387 obyvatel. Od roku 2002 pocet obyvatel v obci
Domanin kontinualné¢ vzrista. Demograficka kiivka naznacuje vyvoj poctu obyvatel v obci
Domanin, na ktery imérné€ navazuje nova vystavba.

Od pocatku 21. stoleti je v obci zaznamenan zvySeny zajem o novou bytovou vystavbu. Doslo
ke stavebnimu vycCerpani zastavitelné plochy na vychodé sidla Domanin a také zapocala
vystavba na severnich a jiznich humnech.

Bilance domovniho fondu v obci - zdroj CSU

rodinné bytové ostatni
domy domy budovy
406 9 10

Domy thrnem 425
Domy obydlené 399 381 9 9
z toho podle vlastnictvi domu fyzicks osoba 370 366 3 1

obec, stat 2 1 - 1
bytové druZstvo
spoluvlastnictvi viastniké bytd 14 10 4
z toho podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce domu 1919 a dfive 30 30
1920 - 1970 64 60 3 1
1971 - 1980 49 45 4
1981 - 1990 39 39
1991 - 2000 47 47
2001 - 2011 155 152 2 1

V poslednich letech je evidovéana vystavba v obci zhruba 15 RD za rok. Odborny odhad potieby
vystavby pro bydleni na 15-ti leté obdobi je tedy cca 225 RD. Vzhledem ke kontinualnimu
Vyvoji uzemi a opakovanému zpracovavani nové uzemné planovaci dokumentace - zhruba po
15 letech - je vyhodné stanovovat koncepci celého izemniho planu, a tudiz i navrh rozvojovych
ploch, praveé na 15-ti leté obdobi. Pti primérné velikosti jednoho stavebniho pozemku - 1500
m? - kterd vychazi z charakteru zastavby sidla (bohuZel nelze stanovit pausalné), je pro
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vyhledové obdobi pro vystavbu pozadovano asi 34 ha (1500 x 225) zastavitelnych ploch, které
umoznuji bydleni. Navrh uzemniho planu vymezuje cca 28 ha zastavitelnych ploch pro bydleni
a smiSenou obytnou funkci. Zastavitelné ploch jsou tedy vymezeny umérné vzhledem k potrebe
a vyuzitelnosti izemi pro vystavbu s ptihlédnutim k platnosti izemniho planu.

V navrhu uzemniho planu Domanin je vymezeno celkem 11,5 ha zastavitelnych ploch pro
obcanské vybaveni (soucasti je také plocha lazenského komplexu), které reaguje na rozvojové
tendence severni Casti spravniho uzemi, kde je planovana vystavba lazeniského komplexu.
V souvislosti s rozvojovym zamérem lazni a také bydleni (zejm. reziden¢niho typu) jsou
vymezeny rozsahlé rozvojové plochy pro vefejna prostranstvi — zhruba 20,5 ha — (zejm. pro
vetejnou zelen), které jsou nezbytné pro vznik kvalitniho urbanniho prostfedi pti budovani
nového sidelniho utvaru na Vrsich.

Pro vybudovani komunikace pro pési a cyklisty je vymezen koridor vetejné dopravni
infrastruktury, ktery je nezbytny pro zajisténi bezpe¢ného pohybu cyklistii a chodct v hlavni
rekreacni oblasti Tieboiiska (mimo silnici II. t¥idy). Koridor spojuje sidlo Domanin s mistni
¢asti Vrchy a nasledné se napojuje na hlavni rekreacni uzlovy bod mezi rybnikem Svét a
Opatovicky.

Uzemni plan nevymezuje zadné nové plochy pro vyrobu a skladovani ani plochy rekreace,
jelikoz koncepce izemniho planu neni na toto vyuziti orientovana.

Pfi stanovovani potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch a vyhodnocovani tcelného
vyuziti zastavéného tzemi bylo ptihlédnuto k metodickému pokynu vydanému Ministerstvem
pro mistni rozvoj v srpnu roku 2008 s ndzvem ,,Vyhodnoceni ti¢elného vyuziti zastavéného
uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch®, dle kterého byl také zhotoven
vypocet (odborny odhad) potteby zastavitelnych ploch.

|) vy&et zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny
Vv zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona),
S odiivodnénim potieby jejich vymezeni

Uzemni plan neobsahuje zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

M) vyéet prvkia regula&niho plinu s odivodnénim _jejich
vymezeni

Uzemni plan neobsahuje prvky regulaéniho planu.

163



N) vyhodnoceni pFedpoklidanych disledki navrhovaného ieSeni na zeméd&lsky pidni fond a

pozemKky urcéené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni pfedpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky ptidni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa (vSechny
vymeéry jsou uvedeny v ha).

vyhodnocené zasazeni staveb a
druh pozemku dle katastru tiida ochrany/vyméra navrhované feseni zatizeni
oznaceni celkovy 1T uskuteénénych za
; v piedeslych UPD | .
plochy zabor ZPF ucelem zlepseni
(pouze pozemky AP .
zafazené do ZPF) piidni trodnosti
(ANO/NE)
orna p. TTP zahrada | PUPFL 1 I V.
Bv-1 2,3924 1,3096 1,0828 2,3924 1,9240 NE
Bv-3 1,8132 1,5306 0,2826 1,8132 1,3294 ANO - 0,5199
Br-1 1,5539 1,5539 1,5539 1,5077 NE
Br-2 7,8747 6,4077 1,4670 7,8747 6,5232 NE
Br-3 3,9059 3,9059 3,9059 3,2706 ANO - 3,5720
Br-4 6,3293 6,3293 5,5403 0,7890 5,0655 ANO - 6,0688
Lk-1 8,2812 8,0046 0,2766 8,2812 8,2812 NE
Oov-1 1,7177 1,7177 1,7177 1,3654 ANO -1,6392
OoVv-2 1,6062 1,6062 1,6062 1,1783 ANO - 1,5358
SO-1 0,8984 0,8984 0,8984 0,8106 NE
SO-2 1,6635 1,6635 1,6635 1,2799 NE
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SO-3 1,1729 1,1729 09417 | 0,2312 1,0969 ANO - 1,1728
VP-2 1,8362 1,8362 1,8362 1,5659 ANO - 1,7631
VP-4 0,1594 0,1594 0,1594 0,0000 ANO - 0,0594
Zs-1 0,3506 0,3506 0,3506 0,0558 NE
Zs-2 0,0665 0,0665 0,0665 0,0000 ANO - 0,0507
VZ-3 20,4590 | 18,8109 | 1,6481 18,6798 1,7792 20,1017 NE
VZ-4 0,1261 0,1261 0,1032 | 0,0229 0,0000 ANO - 0,0972
VZ-5 0,1343 0,1343 0,1343 0,0000 ANO - 0,1343
VZ-6 0,4161 0,4161 0,4161 0,0297 ANO - 0,3072
VZ-7 0,4787 0,4787 0,4787 0,0369 NE
DI-1 1,3576 1,0096 | 0,3305 | 0,0175 1,1589 | 0,1987 0,3480 NE
RO-1 0,0483 0,0483 0,0483 0,0000 NE

CELKEM | 64,6421 | 556679 | 7,2131 | 1,7611 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 58,8584 | 4,0045 | 1,7792 55,7707
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Koncepce navrhu zastavitelnych ploch v navrhu tizemniho planu navazuje na feseni ptvodni
uzemng¢ planovaci dokumentace obce Domanin.

Celkem je v izemnim planu navrZeno 64,64 ha zastavitelnych ploch pro zabor ZPF:
bydleni — 23,86 ha;

smiSena obytna funkce — 3,73 ha;

obc¢anské vybaveni — 3,32 ha;

lazenisky komplex — 8,28 ha;

vei'ejna prostranstvi — 1,99 ha;

vei‘ejna zelen — 21,6 ha;

plochy zelené soukromé — 0,42 ha;

dopravni infrastruktura — 1,27 ha;

rozhledna - 0,05 ha.

Zdtvodnéni vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch je popsano v kapitole j) 4. tohoto
odivodnéni.

R R

Zastavitelné plochy jsou vymezeny mimo zemédélskou pidu s nejlepSimi bonitami (tedy mimo
pudy v L. a. IL. tfid¢ ochrany ZPF).

Pti stanovovani koncepce navrhu tzemniho planu bylo dbdano na co nejmensi naruSovani
organizace zemédélského piidniho fondu (zejména pii vymezovani zastavitelnych ploch
dopravni infrastruktury). Navrhem uzemniho planu nebudou naruseny hydrologické poméry a
odtokové poméry v uzemi a sit' zemédélskych ucelovych komunikaci. Pfedpokladanym
zaborem budou zasazeny jen nejnutnéjsi plochy zemédélského pidniho fondu.

V feSeném Uzemi jsou uskute¢nény investice do pidy za ucelem zlepSeni piidni urodnosti v
podobé melioracnich zafizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu predpokladanych zabori
pudniho fondu. V navazujicich fizenich je nutno zasazeni melioracnich zafizeni zohlednit. V
souladu s vystupnimi limity v pfipad¢ dotCeni a moznosti naruseni meliorovanych ploch, je
nutno pfed zahijenim zdmeéru provést Upravu drenazniho sytému tak, aby nedochézelo k
naru$eni jeho funk¢nosti nebo ovlivnéni zamokfenim navazujicich ploch.

Ve vykrese pfedpokladanych zaborti pidniho fondu jsou zobrazeny plochy, které predstavuji
novy zabor ZPF navrZzeny v uzemnim planu, a dale plochy, které byly vyhodnoceny v platném
tuzemnim planu obce Domanin.

Koncepéné je jediny novy zabor zemédélského ptidniho fondu (nad ramec ptivodniho tizemniho
planu obce) v zastavitelné plose Z14, kde je v budoucnu uvazovano s vybudovanim
komunikace pro pési a cyklisty. Koridor dopravni infrastruktury DI-1 je vymezen podél
stavajici komunikace II/155 Vv nezbytné S§ifi pro vybudovani vetfejné prospéSné stavby
komunikace pro pesi a cyklisty.

Navrhovanym feSenim nedojde k zaboru pozemk urenych pro plnéni funkeci lesa.

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského ptidniho fondu vychazel projektant a
pofizovatel této tzemné planovaci dokumentace z § 4 zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist a navrhnul takové feseni, které je
z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych obecnych z4jml nejvyhodnéjsi.
Projektant vyhodnotil ptedpokladané disledky navrhovaného feSeni na ZPF, ve srovnani s
jinym moznym feSenim a zdlvodnuje nejvyhodnéjs$i navrhované feseni v této kapitole a dale v
kapitole k) a j) tohoto odivodnéni.
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0) rozhodnuti 0 ndmitkich véetné jejich odtivodnéni

N1. Lesy Ceské Republiky, s. p., Lesni sprava Trebon

pozemky p. €. 535/7 a p. €. 535/13 k. u. Domanin

Pozemky KN p. ¢. 535/13 a p. €. 535/7 v k.u. Domanin u Tfeboné jsou v terénu oploceny.

Oddvodnéni:

Dle Stanoviska MZe ze dne 7.5.2002 jsou pozemky (nemovitosti) potfebné k pinéni Ukoll organizace
LCR, s. p., oploceni t&chto pozemkd je nutné, aby nedoslo ke znigeni vzacnych roubovanctl zvéfi, na
pozemcich je zalozena semenna plantaz smrku ztepilého uréena k produkci osiva pro jiho&esky region,
Pozemky KN p. &. 535/13 a 535/7 - vlastnické pravo Ceska republika, pravo hospodafit s majetkem statu
Lesy Ceské republiky s. p.

Rozhodnuti o namitce: VYHOVET

Prestoze neni Ucelné plochy ZE/LE oplocovat, v pfipadé vysSiho zajmu, resp. vefejného zajmu (kterym
semenna plantaz smrku ztepilého urc¢ena k produkci osiva pro jihoCesky region bezesporu je) je mozné
dany pozemek oplotit. Bude zde vymezena specificka plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti, aby
odpovidala skute¢nému stavu a byla zajiSténa moznost ochrany semenacku.

Na zakladé vysSe uvedeného bude namitce vyhovéno.

N2. Ing. Pavel Hrubec

pozemek p. €. 496/15 k. 4. Domanin

Text namitky:

1. Jsem vlastnikem pozemku pare. €. 496/15 v k. 0 Domanin u Tfeboné, obec Domanin.

V souladu s nasimi pfedchozimi zadostmi a namitkami ze dne 10, 7. 2018 timto vyjadfuji nesouhlas s
navrzenym zafazenim mého pozemku do plochy zemédslské ZE. Zadam o zafazeni svého vyse
specifikovaného pozemku do plochy k bydleni reziden&ni- Br.

Na rozdil od jinych pozemkd uréenych v navrhu tzemniho planu k zastavéni mdj pozemek dopravné
pfistupny z pozemku €. 496/12 v k. U. Domanin u Tfeboné&, obec Domanin. K tomuto u¢elu bylo na tomto
pozemku zfizeno i vécné bfemeno. Ad1)

2. Dale namitame, ze neni ddvod nasSe specifikované pozemky zafadit jako ZE, kdyz v bezprostfedni
blizkosti je dostatek ploch zeleng, vE. Easte€né jiz existujiciho parku zafazeného do plochy VZ. Dnes jde
0 uzavienou enklavu 5ti pozemkl omezenou ze tfech stran stavajici a budouci zastavbou, kde v
rozdélené drzbé je klasické zemé&délské obdélavani je i problematické. Ad2)

3. Duvod k zafazeni mého pozemku do kategorie ZE neexistuje také proto, ze koridor zelené k parku u
hrobky je pferusen stavajici i budouci navrhovanou zastavbou na druhé strané silnice (Bv, Br). Ad3)

4. Navrhovana zména regulativu pozemku ze Zs (soukromé& zelefl) v dosud platném UP na ZE v
navrhovaném UP, zasahne do mého vlastnického prava. Evidentné omezuje moznosti dosavadniho
vyuzivani pozemku a snizuje stavajici trzni cenu mé nemovitosti. Tato zména oproti dosud platnému UP
s ndmi nebyla v prib&hu zpracovavani nového UP projednana a komunikovana. Nebude-li vyhovéno mé
zadosti o stanoveni regulativu Br, pak ddrazné trvam na zachovani stavajiciho regulativu Zs! Nase
jednani o zménu na (Br) trvaji od roku 2012 a v roce 2018 se namisto toho, bez jediné zminky objevi v
navrhu planu regulativ ZE.

Zlstane-li u toho, jednani povazuiji za protipravni a budu tedy nucen vymahat vzniklou Skodu zptsobenou
touto zménou a jednanim mé osobé. Ad4)

Rozhodnuti o namitce: NENNHOVER
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Ad1) Pozemek p. €. 496/15 v k. U. Domanin u Tfeboné je dle evidence KN veden jako trvaly travni porost
a je tudiz soucasti zemédeélského pudniho fondu. Z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu se
jedna o lll. tfidu ochrany. Dle evidence LPIS je navic pozemek souc¢asti obhospodafovaného pldniho
bloku &. 4702 a zemé&délsky vyuzivan soukromym zemédélskym subjektem. Navrh UP jiz disponuje
takovym mnozstvim zastavitelnych ploch, Zze dal$i zabor pro bydleni nelze racionalné oddvodnit. Na
zakladé negativniho stanoviska dotéeného organu na Useku ochrany zemédélského pudniho fondu neni
mozné vyhovét.

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu nejsou u predmétného pozemku dodrzeny obecné
zasady ochrany zemédélského pudniho fondu dle zakona o ochrané zemédélského plidniho fondu,
zejména prokazani nezbytnosti odnéti pady pro plochy bydleni. Uzemni plan jiz disponuje dostadujici
vymérou rozvojovych ploch, ktera odpovida demografickému vyvoji a soucasnym potfebam obce i
s dostate¢nou rezervou. Nezbytnost dal§iho zaboru zemédélské pldy pro potfeby bydleni, jak uklada
§ 4 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského puadniho fondu, v platném znéni, nebyla
prokazana. Ochrana zemédélského pudniho fondu je vefejnym zajmem, ktery klade ddraz na zachovani
a ochranu zemédélské pudy jakozto jedné z hlavnich sloZek Zivotniho prostfedi. K jejimu odnéti pro
nezemédélské Ucely by mélo dochazet pouze v nezbytné nutnych a fadné odGvodnénych pfipadech.
Soucasna legislativa klade dliraz na ochranu nejurodnéjsich ptd a podporuje jejich zachovani jakozZto
pfirodni hodnoty v uzemi. Je proto ve vefejném zajmu tuto pfirodni sloZku v co nejvétsi mife zachovat.

Ad2) Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti ozna¢ené indexem ZE jsou plochy zemédélské, nikoliv plochy
vefejné zelené& (na coZ byl namitajici jiz upozornén na vefejném projednani o navrhu UP Domanin).
Vzhledem k faktu, Ze predmétny pozemek je trvalym travnim porostem, a tudiz soucasti zemédélského
pudniho fondu bylo zpracovatelem navrzeno vyuziti odpovidajici skute¢nosti.

Ad3) Pofizovatel jiz vySe uvedl, ze plocha ZE neni plocha vefejné zelené, ale jedna se o plochu
zemédélskou. Divod vymezeni pozemku jako plochy zemédélské je popsano vyse v bodech Ad1 a Ad2.

Ad4) Pofizeni uzemniho planu se fidi zakonem ¢. 183/2006 Sb., zakon o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (Stavebni zakon), konkrétné § 43 odst. 4, kde je mimo jiné uvedeno, Ze Uzemni plan se
vydava formou opatfeni obecné povahy dle spravniho fadu. Zakon ¢. 500/2004 Sb., Spravnifad, v § 172
jasné uvadi, Zze navrh opatfeni obecné povahy oznamuje spravni organ vefejnou vyhlaskou, kterou
vyvési na urednich deskach. Uredni desky jsou vefejné pFistupné a nelze tedy tvrdit, Ze namitajici nebyl
o pribé&hu pofizovani informovan. V konkrétnim p¥ipadé projednavani navrhu UP Domanin byly vefejné
vyhlasky zvefejnény na kamennych i elektronickych ufednich deskach pofizovatele i obce Domanin (coz
dokazuije i spisovy material k pofizeni UP Domanin).

Na zakladé vyse uvedeného nelze namitce vyhovét.

N3. Eva Makovickova

pozemek p. €. 1583/24 k. u. Domanin

Text namitky:
Vyjadfeni k projednani uzemniho dne 01.07.2021

Nesouhlas s etapizaci zastavénosti
p.p.C. 1583/24 v k.0u. Domanin
plocha 15 874 m2

Jako vlastnik vySe uvedené p.p.C. 1583/24 v k.u. Domanin nesouhlasim s etapizaci zastavénosti a
vyuzitim pfedmétné parcely z téchto divodu:

Investor lazenského komplexu jiz ma vydané a platné stavebni povoleni, proto je ,etapizace® jiz
bezpfedmétna. Z dlvodu pfipravy 2.etapy(ij. zpracovani projektové dokumentace, stav povoleni,
technické infrastruktury, oddélovaci plany atd. s tim souvisejici) pozaduji vyjmout parcelu z etapizace.

Zadam o zpétnou informaci o dal$im postupu, pfipadné o informaci z projednavani dne 1.7.2021, véetné
uréeni ¢asoveho horizontu.
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Rozhodnuti o namitce: NENNHOVER

V dobé podani namitky byla vlastnikem pozemku namitajici.

U pozemku p. &. 1583/24 navrh UP nenavrhuje etapizaci. Pozemek je v navrhu navrzen jako ,Plocha
zemeédeélska“. Stejné tak v sou€asné platném tuzemnim planu obce z roku 2006 je pozemek ve funk&énim
vyuziti ,Zemédélsky padni fond" a tudiz zde neni stanovena ani etapizace.

Pozemek p. €. 1583/24 v k. u. Domanin u Tfeboné je dle evidence KN veden jako orna plda a je soucasti
zemédélského pudniho fondu. Z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu se jedna o lll. tfidu
ochrany. Dle evidence LPIS je navic pozemek soucasti obhospodafovaného pudniho bloku ¢. 6801/18
a zemédélsky vyuzivan soukromym zemédélskym subjektem. Na pozemku doSlo v minulosti i
k investicim do pldy za Ucelem zlep$eni jeji pudni Urodnosti a pozemek je tudiz zpracovatelem UP
vyhodnocen spravné jako plocha zemédélska.

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu nejsou u predmétného pozemku dodrzeny obecné
zasady ochrany zemédélského plidniho fondu dle zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu,
zejména prokazani nezbytnosti odnéti pady pro plochy bydleni. Uzemni plan jiz disponuje dostadujici
vymérou rozvojovych ploch, ktera odpovida demografickému vyvoji a souasnym potfebam obce i
s dostate¢nou rezervou. Nezbytnost dal$iho zaboru zemédélské pldy pro potfeby bydleni, jak uklada
§ 4 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni, nebyla
prokazana. Ochrana zemédélského pldniho fondu je vefejnym zajmem, ktery klade ddraz na zachovani
a ochranu zemédélské pudy jakozto jedné z hlavnich slozek Zivotniho prostfedi. K jejimu odnéti pro
nezemédélské ucely by mélo dochazet pouze v nezbytné nutnych a fadné odldvodnénych pfipadech.
Soucasna legislativa klade dlraz na ochranu pad a podporuje jejich zachovani jakozto pfirodni hodnoty
v Uzemi. Je proto ve vefejném zajmu tuto pfirodni slozku v co nejvétsi mife zachovat.

Lazné Lavana maiji platné stavebni povoleni. Vystavbu v druhé etapé lze zahajit az po zkolaudovani
hlavniho objektu lazni a etapizace je proto stale u€elna. Na zakladé nesouhlasnych stanovisek dotéenych
organu po spole¢ném jednani byl vyvolan tzv. rozpor, jehoz vysledkem je dohoda ustfednich organu
jednotlivych dotéenych organd. Z dohody o fe$eni rozporu, vedené pod znackou MMR ¢&. j. 7078/2019-
81-2, ktera je soudasti spisového materialu k pofizovani navrhu UP Domanin vyplyva pozadavek na
prevzeti a zpfesnéni etapizace v lokalité Vrchy dle platného uzemniho planu obce z roku 2006.

Z namitky neni jasné patrné, o co vlastnikovi pozemku jde. V pfipadé, Zze by vlastnik pozadoval
pfedmétny pozemek vymezit jako plochu pro vystavbu, znamenalo by to vymezeni nové zastavitelné
plochy a vyhodnoceni nového zaboru ZPF. To vSak jiz nelze v Uzemi racionalné odlvodnit. Obec
Domanin disponuje dostate€nym mnoZstvi rozvojovych ploch pro vystavbu a dalSi zabor ZPF musi byt
fadné odlivodnén i s ohledem na vefejné zajmy.

Zpétna informace, jak poZaduje namitajici v namitce, se v procesu pofizeni Uzemniho planovani
nepodava. O namitkach rozhoduje zastupitelstvo obce pfi schvalovani a vydavani uzemniho planu.
Rozhodnuti o namitkach je sou€asti odlivodnéni tzemni planu.

Pofizeni tzemniho planu se Fidi zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., zakon o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (Stavebni zakon), konkrétné § 43 odst. 4, kde je mimo jiné uvedeno, ze Uzemni plan se vydava
formou opatifeni obecné povahy dle spravniho fadu. Zakon ¢. 500/2004 Sb., Spravni fad, v § 172 jasné
uvadi, Ze navrh opatfeni obecné povahy oznamuje spravni organ vefejnou vyhlaskou, kterou vyvési na
Urednich deskach. Ufedni desky jsou veFejné pFistupné a nelze tedy tvrdit, Ze namitajici nebyl o pribéhu
pofizovani informovan. V konkrétnim pfipadé projednavani navrhu UP Domanin byly vefejné vyhlasky
zvefejnény na kamennych i elektronickych ufednich deskach pofizovatele i obce Domanin (coz dokazuje
i spisovy material k pofizeni UP Domanin). Casovy horizont byl nastingn pfi vefejném projednani
konaném v Cervenci 2021.

Na zakladé vysSe uvedeného nelze namitce vyhovét.
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N4. Vladimir Macek a Marie Mackova

pozemek p. €. st. 35 k. 4. Domanin

Text namitky:

JelikoZz z mapky, kterou jsme obdrzeli k novému navrhu uzemniho planu obce Domanin neni jasné zda
nas pozemek &.p. 35 v Domaniné je zafazen do Zs sdélujeme.

Nesouhlasime zafadit pozemek €.p. 35 v Domaniné do Zs jelikoz nemame zajisténou pfistupovou cestu
k tomuto pozemku a rodinnému domu &.p. 23 na ném stojici.

Rozhodnuti o namitce: NENNHOVER

Pofizovateli neni znamo, jakou konkrétni ,mapku“ podatelé namitky obdrzeli. V pfipadé nejasnosti se
mohli informovat na obci Domanin, u pofizovatele, nebo pfipadné na vefejném projednani.

Pozemek p. €. st. 35 (jizni trojuhelnikovy rdzek) je v navrhu pro verejné projednani situovan v plose
s rozdilnym zplUsobem vyuziti ,Plochy zelené soukromé“ a dale je soucasti vymezené urbanistické
hodnoty ,centralni prostor Domanina s obecnim uUfadem a kapli sv. Vaclava“. V ploSe s rozdilnym
zpusobem vyuziti ,Plochy zelené soukromé® je v pfipustném vyuziti umoznéna dopravni a technicka
infrastrukturu obecniho vyznamu. V pfipadné vybudovani pfistupové komunikace k domu ¢&. p. 23 neni
vlastnik z hlediska navrzené uzemné planovaci dokumentace nikterak omezen. Pfedmétny zamér lze
tedy realizovat i bez zmény funkéniho vyuziti pfedmétného pozemku. Konkrétni zamér vybudovani
pristupové komunikace bude FeSen v navazujicich stavebnich fizenich. Vzhledem k hodnotnému
centralnimu prostoru a urbanistické koncepci sidla neni zadouci ménit funkéni vyuziti ¢asti pozemku p.
¢. st. 35 a to zejména s ohledem na Ucelné a jasné zpracovani Uzemné planovaci dokumentace.

Na zakladé vy$e uvedeného nebude namitce vyhovéno (nebude zménéno funkéni vyuziti).

N5. Simona Schiesslova

pozemek p. €. 99 k. . Domanin

Nesouhlasim s navrhem uzemniho planu obce Domanin zaradit mdj pozemek ¢€.p. 99 v katastralnim
Uzemi Domanin u Tfeboné do soukromé zelené a to z téchto divodu:

Pozemek leZi v zastavené €asti obce Domanin, jedna se tedy o stavebni pozemek.

V tomto pozemku je jiz zaveden vodovodni fad a uzavéry, kanalizace a v zemi ulozen kabel nizkého
napéti.

Na pozemku jiz stoji pergola pro auta a brzké dobé planuji stavbu domku.

Stanovisko obce Domanin k navrhu tUzemniho planu obce Domanin - kvéten 2018

7) zachovat urbanisticky hodnotny prostor v€etné pohled(l na Stity domu st. 35 a parcelu €. 99 vratit ze
Zs na plochu pro bydleni.

Rozhodnuti o namitce: CASTECNE VYHOVET

Jednim z cild Uzemniho planovani je i ochrana urbanisticky hodnotnych staveb a prostor v Gzemi.
Zpracovatel uzemniho planu vymezil na zakladé své odbornosti a rozbord Uzemi pozemek p. €. 99 v k.
U. Domanin u Tfeboné jako ,Plochy zelené soukromé® a to hlavné z dlivodu zachovani pruhledu na
pruceli typické venkovské usedlosti €. p. 23 a 141 a zabranéni mozného negativniho naruseni vymezené
urbanistické hodnoty ,centralni prostor Domanina s obecnim ufadem a kapli sv. Vaclava“, jejiz sou€asti
je i predmétny pozemek.

Po odborné diskuzi se zpracovatelem a zastupci obce Domanin bylo navrzeno kompromisni feSeni, ze
urbanisticky hodnotny prostor bude v navrhu UP ponechan. Z ddvodu ochrany priihledu na pradeli
usedlosti €. p. 23 a 141 bude severni ¢ast pozemku p. €. 99 ponechana jako ,Plocha zelené soukromé*
a zbyla &ast bude nové pfevedena na ,Plochy bydleni — venkovské®.

Na z&kladé vySe uvedeného bude namitce ¢asteéné vyhovéno.
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N6. Ing. Leo Bayer a Jana Bayerova

pozemek p. €. 496/9 a p. €. 496/16 k. U. Domanin

1. Jsme vlastniky pozemku pare. €. 496/16 a 496/9 v k. 0 Domanin u Tfeboné&, obec Domanin. V souladu
s naSimi pfedchozimi Zadostmi a namitkami ze dne 10, 7. 2018 timto vyjadfuji nesouhlas s navrZzenym
zafazenim mého pozemku do plochy zemé&délské ZE. Zadam o zafazeni svého vyse specifikovaného
pozemku do plochy k bydleni rezidenéni- Br. Na rozdil od jinych pozemku uréenych v navrhu izemniho
planu k zastavéni muj pozemek dopravné pfistupny z pozemku €. 496/12 v k. 4. Domanin u Tfebong,
obec Domanin.

K tomuto ucelu bylo na tomto pozemku zfizeno i vécné bifemeno. Ad1)

2. Dale namitame, ze neni divod naSe specifikované pozemky zaradit jako ZE, kdyz v bezprostifedni
blizkosti je dostatek ploch zelenég, vE. Easteéné jiz existujiciho parku zafazeného do plochy VZ. Dnes jde
o uzavienou enklavu 5ti pozemkd omezenou ze tfech stran stavajici a budouci zastavbou, kde v
rozdélené drzbé je klasické zemédélské obdélavani je i problematické. Ad2)

3. Duvod k zafazeni mého pozemku do kategorie ZE neexistuje také proto, Ze koridor zelené k parku u
hrobky je pferusen stavajici i budouci navrhovanou zastavbou na druhé strané silnice (Bv, Br). Ad3)

4. Navrhovana zména regulativu pozemku ze Zs (soukroméa zelefi) v dosud platném UP na ZE v
navrhovaném UP, zasahne do mého vlastnického prava. Evidentné omezuje moznosti dosavadniho
vyuzivani pozemku a snizuje stavajici trzni cenu mé nemovitosti. Nebude-li vyhovéno mé zadosti o
stanoveni regulativu Br, pak dlrazné trvam na zachovani stavajiciho regulativu Zs! Nase jednani o
zménu na (Br) trvaji od roku 2012 a v roce 2018 se namisto toho, bez jediné zminky objevi v navrhu
planu regulativ ZE. Zstane-li u toho, jednani povaZzuiji za protipravni a budu tedy nucen vymahat vzniklou
Skodu. Ad4)

Rozhodnuti o namitce: NENNHOVER

Ad1) Pozemky p. €. 496/9 a p. €. 496/16 v k. u. Domanin u Tfeboné jsou dle evidence KN vedeny jako
trvaly travni porost a jsou tudiz soucasti zemédélského pldniho fondu. Z hlediska ochrany
zemédélského pladniho fondu se jedna o lll. tfidu ochrany. Dle evidence LPIS je navic pozemek soucasti
obhospodafovaného pldniho bloku ¢&. 4702 a zemédélsky vyuzivan soukromym zemédélskym
subjektem. Na zakladé negativniho stanoviska dotéeného organu na Useku ochrany zemédélského

pudniho fondu neni mozné vyhovét.

Navrh UP jiz disponuje takovym mnoZstvim zastavitelnych ploch, Ze dal$i zabor pro bydleni nelze
racionalné odlvodnit. Z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu nejsou u pfedmétného pozemku
dodrzeny obecné zasady ochrany zemédélského pudniho fondu dle zakona o ochrané zemédélského
padniho fondu, zejména prok&zani nezbytnosti odnéti ptidy pro plochy bydleni. Uzemni plan jiz disponuje
dostacujici vymérou rozvojovych ploch, ktera odpovida demografickému vyvoji a souéasnym potiebam
obce i s dostate¢nou rezervou. Nezbytnost dalSiho zaboru zemédélské pldy pro potfeby bydleni, jak
uklada § 4 zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského putdniho fondu, v platném znéni, nebyla
prokazana. Ochrana zemédélského pudniho fondu je vefejnym zajmem, ktery klade diraz na zachovani
a ochranu zemédélské pudy jakozto jedné z hlavnich slozek Zivotniho prostfedi. K jejimu odnéti pro
nezemédélské ucely by mélo dochazet pouze v nezbytné nutnych a fadné odivodnénych pfipadech.
Soucasna legislativa klade dUraz na ochranu pld a podporuje jejich zachovani jakozto pfirodni hodnoty
v Uzemi. Je proto ve vefejném zajmu tuto pfirodni sloZku v co nejvétsi mife zachovat.

Ad2) Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZziti ozna¢ené indexem ZE jsou plochy zemédélské, nikoliv plochy
vefejné zelené. Vzhledem k faktu, Ze pfedmétny pozemek je trvalym travnim porostem, a tudiZz sou&asti
zemédélského pldniho fondu bylo zpracovatelem navrzeno vyuziti odpovidajici skute¢nosti.

Ad3) Pofizovatel jiz vySe uvedl, ze plocha ZE neni plocha vefejné zelenég, ale jedna se o plochu
zemédélskou. Dlvod vymezeni pozemku jako plochy zemédélské je popsano vySe v bodech Adl a Ad2.

Ad4) Pofizeni uzemniho planu se fidi zakonem ¢&. 183/2006 Sb., zakon o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (Stavebni zakon), konkrétné § 43 odst. 4, kde je mimo jiné uvedeno, ze Uzemni plan se
vydava formou opatfeni obecné povahy dle spravniho fadu. Zakon ¢. 500/2004 Sb., Spravnifad, v§ 172
jasné uvadi, Ze navrh opatfeni obecné povahy oznamuje spravni organ vefejnou vyhlaskou, kterou
vyvési na Ufednich deskach. Ufedni desky jsou vefejné pFistupné a nelze tedy tvrdit, Ze namitajici nebyl
o prib&hu pofizovani informovan. V konkrétnim ptipadé projednavani navrhu UP Domanin byly vefejné
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vyhlasky zvefejnény na kamennych i elektronickych ufednich deskach pofizovatele i obce Domanin (coz
dokazuje i spisovy material k pofizeni UP Domanin).
Na zakladé vySe uvedeného nelze namitce vyhovét.

N7. Jan Cerny a Jaroslava Cerna

pozemek p. €. 1612/23 k. u. Domanin

Text namitky:
Namitka k podmince, ktera umoziuje vystavbu v proluce v lokalité Vrchy (Z2, Br-2) az po vydani
kolaudac¢niho souhlasu na stavbu lazefiského komplexu

Namitku podavame k Navrhu UP Domanin k lokalité Vrchy k tzv. proluce v zéné Z2 se zptisobem
vyuziti pozemka Br-2 (plochy bydleni - residentni), kde se nachazi pozemek v nasem vlastnictvi
pare, €. 1612/23 (dale jen ,pozemek") - vyznaceno v nasledujicim vyrezu z Navrhu UP Domanin.
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Dle textové &asti Navrhu UP jsou uvedené tyto podminky pro vyuZiti plochy:

- v ploSe Z2 je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu

- zmény v Uzemi v ploSe Z2 je mozné povolovat az po vydani kolauda¢niho souhlasu na stavbu
lazeriského komplexu v zastavitelné ploSe Z4 a dalSich podminek etapizace v kap. m

- minimalni podil zelené v plose Br-2 bude 60 %

Pozadujeme u naSeho pozemku (pfipadné v celé proluce) vyjmout tuto podminku vyuziti plochy:
~Zmeény v uzemi v ploSe Z2 je mozné povolovat az po vydani kolaudacniho souhlasu na stavbu
lazeriského komplexu v zastavitelné ploSe Z4 a dalSich podminek etapizace v kap. m*.

Oddvodnéni:

1) Vystavba lazni pravdépodobné nebude zahajena

O vystavbé lazni se hovoti asi 20 let. Jejich vystavba doposud nebyla zahajena a pravdépodobné ani v
blizké dobé zahajena nebude. Také nevidime jediny divod, pro¢ by méla byt vystavba v této proluce
vazana praveé na vystavbu lazni.

2) Nelegalni vystavba na okolnich pozemcich

V lokalité za naSim pozemkem zatim vznikla fada nepovolenych staveb a jejich odstranéni nikdo
nefesi, coz v Domaniné a i obecné zaklada nezadouci precedens - kazdy si vlastné bez povoleni mize
stavét, co chce. Obec sice davala na stavebni ufad podnét na proSetieni nelegalnich staveb v lokalité
Vrchy, ale vyporadani tohoto podnétu nikdo nefesi, a i obec Domanin je v tomto sméru velmi pasivni -
o vysledek proSetfeni podnétu se nezajima, ani neurguje jeho proSetieni.

Z lokality Vrchy se tak stala na misto planovaného rezidencniho sidla nelegalni zahradkarska kolonie.

3) Pozemek se nachazi v proluce stavajici zastavby

Nas pozemek se nachazi v proluce stavajici zastavby - husta zastavba je zprava i zleva naseho
pozemku podél silnice, a vystavbu v této proluce tak vidime jako logickou. Prakticky jiné vyuziti se zde
ani nenabizi ani si jej zde nelze pfedstavit.

172




4) Pozemky nachazejici v proluce vilastni lidé z blizkosti Domanina, zadny developer
Pozemky nachazejici se v dot€ené proluce vlastni lidé z Tieboné&'(pfipadné& maji v Tfeboni kofeny) — viz
vypis parcel nize. Nejedna se o zadné developery, ktefi by na pozemcich chtéli vydélat, ale o lidi z
okoli, ktefi by si zde pro sebe €i pro své déti chtéli vybudovat bydleni. Jedna se o lidi s podobnou
kulturou a podobnym smyslenim jako lidé z Domanina.

Vypis parcel v proluce a uvedeni bydlisté majitele:

1612/23 - nas pozemek, bydlisté Trebon

1612/24 - vlastnik bydlisté Trebon

1612/25 - vlastnik bydlisté Trebon

1612/26 - vlastnik bydlisté Trebon

1612/27 - vlastnik bydlisté Trebon

1612/28 - vlastnik bydlisté Trebor

1612/46 - vlastnik bydlisté Trebor

1612/29 - vlastnik bydlisté Trebor

1612/30 - vlastnik bydlisté Tiebor

1612/31 - vlastnik bydlisté Trebor

1612/32 - vlastnik bydlisté Lovosice, kofeny ma v Treboni

1612/33 - vlastnici bydlisté Trebori a Jilovice

1612/34 - vlastnik Tfebon

Rozhodnuti o namitce: NENNHOVET

Uvedené funkéni regulativy plochy, respektive podminky vztazené k zastavitelné plose Z2, byly
odsouhlaseny dohodou o fe$eni rozporu vzniklém pfi spoleéném jednani o navrhu UP Domanin (kdy ffi
dotené organy statni spravy nesouhlasily s navrhem dzemniho planu v mistni ¢asti Vrchy). Vzhledem
k témto nesouhlasiim byl pofizovatelem vyvolan tzv. rozpor a pfedmétna problematika byla feSena
s nadfizenymi ustfednimi organy. Jednani bylo vedeno Ministerstvem pro mistni rozvoj a vysledkem byla
Dohoda o feSeni rozporu, MMR €. j. 7078/2019-81-2, ktera je soucasti spisového materialu k pofizovani
navrhu UP Domanin. Pfedmétna dohoda je zavazna. Dohoda poZaduje ponechat zastavitelnou plochu
Br-2 (Z2) v rozsahu, v jakém je vymezena v navrhu nového UP pro spoleéné jednani, véetné prevzeti a
zpfesnéni etapizace v lokalité Vrchy dle platného uzemniho planu obce z roku 2006.

Lazné Lavana maiji stale platné stavebni povoleni. Urcité prace byly zahajeny. Podminka navaznosti
vystavby na vystavbu l1dzni vychazi z dohody z rozporu, ktera cti obdobny navrh jako v sou¢asné platném
UPO. Etapizace vychazi z historickych podminek v navaznosti na vyjimku vydanou MZP pfi povolovani
lazeriského komplexu.

Z hlediska ochrany pfirody nemuaze na tzemi CHKO vzniknout novy sidelni Gtvar. Tato problematika
vyfeSena v dohodé z rozporu.

Dle informaci ze stavebniho ufadu obec Domanin podala podnét k provéfeni stavebni &innosti
02.07.2018. Na zakladé mistniho Setfeni stavebniho ufadu byli vyzvani vlastnici pozemku v pfedmétné
lokalité k dolozeni dokladi od stavby ve Ihuté do 21.08.2018. V ramci vySe uvedenych ukonl Ize
konstatovat, Ze doSlo k provéreni od stavebniho Ufadu i byl podan podnét od obce Domanin. Dne
05.09.2018 stavebni ufad vyzval k odstranéni stavby vlastniky, ktefi ke stavbdm nedoloZili potfebné
doklady. Vice informaci poskytne mistné pfisluSny stavebni Ofad. Tyto zéleZitosti nejsou v gesci
pofizovatele.

Vybudovani bydleni je uzemnim pldnem umoZnéno, avSak je vazano etapizaci vystavby. Po spinéni
podminky (po vydani kolauda€niho souhlasu na stavbu lazefiského komplexu v zastavitelné ploSe Z4 a
pofizeni regulaéniho planu) Ize zahajit vystavbu rodinnych domu.

Na zakladé vySe uvedeného nelze vyhovét.
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N8. Ing. Augustin Kotil a RNDr. Libuse Kotilova

pozemek p. €. 496/14 k. 4. Domanin

Text namitky:

Nesouhlas s navrzenym zafazenim pozemku na plochu Ze

Zafazeni pozemku do plochy ZE znehodnocuje souc€asny stav, kdy je plocha zafazena jako zelefi
soukroma (Zs) a zaroven nereflektuje dfivéjSi zadosti o zafazeni pozemku jako plochu Br- bydleni
rezidencni. Parcela ma vyméru 3 825m2 a svoji velikosti splfiuje poZzadavky pro reziden&ni bydleni.

Oddvodnéni:

1.V souladu s naSimi pfedchozimi zadostmi od roku 2012 zadame o zafazeni vySe uvedeného pozemku
do plochy Br. Pozemek je dopravné pfistupny z pozemku 496/12 a k tomuto ucelu zde bylo zfizeno
bfemeno.

2. Obdobné jako budouci zastavba v plose Z1 se nas pozemek nachazi v proluce mezi zastavénymi
pozemky - sousedni p.¢. 496/6 s p.¢. st. 107 (Cp. 80), pres silnici p.¢. 494/8 s p.¢.st. 323 (¢p. 130) a p.¢.
494/3 s p.C.st. 83 (Cp. 62).

3. Navrhovana zména pozemku ze Zs (zelen soukroma) do ZE zasahne do naseho vlastnického prava
a omezi moznosti vyuzivani pozemku. Zaroven snizi jeho sou€asnou trzni hodnotu. Pokud nebude
pozemek zafazen jako plocha Br dle trvalého pozadavku, zddame o zachovani stavajiciho regulativu
zelen soukroma.

4. Pfi zhorSeni regulativu na ZE budeme vymahat $kodu na obci Domanin.

Rozhodnuti o namitce: NENNHOVER

Pozemek p. €. 496/14 v k. u. Domanin u Tfeboné je dle evidence KN veden jako trvaly travni porost a je
tudiz soucéasti zemédélského padniho fondu. Z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu se jedna
o lll. tfidu ochrany. Dle evidence LPIS je navic pozemek soucasti obhospodarovaného pudniho bloku ¢&.
4702 a zemédélsky vyuzivan soukromym zemédélskym subjektem. Na zakladé negativniho stanoviska
dotéeného organu na Useku ochrany zemédélského pldniho fondu neni mozné vyhovét.

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu nejsou u pfedmétného pozemku dodrzeny obecné
zasady ochrany zemédélského pudniho fondu dle zakona o ochrané zemédélského plidniho fondu,
zejména prokazani nezbytnosti odnéti pady pro plochy bydleni. Uzemni plan jiZ disponuje dostadujici
vymérou rozvojovych ploch, ktera odpovida demografickému vyvoji a sou€asnym potfebam obce i
s dostate€nou rezervou. Nezbytnost dalSiho zaboru zemeédélské pady pro potfeby bydleni, jak uklada §
4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, v platném znéni, nebyla prokazana.
Ochrana zemédélského pudniho fondu je vefejnym zajmem, ktery klade diraz na zachovani a ochranu
zemédélské pudy jakozto jedné z hlavnich slozek zZivotniho prostfedi. K jejimu odnéti pro nezemédélské
Ucely by mélo dochazet pouze v nezbytné nutnych a fadné odlvodnénych pfipadech. Souasna
legislativa klade dliraz na ochranu pud a podporuje jejich zachovani jakozto pfirodni hodnoty v Uzemi.
Je proto ve vefejném zajmu tuto pfirodni sloZku v co nejvétsi mife zachovat.

Dopravni dostupnost ani zfizeni vécného bfemena automaticky neznamena nutnost pfevedeni
predmétného pozemku na pozemek uréeny Uzemnim planem k vystavbé objektl pro bydleni.
Na zakladé vyse uvedeného nelze namitce vyhovét.

N9. Ing. Miroslava HorejSi a Jifina HorejSi

pozemek p. €. 1612/33 k. u. Domanin

Text namitky:

1. Vymezeni zastavitelnych ploch
Pozemek €. 1612/33 je soucasti stavajicich oplocenych zahrad s objekty rodinnych domu, rekrea&nimi
objekty a vefejnou infrastrukturou. Je dopravné dostupny ze stavajici asfaltové komunikace umisténé v
plochach vefejného prostranstvi. Ma obdobny charakter jako souvisejici plochy Bv-2 a Bv a tvofi s nimi
jeden celek (viz. mapy v pfiloze). PoZadujeme vymezeni téchto zahrad samostatnou zastavitelnou
plochou odpovidajici jejimu charakteru.

2. Etapizace
PoZadujeme vyjmuti ploch stavajicich zahrad (tmavé modra plocha Il. etapy ve vykresu pofadi zmén v
uzemi) z etapizace tak, aby jeji navrh odpovidal skute€nému stavu uzemi - tj obdobny charakter jako Bv-
2 a Bv bez etapizace.
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3. Pozadavek na vydani regulaéniho planu
Nesouhlasime s pozadavkem na vydani regulacniho planu pro tuto plochu stavajicich zahrad a zadame
0 jeho zménu na poZadavek zpracovani Uzemni studie stejné jako u plochy Bv-2

Oddvodnéni:

1. Vymezeni zastavitelnych ploch

Plochy stavajicich zahrad byly v navrhu uUzemniho planu vymezeny zpUsobem neodpovidajicim
realnému stavu - maji zcela odliSny charakter nez v izemnim planu obdobné vymezené plochy nyni
zemédeélsky vyuzivané (pole bez infrastruktury)

Tyto plochy zahrad maji stejnou dopravni a technickou infrastrukturu jako plochy Bv-2.

2. Etapizace

Etapizace tuto plochu zaclenuje stejné jako vlastnicky nevymezené zemédélské plochy bez
infrastruktury.

Charakter tohoto Uzemi je obdobny jako plochy Bv-2 a By, které jsou bez etapizace.

Toto je zfejmé i pfi pohledu do katastraini mapy.

Navic dlouhodobg planovana vystavba novych lazni by timto neméla blokovat dil&i rozvoj v lokalité - nyni
jiz stejné probihajici formou vyjimek.

3. Pozadavek na vydani regulaéniho planu

Tento poZadavek neodpovida skuteCnému stavu uzemi. Z hlediska urbanismu by méla byt zpracovana
spole¢na Uzemni studie s plochou Bv-2 s centralnim vefejnym prostranstvim a spole¢nou asfaltovou
komunikaci.

Rozhodnuti o namitce: NENNHOVET

Pozemek p. €. 1612/33 je navrzen v zastavitelné ploSe Z2 (Br-2), ktery najdeme v mistni ¢asti Vrchy. Na
zakladé historického vyvoje je nutné fesit plochy v komplexni navaznosti. Mistni &ast Vrchy, respektive
celé toto uzemi je pfeduréeno k okazalému lazefiskému stylu s prostornou kolonadou a reprezentativnim
residencnim bydlenim.

V sousedstvi plochy Z2 zajdeme plochu pfestavby P1. Plocha pfestavby P1 (Bv-2) byla vymezena
v lokalité na VrSich ve stavajici zahradkarskée kolonii, ktera vnikla v poloviné 20. stoleti. V sou¢asné dobé
je v uzemi postaveno nékolik rodinnych domu a rekreacnich objektl v oplocené suburbii, ktera se
postupné nahodile zahustuje dalSimi objekty doprovazejici funkci bydleni a rekreaci. Plocha P1 je
obklopena zamérem na vybudovani lazefiského komplexu, coz je uzemi vyZadujici zvySenou regulaci
usporadani zastavby. Proto byla na celou plochu P1 stanovena podminka zpracovani uzemni studie,
ktera ma za cil uspofadat zastavbu v klicové lazeriské rozvojové lokalité v souladu s navrhovanym
charakterem Uzemi. S tim také souvisi podminka minimalniho podilu zelené&, ktera byla stanovena na 60
% z vyméry stavebniho pozemku ur€eného k umisténi stavby pro bydleni, coZ je hodnota, ktera byla
uréena projektantem s ohledem na polohu plochy v sidle, schopnost zasakovani destovych vod v uzemi
a hodnoty krajinného razu mista.

V porovnani s plochou prestavby Bv-2 je nova zastavitelna plocha Z2 pfebirana z pivodniho uzemniho
planu obce Domanin. Toto Uzemi bylo projektantem a pofizovatelem revidovano z hlediska zastavitelnosti
a vymezeno tak, aby splfiovalo podminky pro udrzitelny rozvoj Uzemi. Snahou zpracovatele bylo pfebirané
plochy vymezit v takovém rozsahu, ktery bude v nasledujicich letech potfebny pro rozvoj sidla a vyuZitelny
z hlediska rozvojového potencialu této sidelni oblasti.

Zastavitelnd plocha Z2 spolu se zastavitelnou plochou Z3 umoZiuji urbanizaci prostoru mezi rybnikem
Svét a silnici 11/155. Jednd se o obrovskou rozvojovou lokalitu, kterd byla vymezena v souvislosti
S rozvojovym zamérem vystavby lazni. Zamér na vystavbu lazefiského komplexu byl pfedstaven koncem
minulého stoleti a stabilizovan do uzemniho planu obce Domanin (vydany v prosinci 2006). Rozsah
zastavitelnych ploch ztohoto Uzemniho planu obce pro rozvoj lazenstvi a doprovodné vystavby
residencniho bydleni bylo prejato do navrhu tzemniho planu Domanin. Vzhledem k pompéznimu zaméru
urbanizace celého plochého hrbetu bfehovych partii rybnika Svét a Opatovicky je nutné stanovit
odpovidajici nastroje uzemniho planovani, které zajisti komplexni pojeti nového sidelniho utvaru s
kompozici v krajinarfsky hodnotném uzemi. Pro zastavitelné plochy Z2 a Z3 je stanovena podminka vydani
regulaéniho planu, ktery stanovy podrobné podminky pro vyuziti pozemkd, pro umisténi a prostorové
uspofadani staveb a pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi, které zajisti vytvofeni pfiznivého Zivotniho
prostfedi. Regula¢ni plan bude fesit obé zastavitelné plochy soubé&zné. Dllezitym aspektem pro urbanizaci
mistni &asti Vrchy je vyjimka z ochrannych podminek Chranéné krajinné oblasti Tfeborisko pro vystavbu
nového sidelniho utvaru Domanin - Vrchy, ktera byla vydana Ministerstvem Zivotniho prostfedi dne 27. 7.
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1999 pod &. j.: 100387/99-O0P/4680/99. Z tohoto rozhodnuti vyplyva, Ze stavba lazefiského komplexu a
kolonady podminuje dal$i rozvoj Vrch( mezi komunikaci 11/155 a rybnikem Svét. Do navrhu Uzemniho planu
byla z tohoto diivodu promitnuta podminka etapizace. Tzn., Ze veSkeré zmény v Uzemi (véetné zmén druhd
pozemki) v zastavitelnych plochach Z2 a Z3 je mozné stavebnim Ufadem povolit az po dokonéeni stavby
lazeriského komplexu. Dokon¢enim stavby se v tomto pfipadé rozumi vydani kolaudaéniho souhlasu
stavebnim Ufadem. Zaroven byla stanovena, na zakladé dohody o feSeni rozpord vydané Ministerstvem
pro mistni rozvoj CR pod &. j.: 7078/2019-81-2, ktera nabyla uginnosti dne 18. 7. 2019, nova podminka
etapizace. Rozhodovani o zménach v uzemi ve V. etapé je podminéno aktualizaci zastavéného tuzemi
v ploSe Z2 a Z3, jehoz rozloha bude minimalné 60 % z celkové rozlohy ploch ve Il. a lll. etapé. Vystavbu
ve ll. a lll. etapé Ize zahgjit sou¢asné. Na zakladé dohody o FeSeni rozporu (viz vyse) byly plochy vefejné
zelené VZ-1 a VZ-2 (vymezené v navrhu pro SJ) transformovany na plochy zemeédélské — specifické
ZEs-1 a ZEs-2, které jsou souCasné vymezeny jako plochy zmén v krajiné a nepodléhaji zaboriim
zemédélského pudniho fondu. Tyto velké plochy s omezenym rezimem vystavby maji za cil ochranit
specifickou &ast krajiny pfed negativnimi vlivy suburbanizace, jako je napf. zvySeni dopravni zatéze,
neschopnost zasakovat srazkové vody, snizovani biodiverzity krajiny. Z obdobnych divodu byla stanovena
podminka minimalniho podilu zelen& 60 % pro plochy Br-2, Br-3 a Br-4 (minimalni podil zelené je stanoven
pro kazdou plochu zvlast). Kazda tato plocha bydleni musi s ohledem na zachovani pfirodniho charakteru
ve specifické lokalité na Vrsich obsahovat dostatek zeleng, zejm. v prostorach zahrad a splnit podminku,
ze 60 % plochy bydleni musi byt schopno zasakovat destové vody.

Na zakladé vySe uvedeného nelze namitce vyhovét.

N10. Jifi Cermak

pozemky p. €. 494/1 a p. €. 494/14 k. . Domanin

Text namitky:
Zadam o zménu u VZ-7. Namisto zelené vefejné na zeler soukromou.

Oduvodnéni:

Se zeleni v takovémto rozsahu na pozemku souhlasim. Mam vSak pozemek v umyslu vyuzivat pro
soukromé ucely. A rozhodné nesouhlasim s tim, aby byl vefejné pfistupny. Planovany zasah by vyrazné
snizil vyuZiti a hodnotu pozemka.

Rozhodnuti o namitce: NENNHOVER

Plocha VZ-7 ma za cil zajistit prdhled na kostel sv. Jilji a bfehové partie rybniku Svét, které budou v
navazujici etapé po vystavbé lazni rozvijeny ve stylu lazefiské kolonady, parku a souvisejicich funkci,
kde by nemélo dochazet k oploceni a znemoznéni pfistupnosti. Vystavba pfipadnych objektl
v soukromé zeleni nebo oploceni by mohla zna¢né narusit i rozhledové poméry na pfilehlé kfizovatce a
zpUsobovat tak rizné dopravni komplikace. Jakakoliv nova vystavba by se navic negativné pohledové
uplatfiovala ve vSech pohledovych osach. Pfedmétné uUzemi je dale pfeduréeno k okazalému
lazeriskému stylu s vyraznym zastoupenim reprezentativni zelené.

Na z&kladé vySe uvedeného nelze ndmitce vyhovét.

N11. Ing. FrantiSek Janda a Hana Jandova

pozemky p. €. st. 177, p. &. st. 237, p. €. st. 350 a p. €. 1608/8 k. 4. Domanin

Text namitky:

Namitka k navrhu uzemniho planu obce Domanin vefejné projednaného dne 01.07.2021

V souladu s § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisl (dale jen Stavebni zakon) vznasime timto, jako osoby dotéené, namitku proti navrhu
zmény uzemniho planu v &asti za€lenéni parcel & KN st. 177, KN st. 237, KN st. 350, KN 1608/8,
katastralni uzemi 630586 Domanin u Tieboné, LV &. 47 do plochy zmén, v niZ je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie a Zaddame o zallenéni v8ech zminénych nami
vlastnénych pfedmétnych parcel do plochy stabilizované bydleni venkovské, nebot’ se v naSem pfipadé
jedna o neodlivodnéné ¢inéné rozdily mezi vlastniky nemovitosti ve stejné lokalit&, kdyz zafazeni nasich
nemovitosti do plochy dotéené zménou vyZadujici v pfipadé zmény v Uzemi zpracovani uzemni studie
neoduvodnéné a zasadné zasahuje do naSich prav jako vlastnikl a zasadné snizuje hodnotu naSich
nemovitosti a ¢ini neodivodnéné rozdily mezi vlastniky nemovitosti ve stejné lokalité.
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Oduvodnéni:
Jak jiz bylo uvedeno vyse, zakladnim ddvodem vzneseni namitky je skute¢nost, Ze navrh Gzemniho
planu zafazenim naSich nemovitosti do plochy dotéené zménou vyZadujici v pfipadé zmény v uzemi
zpracovani Uzemni studie neodlvodnéné a zasadné zasahuje do nasich prav jako vlastniki a zasadné
snizuje hodnotu naSich nemovitosti a dale &ini neodlvodnéné rozdily mezi vlastniky jednotlivych
nemovitosti.

Z odvodnéni navrhu Gzemniho planu neplyne, na zakladé jakych rozhodovacich kritérii byla pro nami
vlastnéné parcely vymezena podminka pofizeni uzemni studie a pro jiné parcelni ¢isla (napf. 103/1,
103/2, 1612/10, 1612/65, 306, 1612/12, 1612/15, 1612/17, 95/2, 95/1, 1612/11, 949/6, 494/10, 424,
494/7, 210, 494/8, 323, 494/2, 232, 83, 494/3) ve stejné lokalité za stejnych podminek obklopeni
zamérem vybudovani lazefiského komplexu nikoliv. Povazujeme proto navrh uzemniho planu obce
Domanin v této Casti za nepfezkoumatelny a zaroven nesouladny s Ustavnim zakonem Listinou
zakladnich prav a svobod, kdy €l. 4 zmifiované normy uklada, Zze zakonna omezeni zékladnich prav a
svobod musi platit pro vSechny pfipady, které splfuji stanovené podminky.

Z textu oduvodnéni tzemniho planu Domanin uvedeného v &l. Il. bod 1) pism. b) b) 2. plyne, Ze ze Zasad
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v aktualnim znéni nevyplyva potfeba stanovovat plochy a koridory,
ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuZziti uzemni studii a plochy a koridory, ve kterych je
pofizeni a vydani regulacniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti,
kdyz navic vazba rozvojovych ploch P1(Bv-2), do nichz jsou zafazeny i nami vlastnéné nemovitosti, na
lazenisky zamér planovany minimalné od roku 1999 neni v sou€asné dobé jasna, protoze lazerisky zamér
od dob svého vzniku za dobu 20- ti let fakticky nijak v realizaci nepokrogil.

Nami vlastnéné nemovitosti patfi ke stavajici zastavbé, kdyz jejich stafi je pfiblizné 40 let. V pfipadég, ze
bude nutné, s ohledem na stafi budov, provadét jakékoliv rozsahlejSi stavebni Upravy nutné pro
zachovani dobrého stavu nemovitosti (napf. nova stfecha), bude nutno vynalozit nezmérné vyssi astky
finan¢nich prostfedkl pro zpracovani Uzemni studie, kdyZz navic jak jiz bylo zminéno vyse,
pravdépodobnost vystavby lazeriského komplexu je vice nez mala. Duvod ,obklopeni nemovitosti
zamérem na vybudovani lazefiského komplexu" jako pozadavek na zpracovani Uzemni studie pfi
jakékoliv vétSi opravé nemovitosti nepovazujeme za dostate¢né silny na to, aby mohl takovymto
rozsahlym zplUsobem zasahnout do nasich vlastnickych prav, pficemz tento zasah hodnotime jako
nesouladny s €l. 11 zmifiované Listiny.

Na zakladé v8ech vyse uvedenych skute¢nosti Zadame o zacélenéni vdech zminénych nami vlastnénych
predmétnych parcel do plochy stabilizované bydleni venkovské bez dalSich zmén.

Rozhodnuti o namitce: NENNHOVER

Pfedmétné pozemky jsou dle evidence katastru nemovitosti zastavéna plocha a nadvofi st. 177 (rodinny
ddm), st. 237 (jina stavba), st. 350 (garaz) a pozemek p. €. 1608/8 je zahrada. Pfestoze soubor téchto
pozemku pusobi jako stabilizované tzemi, v SirSim kontextu se sousednimi pozemky se jedna o lokalitu,
kde se nekoordinované misi stavby pro rodinnou rekreaci a bydleni. Projektant Gzemniho planu, ktery je
drzitelem autorizace v oboru Uzemni planovani, jasné napfi¢ celou textovou ¢asti uvadi divody, které
ho vedly k vysledné podobé& navrhu (at jiz ve vyrokové &asti, napf. kapitoly zakladni koncepce rozvoje
Uzemi obce &i urbanistické koncepci a kompozici nebo v samotném odlivodnéni). Plocha prestavby P1
byla vymezena v lokalité na VrSich ve stavajici zahradkarské kolonii, ktera vnikla v poloviné 20. stoleti.
V soucCasné dobé je v Uzemi postaveno nékolik rodinnych domU a rekreacnich objekta v oplocené
suburbii, ktera se postupné nahodile zahustuje dalSimi objekty doprovazejici funkci bydleni a rekreaci.
V namitce je mimo jiné uvedeno porovnani s pozemkem p. €. 949/6 v k. 0. a obci Domanin, ktery vSak
neexistuje, |ze vSak predpokladat, Ze se jedna pouze o pisemnou chybu a byl tim myslen pozemek p. €.
494/6.

Plocha P1 je obklopena zamérem na vybudovani lazefiského komplexu, coz je uUzemi vyzadujici
zvySenou regulaci usporadani zastavby. Proto byla na celou plochu P1 stanovena podminka zpracovani
uzemni studie, kterd ma za cil uspofadat zastavbu v klicové lazefiské rozvojové lokalité v souladu s
navrhovanym charakterem Uzemi. S tim také souvisi podminka minimalniho podilu zelené, ktera byla
stanovena na 60 % z vyméry stavebniho pozemku uréeného k umisténi stavby pro bydleni, cozZ je
hodnota, ktera byla uréena zpracovatelem s ohledem na polohu plochy v sidle, schopnost zasakovani
destovych vod v Uzemi a hodnoty krajinného razu mista.
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Namitajici uvadi vysledky vyhodnoceni z kapitoly b) 2. oddvodnéni - vyhodnoceni souladu navrhu s
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, kde je jasné uvedeno, Zze z nadfazené dokumentace
tento pozadavek nevychazi. Nicméné v dané kapitole se také mimo jiné uvadi, Ze navrh Uzemniho planu
Domanin je v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. V dané véci je vSak nutné
vysvétlit vztah uzemniho planu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (tj. se Zasadami
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje).

Zasady uzemniho rozvoje Jihodeského kraje (dale jen ,ZUR) jsou nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci. Uzemni plan je hierarchicky postaven niZe a musi prebirat zaméry uvedené v nadfazené
Uzemné planovaci dokumentaci. To, Ze nejsou pfedmétné pozemky v ZUR uvedeny jako plochy, ve
kterych je pofizeni a schvaleni uzemni studie podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti
problematiky a charakteru zemi vymezit v navrhu plochy, které maji byt feSeny tzemni studii. ZUR jsou
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, které fesi zejména plochy a koridory nadmistniho vyznamu
pfipadné zaméry pfesahujici hranice vice obci (coz pfedmétné izemi neni). Zaroven dle § 36 zakona €.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (Stavebni zakon) v platném znéni, zasady
uzemniho rozvoje nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem uzemnimu planu.

Z hlediska nezmérného navyseni finanénich prostfedkd z divodu zpracovani Uzemni studie Ize uvést
fakt, Ze zastupitelstvo obce svym stanoviskem z ledna 2022 souhlasilo se zpracovanim Uzemni studie
v dané lokalité a nasledné v roce 2023 pofizovatel uzemni studii schvalil a zapsal do evidence uzemné
planovaci €innosti.

Nicméné udrzovaci prace pro zachovani dobrého stavu nemovitosti (napf. vyména oken, vyména stfesni
krytiny atd.) navrh zemniho planu nijak nevylu€uje. Stavebni Gpravy typu pfistavby, nastavby aj. budou
umoznény az na zakladé schvalené uzemni studie.

Na zakladé vysSe uvedeného nelze namitce vyhovét.

N12. Ludyvik s. r. 0., zastoupeny jednatelem Ing. Augustinem Kotilem

Zastavitelna plocha Z4 — Vrchy (LK — 23 parcel) k. u. Domanin

Text namitky:

Nesouhlas s nepfipustnym vyuzitim v textové ¢asti ve vztahu k bydleni

V textové Casti Plochy lazefiského komplexu - LK je uvedeno jako nepfipustné vyuziti mimo jiné bydleni
- v€etné staveb pro bydleni, rekreace v&etné staveb pro rodinnou rekreaci a obanské vybaveni. Tyto tfi
skupiny poZadujeme odstranit z nepfipustného vyuZiti, nebot’ nerespektuji platné izemni rozhodnuti ve
vztahu k budovam na kolonadé

Oddvodnéni:

1. Plocha Z4 (LK) nerespektuje platné uzemni rozhodnuti vydané Méstskym ufadem Tiebor, odborem
stavebnim a komunikaci dne 15.4.2004 pod. ¢j. Stav. 912/2004R. V textové a vykresové €asti uzemniho
rozhodnuti jsou v &asti kolonada zaneseny plochy pro bydleni a dalsi sluzby, které jsou obvyklé pro
lazeniska uzemi. Ad 1)

2. Vyhl. C. 423/2001 Sb. o zdrojich a laznich nezakazuje stavby pro bydleni, rekreaci a ob&anské
vybaveni v lazefiském Uzemi. Ad 2)

3. V uzemi se nachéazel rozsahly ,Kralovsky dvorec", ktery byl v dobé& projednavani uzemniho planu
obyvan nékolika desitkami osob. Bydleni na kolonadé kromé jiného je jako nahrada za zbourané objekty.
Ad3)

4. Pri dalSim omezovani vyuziti izemi budeme vymahat Skodu na obci Domanin.
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Rozhodnuti o namitce: ¢asteéné VYHOVET

Zastavitelna plocha Z4 je vymezena mezi silnici 11/155 a Opatovickym rybnikem na plochém terénnim
hibetu v krajinarsky velice hodnotném uzemi. Zamér na vystavbu lazefiského komplexu byl pfedstaven
koncem minulého stoleti a stabilizovan do tzemniho planu obce Domanin (vydany v prosinci 2006). Na
stavbu ,LAVANA — lazefisky komplex a kolonada“ bylo vydano uzemni rozhodnuti Méstskym ufadem
Tfebori dne 15. 4. 2006. Sadové Upravy byly povoleny samostatnym rozhodnutim dne 21. 2. 2005 a je
to také jedina etapa vystavby, ktera byla zrealizovana. Stavebnik opakované Uzemni rozhodnuti
prodluzuje z dlivodu stavebni naro¢nosti a finanéni pfipravy stavebni akce.

Ad 1) Projektant navrhu uzemniho planu Domanin pfebira rozsah vymezené zastavitelné plochy pro
vystavbu lazefiského komplexu a kolonady z platného Uzemniho planu obce Domanin, po ovéfeni
aktualnosti stavebniho zaméru s predstaviteli spoleénosti LUDVIK spol. s r. o. (vlastnik stavebnich
pozemku). V pfipadé realizace stavby ,LAVANA — lazernisky komplex a kolonada“, na niz bylo vydané
platné dzemni rozhodnuti dne 15. 4. 2004 pod €. j. Stav. 912/2004R, Ize realizovat tuto povolenou stavbu
bez ohledu na podminky nové navrhované uzemnim planem pro zastavitelnou plochu Z4. Na fadné
povolenou stavbu nelze implementovat nové pravni pfedpisy. Navrh Uzemniho planu tedy neomezuje
soucasné platné rozhodnuti stavebniho Ufadu ani vlastnika pfedmétnych pozemku.

Ad 2) a Ad 3) Co se ty€e namitky k textové Casti - nepfipustné vyuziti - ,bydleni“ v ploSe LK — Plochy
lazefiského komplexu, tak ve stavajicim platném Uzemnim planu obce Domanin (z r. 20086) jsou v plose
L — lazenské uzemi uvedeny jako pfipustné ¢innosti slouzici k lazeriskému provozu, tj. k ubytovani a
lééeni nemocnych a lazeriskych hosti a dopliujici sluzby, vé. nezbytného poctu bytovych
jednotek v majetku provozovatele lazenského zafizeni pro ubytovani svych zaméstnancd.

Navrh nového uzemniho planu Domanin pfebira rozsah vymezené zastavitelné plochy pro vystavbu
lazeriského komplexu a kolonady z platného tzemniho planu obce Domanin a umoziuje ubytovani jak
osob vyuzivajicich lazenskou péci a dalSich navstévnikl( pfirodnich Ié€ebnych lazni (napf. lazenske
hotely a penziony). Obdobné pfebira do podminéné pfipustného vyuZiti bydleni, konkrétné bydleni ve
formé bydleni pro spravce, majitele ¢i zaméstnance — viz kapitola j) 7. odGvodnéni — plochy lazenského
komplexu (str. 127 textové &asti a nasledujici ve verzi pro vefejné projednani):

Pripustné vyuZiti: zafizeni slouzici ubytovani a stravovani (véetné dietniho) osob vyuZivajicich
lazeriskou péci a dalSich navstévniku prirodnich lécebnych lazni, ktera nejsou zdravotnickymi
zafizenimi nebo jejich soucasti (napriklad lazeriské hotely a penziony),

Podminéné pripustné vyuZiti: bydleni — ve vyjimecnych a zvlast odivodnénych pripadech
bezprostiedné souvisejici s pfipustnym anebo podminéné pripustnym vyuZitim (napf. byt spradvce,
majitele, zaméstnance), pod podminkou prokazani ucelnosti tohoto vyuZiti a za podminky minimalizace
negativnich viivi — (§ 30 zakona ¢. 258/2000 Sb.)

Na zakladé vySe uvedeného je tedy namitce vyhovéno Castecné, a to ve vécirespektovani
platného stavebniho povoleni a ve véci umoznéni jisté formy bydleni, rekreace a obéanského
vybaveni.

Na zakladé vyse uvedeného neni namitce vyhovéno ve véci pripustného vyuziti ¢istého bydleni
¢i staveb pro rodinnou rekreaci, bytovych domu €i chat a to z diivodu nesluéitelnosti s hlavnim
vyuzitim predmétné plochy.
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N13. Marek Cech

pozemek p. €. 1612/34 k. 4. Domanin

Text namitky:

1. Vymezeni zastavitelnych ploch
Pozemek €. 1612/34 je soucasti stavajicich oplocenych zahrad s objekty rodinnych domu, rekreaénimi
objekty a vefejnou infrastrukturou. Je dopravné dostupny ze stavajici asfaltové komunikace umisténé v
plochach vefejného prostranstvi. M& obdobny charakter jako souvisejici plochy Bv-2 a Bv a tvofi s nimi
jeden celek (viz. mapy v pfiloze). Pozadujeme vymezeni téchto zahrad samostatnou zastavitelnou
plochou odpovidajici jejimu charakteru.

2. Etapizace
Pozadujeme vyjmuti ploch stavajicich zahrad (tmavé modra plocha Il. etapy ve vykresu pofadi zmén v
Uuzemi) z etapizace tak, aby jeji navrh odpovidal skute¢nému stavu Uzemi - tj obdobny charakter jako Bv-
2 a Bv bez etapizace.

3. Pozadavek na vydani regulaéniho planu
Nesouhlasime s pozadavkem na vydani regula¢niho planu pro tuto plochu stavajicich zahrad a zadame
o jeho zménu na pozadavek zpracovani uzemni studie stejné jako u plochy Bv-2

Oddvodnéni:

1. Vymezeni zastavitelnych ploch

Plochy stavajicich zahrad byly v navrhu Gzemniho planu vymezeny zpusobem neodpovidajicim
realnému stavu - maji zcela odliSny charakter nez v uzemnim planu obdobné& vymezené plochy nyni
zemeédeélsky vyuzivané (pole bez infrastruktury)

Tyto ploch zahrad maiji stejnou dopravni a technickou infrastrukturu jako plochy Bv-2.

2. Etapizace

Etapizace tuto plochu zaclefuje stejné jako vlastnicky nevymezené zemédélské plochy bez
infrastruktury.

Charakter tohoto Uzemi je obdobny jako plochy Bv-2 a Bv, které jsou bez etapizace.

Toto je zfejmé i pfi pohledu do katastralni mapy.

Navic dlouhodobé planovana vystavba novych lazni by timto neméla blokovat dil¢i rozvoj v lokalité - nyni
jiz stejné probihajici formou vyjimek.

3. Pozadavek na vydani regulaéniho planu

Tento pozadavek neodpovida skute€nému stavu Uzemi. Z hlediska urbanismu by méla byt zpracovana
spole¢na uzemni studie s plochou Bv-2 s centralnim vefejnym prostranstvim a spole¢nou asfaltovou
komunikaci.

Rozhodnuti o namitce: NENNHOMER

Pozemek p. €. 1612/34 je navrzen v zastavitelné ploSe Z2 (Br-2), ktery najdeme v mistni ¢asti Vrchy. Na
zakladé historického vyvoje je nutné fesit plochy v komplexni navaznosti. Mistni ¢ast Vrchy, respektive
celé toto Uzemi je pfeduréeno k okazalému lazefiskému stylu s prostornou kolonadou a reprezentativnim
residenénim bydlenim.

V sousedstvi plochy Z2 zajdeme plochu pfestavby P1. Plocha pfestavby P1 (Bv-2) byla vymezena
v lokalité na VrSich ve stavajici zahradkarske kolonii, ktera vnikla v poloviné 20. stoleti. V sou€asné dobé
je vuzemi postaveno nékolik rodinnych domd a rekreacnich objektl v oplocené suburbii, ktera se
postupné nahodile zahustuje dalSimi objekty doprovazejici funkci bydleni a rekreaci. Plocha P1 je
obklopena zamérem na vybudovani lazeriského komplexu, coz je Uzemi vyzadujici zvySenou regulaci
usporadani zastavby. Proto byla na celou plochu P1 stanovena podminka zpracovani tzemni studie,
ktera ma za cil usporadat zastavbu v klicové lazeriské rozvojové lokalité v souladu s navrhovanym
charakterem Uzemi. S tim také souvisi podminka minimalniho podilu zelené&, ktera byla stanovena na 60
% z vyméry stavebniho pozemku ur€eného k umisténi stavby pro bydleni, coZ je hodnota, ktera byla
uréena projektantem s ohledem na polohu plochy v sidle, schopnost zasakovani deStovych vod v uzemi
a hodnoty krajinného razu mista.

V porovnani s plochou prestavby Bv-2 je nova zastavitelna plocha Z2 prebirana z ptivodniho uzemniho
planu obce Domanin. Toto uzemi bylo projektantem a pofizovatelem revidovano z hlediska zastavitelnosti
a vymezeno tak, aby splfiovalo podminky pro udrzitelny rozvoj Uzemi. Snahou zpracovatele bylo pfebirané
plochy vymezit v takovém rozsahu, ktery bude v nasledujicich letech potfebny pro rozvoj sidla a vyuzitelny
Z hlediska rozvojového potencialu této sidelni oblasti.
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Zastavitelna plocha Z2 spolu se zastavitelnou plochou Z3 umoZziuji urbanizaci prostoru mezi rybnikem
Svét a silnici 11/155. Jedna se o obrovskou rozvojovou lokalitu, ktera byla vymezena v souvislosti
S rozvojovym zamérem vystavby lazni. Zamér na vystavbu lazeriského komplexu byl pfedstaven koncem
minulého stoleti a stabilizovan do Uuzemniho planu obce Domanin (vydany v prosinci 2006). Rozsah
zastavitelnych ploch ztohoto uUzemniho planu obce pro rozvoj lazenstvi a doprovodné vystavby
residencniho bydleni bylo pfejato do ndvrhu izemniho planu Domanin. Vzhledem k pompéznimu zadméru
urbanizace celého plochého hrbetu bfehovych partii rybnika Svét a Opatovicky je nutné stanovit
odpovidajici nastroje uzemniho planovani, které zajisti komplexni pojeti nového sidelniho utvaru s
kompozici v krajinafsky hodnotném uzemi. Pro zastavitelné plochy Z2 a Z3 je stanovena podminka vydani
regulacniho planu, ktery stanovy podrobné podminky pro vyuziti pozemk(, pro umisténi a prostorové
usporadani staveb a pro ochranu hodnot a charakteru uzemi, které zajisti vytvoreni pfiznivého Zivotniho
prostfedi. Regulacni plan bude fesit obé zastavitelné plochy soubézné. Dillezitym aspektem pro urbanizaci
mistni ¢asti Vrchy je vyjimka z ochrannych podminek Chranéné krajinné oblasti Treborisko pro vystavbu
noveho sidelniho utvaru Domanin - Vrchy, ktera byla vydana Ministerstvem Zivotniho prostfedi dne 27. 7.
1999 pod €. j.: 100387/99-O0P/4680/99. Z tohoto rozhodnuti vyplyva, Ze stavba lazefiského komplexu a
kolonady podminuje dal$i rozvoj Vrch( mezi komunikaci l1/155 a rybnikem Svét. Do navrhu Gzemniho planu
byla z tohoto diivodu promitnuta podminka etapizace. Tzn., Ze veSkeré zmény v Uzemi (v€éetné zmén druhd
pozemki) v zastavitelnych plochach Z2 a Z3 je mozné stavebnim Gfadem povolit az po dokonéeni stavby
lazenského komplexu. Dokonéenim stavby se v tomto pfipadé rozumi vydani kolaudacniho souhlasu
stavebnim ufadem. Zarover byla stanovena, na zakladé dohody o FeSeni rozporu vydané Ministerstvem
pro mistni rozvoj CR pod &. j.: 7078/2019-81-2, ktera nabyla uéinnosti dne 18. 7. 2019, nova podminka
etapizace. Rozhodovani o zménach v uzemi ve IV. etapé je podminéno aktualizaci zastavéného uzemi
v ploSe Z2 a Z3, jehoz rozloha bude minimalné 60 % z celkové rozlohy ploch ve Il. a lll. etapé. Vystavbu
ve ll. a lll. etapé Ize zahgjit sou€asné. Na zakladé dohody o FeSeni rozporu (viz vySe) byly plochy vefejné
zelené VZ-1 a VZ-2 (vymezené v navrhu pro SJ) transformovany na plochy zemédélské — specifické
ZEs-1 a ZEs-2, které jsou souCasné vymezeny jako plochy zmén v krajiné a nepodléhaji zaborlim
zemédélského pudniho fondu. Tyto velké plochy s omezenym rezimem vystavby maji za cil ochranit
specifickou €ast krajiny pred negativnimi vlivy suburbanizace, jako je napf. zvySeni dopravni zatéze,
neschopnost zasakovat srazkové vody, snizovani biodiverzity krajiny. Z obdobnych divodu byla stanovena
podminka minimalniho podilu zelené 60 % pro plochy Br-2, Br-3 a Br-4 (minimalni podil zelené je stanoven
pro kazdou plochu zvlast). Kazda tato plocha bydleni musi s ohledem na zachovani pfirodniho charakteru
ve specifické lokalité na Vr§ich obsahovat dostatek zelené, zejm. v prostorach zahrad a splnit podminku,
ze 60 % plochy bydleni musi byt schopno zasakovat destové vody.

Na zakladé vySe uvedeného nelze namitce vyhovét.

N14. lvana Podolakova

pozemky p. €. 140/23 a p. €. 143/2 k. u. Domanin

Text namitky:
Jako vlastnik pozemku p. €. 140/23 a 143/2 v k. U. Domanin nesouhlasim u zastavitelné plochy Z5
s vymérou stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby 2 000 m2,

Oddvodnéni:

Vzhledem k vlastnictvi pozemku v dané lokalité bude nerealné vytvofit stavebni pozemky, obsluzné
komunikace a zelefi dle navrhovaného feSeni.

Z tohoto dlivodu navrhuji snizeni vyméry stavebniho pozemku pro jednu stavbu.

Rozhodnuti o namitce: NENNHOVET

Pfedmétny pozemek je soulasti zastavitelné plochy Z5 (Bv-3), ktera je vymezena v severozapadni ¢asti
sidla Domanin na uzemi byvalych humen, ktera se v 2. pol. 20. stoleti za¢ala vyuZivat pro chov domacich
zvifat. Obec Domanin ma dobré rozvojové predpoklady pro bydleni, a proto je v této €asti sidla navrzena
plocha Bv-3, ktera umozni vyuzit lokalitu pro bydleni. VyuZitim plochy Z5 pro vystavbu dojde k uceleni
sidla do kompaktniho pravidelného urbanistického celku. Z divodu vysokych pozadavk( na kulturu
bydleni a s pfihlédnutim k pfirodnimu charakteru Gzemi navrhuje projektant minimalni vyméru stavebniho
pozemku 2000 m?2 pro umisténi stavby pro bydleni. Po spoleéném jednani o navrhu UP byl parametr
vymeéry parcely pro umisténi jednoho rodinného domu jiz jednou snizovan z 2 500 m? na 2 000 m?Z.
Divodem pro vymezeni tohoto regulativu je maximalni pfiblizeni parcelace k venkovskému charakteru
(vétsi zahrady s rodinnym domem, volngjSi zastavba) a zabranéni realizace zastavby typu méstského
charakteru (vét§i mnozZstvi malych pozemki, s hustou zastavbou) ve venkovskych sidlech. Obec
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Domanin ma prilezitost vytvofit v této ¢asti sidla kvalitni obytnou zénu s rodinnymi domy, které budou
mit dostatek prostoru pro zajisténi zelené a vefejnych prostranstvi v uli€énim prostoru. Uspofadani
pozemkU v zastavitelné ploSe je nutné pfed umistovanim staveb podrobnéji provéfit zpracovanim
uzemni studie. Po zapadni a severni hrané pozemku je navrzena plocha verejného prostranstvi — vefejné
zelené, ktera ma za cil ponechat prichodnost humen, alespori pro pési. Plocha VZ-6 kopiruje protierozni
strouhu, vybudovanou k ochrané pfed splachem pldy z pudniho bloku v zapadni ¢asti spravniho uzemi
obce. Dale byla na zakladé pozadavku obce Domanin doplnéna plocha zelené soukromé Zs-1 v partiich
oteviené stoky a pramenisté v jizni ¢asti plochy Z5. Plochu Ize dopravné obslouzit ze stavajici mistni
komunikace v plochach vefejného prostranstvi. V plode Z5 se naléza kvalitni sidelni zelen, kterou je
vhodné z ekologickych dlivod(i v maximalni mozné mife zachovat. Na to navazuje podminka minimalniho
podilu zelené, ktera byla stanovena na 60 % z vymeéry stavebniho pozemku uréeného k umisténi stavby
pro bydleni, coz je hodnota, ktera byla uréena projektantem s ohledem na polohu plochy v sidle,
schopnost zasakovani destovych vod v Uzemi a hodnoty krajinného razu mista.

Na zakladé vy$e uvedeného nebude nadmitce vyhovéno.

N15. Jifi Podolak

pozemek p. €. 494/19 k. 4. Domanin

Text namitky:
Jako vlastnik pozemku p. €. 494/19 nesouhlasim s navrhovanym umisténim zelené a komunikace (DI-
1) na mém pozemku.

Oddvodnéni:
Dlvodem je umisténi sjezdu z komunikace 11/155 na pozemek p. ¢. 494/19, k. . Domanin u Treboné.

Rozhodnuti o namitce: NENNHOVET

Umisténi sjezdu z komunikace 11/155 na pozemek p. &. 494/19 v k. 4. Domanin u Tfeboné navrhovana
uzemné planovaci dokumentace nebrani. Umisténi sjezdu jako soucasti pési stezky, chodniku, nebo
cyklostezky je v souladu s navrhovanym vyuzitim ,Plochy vefejnych prostranstvi — vefejné zelené*.
Vymezeny koridor vefejné prospésné stavby oznaCovany jako DI-1 je navrhovan po obou stranach
komunikace 11/155 z dGvodu umoznéni vystavby stezky pro pési a cyklisty. Konkrétni zamér cyklostezky
a jeji finalni podoba, parametry a trasa bude feSena v navazujicich stavebnich fizenich.

Davod vymezeni vefejné prospésné stavby DI-1 je navrhovan z dlvodu nutnosti zajisténi dopravniho
propojeni zejména pro cyklisty z Tfeboné do Domanina. V této ploSe je do budoucna uvazovano s
vybudovanim komunikace pro pési a cyklisty v soub&hu s komunikaci 11/155. Navrzenim tohoto koridoru
vefejné dopravni infrastruktury maze byt spojen zakladni uzlovy turisticky bod Tfeboné (mezi hrazemi
rybnika Svét a Opatovicky) s Domaninem a také s jihozapadni ¢asti Tieboriska.

Silnice 11/155 je v letni sez6né pFetéZovana cyklistickou dopravou a v severni €asti spravniho uzemi
Domanina vznikaji kolize cyklistl s automobilovou dopravou, ¢asto s fatalnimi nasledky. Spojena stezka
pro pé&si a cyklisty by méla odstranit vSechny hlavni problémy vznikajici na dopravnim systému v katastru
obce Domanin. Koridor vychazi ze severni ¢asti obce Domanin a je vymezen v soub&hu s komunikaci
11/155 cca 5 m od okraje pozemku silnice Il. tfidy na obé strany.

Takto koridor pokracuje az k navrhovanym plocham lazeriského komplexu, kde se zuzuje mimo stavajici
zastavbu v zahradkarské kolonii a nasledné je opét rozSifen do puvodnich dimenzi, aby bylo mozné
vyfeSit pfevedeni cyklo-dopravy po okraji parku se Schwarzenberskou hrobkou a napojeni na Tiebon.
VysSe uvedeny duvod jasné prokazuje vefejny zajem na dopravni bezpecnosti a zdravi mistnich obyvatel
i turist(l, ktefi hojné, hlavné béhem letni sezény, vyuzivaji bezpe¢nostné nevhodnou komunikaci 11/155
jako cyklistické propojeni Domanina a Tfeboné.

Na z&kladé vySe uvedeného nelze ndmitce vyhovét.
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N16. Ing. arch. et. Ing. Jifi Adamek Ph. D.

pozemky p. €. 810/5, p. €. 810/30 a p. €. 810/72 k. . Domanin

Text namitky:

Domanin u Tfeboné

Zadam Vas, aby pozemky 810/5, 810/72, 810/30, k.G. Domanin u Treboné byly za&lenény do SO —
plochy smiSené obytné.

Vymezené Uzemi dotéené mou namitkou: p.€.810/5, 810/30, 810/72, 811/7, p.€.811/10, p.C.st. 375;
soucasti pozemku je stavba, st. 376; sou€asti pozemku je stavba.

Namitky jsou podané z duvodu, ze navrh Uzemniho planu uvazuje p.¢. 810/5, 810/72, 810/30, k..
zaclenit do plochy zelené soukromé — Zs,

1. Zasadné nesouhlasim se znénim na str. 131 - Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi podle
pfilohy stavebniho zakona, Plochy zelené soukromé — Zs, cituji:“ Pfipustné vyuziti: .... Vefejna
prostranstvi- ( par 34 zakona ¢. 128/2000 Sb. )viz. pfipustné vyuziti ploch bydleni venkovské“ konec
citace.

2. Zasadné nesouhlasim s ,Navrh izemniho planu Domanin®, aby mé pozemky 810/5, 810/72, 810/30,
k.0. Domanin u Tfeboné byly zaclenény do ploch zelené& soukromé. Pozemky, které se maji zaClenit do
ploch zelené soukromé maji vymeéru:

1. 810/5, 569 m2

2.810/72,93 m2

3.810/30, 7 m2

3. Zasadné nesouhlasim s ,Navrh izemniho planu Domanin®, aby mé pozemky 810/5, 810/72,
810/30, k.t. Domanin u Treboné byly za¢lenény:

omateni

e hlavni zptsob

( Iplo:h;:1 umisténi vyuliti plochy podminky pro vyutiti plochy
plochy dle

zplisobu vyufitl)
215 sever g
(252) Dormarkia zahrada - nejsou stanoveny
Odlvodnéni:

PFifazeni mych pozemkt 810/5, 810/72, 810/30 do SO plochy smiSené obytné, je v souladu s politikou
uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a v souladu s udrZitelnym rozvojem
uzemi obce Domanin.

Duvodem uplatnéni namitek je muj dlouhodoby zajem o JEDNO funkéni vyuziti p.¢. 810/5, 810/72,
810/30 s ostatnimi mymi parcelami a stavbami do jednoho funkéniho celku - pro plochy smiSené obytné.

Jiz v soudasné i minulé dobé plné vyuzivam veskeré mé pozemky i stavby jako jeden funkéni celek a
nerozliSuji funkci jednotlivych parcel, protoze maji pouze jednou spoleénou funkci. Vyuzivam je na plochy
smiSené obytné.

Moje namitka proti zafazeni do plochy zelené soukromé, vychazi z toho, Ze nelze umisténi zelené
soukromé pravé na parcely, kterych jsem vlastniky, fadné oddvodnit, protoZe by muselo byt prokazano,
Ze na uzemi Domanin nelze najit jinou plochu vhodnou pro umisténi tohoto druhu zelené soukromé. Z
toho nasledné vyplyva, Zze neni diivodné plochu zelené soukromé na mé parcely umistovat — tedy neni
odlvodnitelny ani navrh plochy na umisténi plochy zelené soukromé do Navrhu Uzemniho planu
Domanin vymezené plochy Z15 (Zs-2). Dale poukazujeme na to, ze :
Dle zakona ( par 34 zakona €. 128/2000 Sb. cituji:“ § 34 Vefejnym prostranstvim jsou vS§echna namésti,
ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dal$i prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy
slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. konec citace.
1. Mé pozemky navazuji na pole, pfipadné pfi navrhu na plochu vefejné zelené a nejsou situovany
jako jiné pozemky zelené soukromé okolo namésti obce Domanin, coz ma logiku u namésti z
dlvodu otevfeni urbanistického prostoru.
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2. VySe pfedmétné pozemky tvofi se vSemi mymi pozemky jeden funkéni celek, splfuji
urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzZivani a prostorové usporadani
uzemi.

Dle mého minéni hraniici témérf s jistotou se jedna o plochy stabilizované. Je na danych plochach
zachovan dosavadni charakter vyuziti a to SO. Na v8ech mych pozemcich vySe uvedenych provozujeme
Cinnosti, které definuji charakter vyuziti charakter ploch SO — plochy smiSené obytné.

Je zcela logické, Zze se nemUze jednat o pozemky, které musi byt zafazeny do plochy zelené soukromé
z davodu, Ze jsou situované na kraji obce.

Kdyz si prostudujete navrh uzemniho planu obce Domanin, tak z druhé strany komunikace dotéené
pozemky jsou v navrhu zaclenény do SO-2.

Mé dotcené pozemky 810/5, 810/72, 810/30 jsou dle mého minéni hranicici s jistotou s ohledem na svou
velikost ploSnych vymér pod rozliSovaci podrobnosti Uzemniho planu.

3. Zasadné nesouhlasim s ,Navrh izemniho planu Domanin®, aby mé pozemky 810/5, 810/72, 810/30,
k.. Domanin u Tfeboné byly zaélenény do Z15 (Zs-2). ZdGvodnéni viz. bod.¢.2.
3. V soucasné dobé jsou mé p.¢.
810/5 orna plda
810/30 ostatni plocha
810/72 orna plda
Je jednoduse dolozitelné, Ze je mozné ornou pldu zménit na zahradu a tyto parcely pak jednoduse
sloucit s p.€. 811/7, k.4. Domanin u Tfeboné — druh pozemku zahrada.

VéFim, Ze po prostudovani mych namitek k vySe uvedenym mym parcelam budou tyto parcely zalenény
do jednoho funkéniho celku SO — plochy smiSené obytné.

Rozhodnuti o namitce: NENNHOVER

Pfedmétné pozemky jsou dle platného uzemniho planu obce mimo zastavéné uzemi ve funkénim vyuziti
plochy ,Zemédélsky pudni fond“. Plochy s funkénim vyuzitim ,Zemédélsky pudni fond* neumoznuiji
zménu kultury z orné pudy na zahradu. Dale v pfedmétné ploSe neni mozné oploceni pozemkad.

Na plot (z ocelovych sloupkl a draténého pletiva o vySce 2,00 m a vratky pro vstup) na pozemcich p. €.
811/7 a p. €. 810/5 byl v minulosti, pod €. j. METR 2516/2015 GrPe ze dne 21.05.2015, vydan uzemni
souhlas. Pro oploceni pozemku p. €. 810/72 nejsou evidovany zadna stavebni rozhodnuti ani vysledky
stavebnich Fizeni. Dle vySe uvedeného a mistniho Setfeni jsou pfedmétné pozemky jiz zaploceny, ¢imz
je zasadné omezeno zemédélské obhospodarovani danych pozemki a pfedmétny zamér neni v souladu
s plathym uzemnim planem obce.

Vymezeni pfedmétnych pozemkl jako navrhové plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti ,Plochy zelené
soukromeé® je vstficnym krokem obce i odborné osoby zpracovavajici uzemné planovaci dokumentaci.
Jedna se o pohledové silné exponované Uzemi pfi pfijezdu do sidla Domanin. Zafazeni pozemkud do
funkéniho vyuziti ,Plochy smiSené obytné“ by znehodnotilo pfijezd do malebného jihoceského,
vesnického sidla. Dale by vymezeni téchto pozemkl uréenych pro vystavbu objektd smiSeného
charakteru pfedstavovalo neopodstatnény prinik vystavby do volné krajiny.

Na zakladé vyse uvedeného nelze namitce vyhovét.

N17. Ing. arch. et. Ing. Jifi Adamek Ph. D. (totozné s N16)

pozemky p. €. 810/5, p. €. 810/30 a p. €. 810/72 k. u. Domanin

Text namitky:

Domanin u Tfeboné

Zadam Vas, aby pozemky 810/5, 810/72, 810/30, k.G. Domanin u Tteboné byly zaglenény do SO —
plochy smiSené obytné.

Vymezené uUzemi dotéené mou namitkou: p.€.810/5, 810/30, 810/72, 811/7, p.€.811/10, p.¢.st. 375;
soucasti pozemku je stavba, st. 376; sou€asti pozemku je stavba.

Namitky jsou podané z dlvodu, ze navrh uzemniho planu uvazuje p.¢. 810/5, 810/72, 810/30, k.u.
zaclenit do plochy zelené soukromé — Zs,

1. Zasadné nesouhlasim se znénim na str. 131 - Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi podle
pfilohy stavebniho zakona, Plochy zelené soukromé — Zs, cituji:“ Pfipustné vyuziti: .... Verejna
prostranstvi- ( par 34 zakona ¢. 128/2000 Sb. )viz. pfipustné vyuziti ploch bydleni venkovské* konec
citace.
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2. Zasadné nesouhlasim s ,Navrh uzemniho planu Domanin®“, aby mé pozemky 810/5, 810/72, 810/30,
k.0. Domanin u Tfeboné byly zaclenény do ploch zelen& soukromé. Pozemky, které se maji zaClenit do
ploch zelené& soukromé maiji vymeéru:

1. 810/5, 569 m2

2.810/72,93 m2

3.810/30, 7 m2

3. Zasadné nesouhlasim s ,Navrh izemniho planu Domanin®, aby mé pozemky 810/5, 810/72,
810/30, k.t. Domanin u Treboné byly zac¢lenény:

ozmateni
za;t:«ci;eﬁné Sy hlavni zpdsob T
(plothyzie vyuiiti plochy
zplisobu vyufitl)
Z15 sever ‘
(2s2) Domanina zahrada - nejsou stanoveny
Oddvodnéni:

Pfifazeni mych pozemkua 810/5, 810/72, 810/30 do SO plochy smiSené obytné, je v souladu s politikou
uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a v souladu s udrzitelnym rozvojem
uzemi obce Domanin.

Dlvodem uplatnéni namitek je muj dlouhodoby zajem o JEDNO funkéni vyuziti p.¢. 810/5, 810/72,
810/30 s ostatnimi mymi parcelami a stavbami do jednoho funk&niho celku - pro plochy smiSené obytné.

JiZz v sou€asné i minulé dobé pIné vyuzivam vesSkeré mé pozemky i stavby jako jeden funkéni celek a
nerozliSuji funkci jednotlivych parcel, protoZze maji pouze jednou spole¢nou funkci. Vyuzivam je na plochy
smiSené obytné.

Moje namitka proti zafazeni do plochy zelené soukromé, vychazi z toho, Zze nelze umisténi zelené
soukromé pravé na parcely, kterych jsem vlastniky, fadné oduvodnit, protoze by muselo byt prokazano,
Ze na uzemi Domanin nelze najit jinou plochu vhodnou pro umisténi tohoto druhu zelené soukromé. Z
toho nasledné vyplyva, Zze neni dlivodné plochu zelené soukromé na mé parcely umistovat — tedy neni
odldvodnitelny ani navrh plochy na umisténi plochy zelené soukromé do Navrhu Uzemniho planu
Domanin vymezené plochy Z15 (Zs-2). Dale poukazujeme na to, zZe :

Dle zakona ( par 34 zakona ¢. 128/2000 Sb. cituji:“ § 34 Vefejnym prostranstvim jsou vSechna namésti,
ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dal$i prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy
slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.“ konec citace.

1. Mé pozemky navazuji na pole, pfipadné pfi ndvrhu na plochu vefejné zelené a nejsou situovany
jako jiné pozemky zelen& soukromé okolo namésti obce Domanin, coZz ma logiku u namésti z
dlvodu otevfeni urbanistického prostoru.

2. VySe prfedmétné pozemky tvofi se vSemi mymi pozemky jeden funkCni celek, splfiuji
urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani
uzemi.

Dle mého minéni hraniCici téméF s jistotou se jedna o plochy stabilizované. Je na danych plochach
zachovan dosavadni charakter vyuziti a to SO. Na v8ech mych pozemcich vySe uvedenych provozujeme
Cinnosti, které definuji charakter vyuziti charakter ploch SO — plochy smiSené obytné.

Je zcela logické, ze se nemUze jednat o pozemky, které musi byt zafazeny do plochy zelené soukromé
z dlvodu, Ze jsou situované na kraji obce.

Kdyz si prostudujete navrh uzemniho planu obce Domanin, tak z druhé strany komunikace dotéené
pozemky jsou v navrhu za&lenény do SO-2.

Mé dot&ené pozemky 810/5, 810/72, 810/30 jsou dle mého minéni hranicici s jistotou s ohledem na svou
velikost plodnych vymér pod rozliSovaci podrobnosti Uzemniho planu.

3. Zasadné nesouhlasim s ,Navrh izemniho planu Domanin®, aby mé pozemky 810/5, 810/72, 810/30,
k.U. Domanin u Treboné byly zaclenény do Z15 (Zs-2). Zddvodnéni viz. bod.¢.2.
3. V souc€asné dobé jsou mé p.C.
810/5 orna pada
810/30 ostatni plocha
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810/72 orna plda
Je jednoduse dolozitelné, Ze je mozné ornou pldu zménit na zahradu a tyto parcely pak jednoduse
sloudit s p.€. 811/7, k.u. Domanin u Tfeboné& — druh pozemku zahrada.

Vé&fim, Ze po prostudovani mych namitek k vyse uvedenym mym parcelam budou tyto parcely za¢lenény
do jednoho funkéniho celku SO — plochy smiSené obytné.

Rozhodnuti o namitce: NENNHOVER

Pfedmétné pozemky jsou dle platného izemniho planu obce mimo zastavéné uzemi ve funkénim vyuziti
plochy ,Zemédélsky pldni fond“. Plochy s funkénim vyuzitim ,Zemédélsky pldni fond“ neumoznuji
zménu kultury z orné pldy na zahradu. Dale v pfedmétné ploSe neni mozné oploceni pozemku.

Na plot (z ocelovych sloupkll a draténého pletiva o vySce 2,00 m a vratky pro vstup) na pozemcich p. €.
811/7 a p. €. 810/5 byl v minulosti, pod €. j. METR 2516/2015 GrPe ze dne 21.05.2015, vydan uzemni
souhlas. Pro oploceni pozemku p. ¢. 810/72 nejsou evidovany zadna stavebni rozhodnuti ani vysledky
stavebnich Fizeni. Dle vySe uvedeného a mistniho Setfeni jsou pfedmétné pozemky jiz zaploceny, ¢imz
je zasadné omezeno zemédélské obhospodarovani danych pozemk( a pfedmétny zamér neni v souladu
s platnym Uzemnim pldnem obce.

Vymezeni pfedmétnych pozemkl jako navrhové plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti ,Plochy zelené
soukromé* je vstificnym krokem obce i odborné osoby zpracovavajici Uzemné planovaci dokumentaci.
Jedna se o pohledoveé, silné exponované Uzemi pfi pfijezdu do sidla Domanin. Zafazeni pozemkud do
funkéniho vyuziti ,Plochy smiSené obytné“ by znehodnotilo pfijezd do malebného jihoceského,
vesnického sidla. Dale by vymezeni téchto pozemkl uréenych pro vystavbu objektd smiseného
charakteru pfedstavovalo neopodstatnény prunik vystavby do volné krajiny.

Na zakladé vy3e uvedeného nelze namitce vyhovét.

N18. Ing. arch. et. Ing. Jifi Adamek Ph. D. (totozné s N16 a N17)

pozemky p. €. 810/5, p. €. 810/30 a p. €. 810/72 k. u. Domanin

Text namitky:

Domanin u Treboné

Zadam Vas, aby pozemky 810/5, 810/72, 810/30, k.U. Domanin u Tieboné& byly zaglenény do SO —
plochy smiSené obytné.

Vymezené uUzemi dotéené mou namitkou: p.¢.810/5, 810/30, 810/72, 811/7, p.€.811/10, p.C.st. 375;
soucasti pozemku je stavba, st. 376; sou€asti pozemku je stavba.

Namitky jsou podané z dlvodu, Ze navrh uzemniho planu uvazuje p.¢. 810/5, 810/72, 810/30, k.u.
zaclenit do plochy zelené soukromé — Zs,

1. Zasadné nesouhlasim se znénim na str. 131 - Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj tzemi podle
pfilohy stavebniho zakona, Plochy zelené soukromé — Zs, cituji:* Pfipustné vyuZiti: .... Vefejna
prostranstvi- ( par 34 zdkona &. 128/2000 Sb. )viz. pfipustné vyuZiti ploch bydleni venkovské® konec
citace.

2. Zasadné nesouhlasim s ,Navrh izemniho planu Domanin®, aby mé pozemky 810/5, 810/72, 810/30,
k.0. Domanin u Tfeboné byly zaclenény do ploch zelené soukromé. Pozemky, které se maji zaClenit do
ploch zelené soukromé maji vymeéru:

1. 810/5, 569 m2

2.810/72,93 m2

3.810/30, 7 m2

3. Zasadné nesouhlasim s ,Navrh uzemniho planu Domanin®, aby mé pozemky 810/5, 810/72,
810/30, k.u. Domanin u Tfeboné byly za¢lenény:

ozmateni
za;t:«ci;e:né . hlavni zptsob podminky pro vyuiiti plochy
(plochy dle vyuiti plochy
zplisobu vyufitl)
15 sever ‘
(2s-2) Dafnankia zahrada - nejsou stanoveny
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Oddvodnéni:

PFifazeni mych pozemkt 810/5, 810/72, 810/30 do SO plochy smiSené obytné, je v souladu s politikou
uzemniho rozvoje a lzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a v souladu s udrzitelnym rozvojem
uzemi obce Domanin.

Dlvodem uplatnéni namitek je muj dlouhodoby zajem o JEDNO funkéni vyuziti p.¢. 810/5, 810/72,
810/30 s ostatnimi mymi parcelami a stavbami do jednoho funkéniho celku - pro plochy smiSené obytné.

JiZz v sou¢asné i minulé dobé pIné vyuzivam veSkeré mé pozemky i stavby jako jeden funkéni celek a
nerozliSuji funkci jednotlivych parcel, protoZe maiji pouze jednou spoleé¢nou funkci. Vyuzivam je na plochy
smiSené obytné.

Moje namitka proti zafazeni do plochy zelené soukromé, vychazi z toho, Zze nelze umisténi zelené
soukromé pravé na parcely, kterych jsem vlastniky, fadné odtvodnit, protoZe by muselo byt prokazano,
Ze na Uzemi Domanin nelze najit jinou plochu vhodnou pro umisténi tohoto druhu zelené soukromé. Z
toho nasledné vyplyva, Zze neni dlivodné plochu zelené soukromé na mé parcely umistovat — tedy neni
oduvodnitelny ani navrh plochy na umisténi plochy zelené soukromé do Navrhu Uzemniho planu
Domanin vymezené plochy Z15 (Zs-2). Dale poukazujeme na to, ze :

Dle zakona ( par 34 zakona €. 128/2000 Sb. cituji:* § 34 Vefejnym prostranstvim jsou vSechna nameésti,
ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy
slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.“ konec citace.

1. Mé pozemky navazuji na pole, pfipadné pfi navrhu na plochu vefejné zelené a nejsou situovany
jako jiné pozemky zelené soukromé okolo namésti obce Domanin, coZz ma logiku u nameésti z
davodu otevreni urbanistického prostoru.

2. VySe pfedmétné pozemky tvofi se vSemi mymi pozemky jeden funkCni celek, splhuji
urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
uzemi.

Dle mého minéni hraniCici téméF s jistotou se jedna o plochy stabilizované. Je na danych plochach
zachovan dosavadni charakter vyuziti a to SO. Na v8ech mych pozemcich vySe uvedenych provozujeme
¢innosti, které definuji charakter vyuziti charakter ploch SO — plochy smisené obytné.

Je zcela logické, Ze se nemUze jednat o pozemky, které musi byt zafazeny do plochy zelené soukromé
z davodu, Ze jsou situované na kraji obce.

Kdyz si prostudujete navrh uzemniho planu obce Domanin, tak z druhé strany komunikace dottené
pozemky jsou v navrhu zaclenény do SO-2.

Mé dotcené pozemky 810/5, 810/72, 810/30 jsou dle mého minéni hranicici s jistotou s ohledem na svou
velikost plosSnych vymér pod rozliSovaci podrobnosti uzemniho planu.

3. Zasadné nesouhlasim s ,Navrh izemniho planu Domanin®, aby mé pozemky 810/5, 810/72, 810/30,
k.U. Domanin u Tfeboné byly za€lenény do Z15 (Zs-2). Zddvodnéni viz. bod.¢.2.
3. V souc€asné dobé jsou mé p.C.
810/5 orna pada
810/30 ostatni plocha
810/72 orna plda
Je jednoduSe dolozitelné, Ze je mozné ornou pldu zménit na zahradu a tyto parcely pak jednoduse
sloudit s p.€. 811/7, k.. Domanin u Tfeboné — druh pozemku zahrada.

VéFim, zZe po prostudovani mych namitek k vySe uvedenym mym parcelam budou tyto parcely za¢lenény
do jednoho funkéniho celku SO — plochy smiSené obytné.

Rozhodnuti o namitce: NENNHOVER

Predmétné pozemky jsou dle platného Uzemniho planu obce mimo zastavéné uzemi ve funkénim vyuziti
plochy ,Zemédélsky pludni fond“. Plochy s funkénim vyuzitim ,Zemédélsky pldni fond“ neumoznuji
zménu kultury z orné pady na zahradu. Dale v pfedmétné ploSe neni mozné oploceni pozemku.

Na plot (z ocelovych sloupku a draténého pletiva o vySce 2,00 m a vratky pro vstup) na pozemcich p. €.
811/7 a p. €. 810/5 byl v minulosti, pod €. j. METR 2516/2015 GrPe ze dne 21.05.2015, vydan uzemni
souhlas. Pro oploceni pozemku p. €. 810/72 nejsou evidovany zadna stavebni rozhodnuti ani vysledky
stavebnich fizeni. Dle vy3e uvedeného a mistniho Setfeni jsou pfedmétné pozemky jiz zaploceny, &imz
je zasadné omezeno zemédélské obhospodarovani danych pozemkl a pfedmétny zamér neni v souladu
s plathym Uzemnim planem obce.
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Vymezeni pfedmétnych pozemkl jako navrhové plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti ,Plochy zelené
soukromé* je vstificnym krokem obce i odborné osoby zpracovavajici uzemné planovaci dokumentaci.
Jedna se o pohledoveé, silné exponované Uzemi pfi pfijezdu do sidla Domanin. Zafazeni pozemku do
funkéniho vyuziti ,Plochy smiSené obytné“ by znehodnotilo pfijezd do malebného jiholeského,
vesnického sidla. Dale by vymezeni téchto pozemkl uréenych pro vystavbu objektd smiSeného
charakteru pfedstavovalo neopodstatnény pranik vystavby do volné krajiny.

Na zakladé vy3e uvedeného nelze namitce vyhovét.

N19. JUDr. Viadimir PesSek a Bozena PesSkova

pozemek p. €. 1612/25 k. u. Domanin

Text namitky:

1. Vymezeni zastavitelnych ploch
Pozemek €. 1612/25 je soucasti stavajicich oplocenych zahrad s objekty rodinnych dom, rekrea&nimi
objekty a vefejnou infrastrukturou. Je dopravné dostupny ze stavajici asfaltové komunikace umisténé v
plochach vefejného prostranstvi. Ma obdobny charakter jako souvisejici plochy Bv-2 a Bv a tvofi s nimi
jeden celek (viz. mapy v pfiloze). Pozadujeme vymezeni téchto zahrad samostatnou zastavitelnou
plochou odpovidajici jejimu charakteru.

2. Etapizace
Pozadujeme vyjmuti ploch stavajicich zahrad (tmavé modra plocha Il. etapy ve vykresu pofadi zmén v
uzemi) z etapizace tak, aby jeji navrh odpovidal skute€nému stavu uzemi - tj obdobny charakter jako Bv-
2 a Bv bez etapizace.

3. Pozadavek na vydani regulaéniho planu
Nesouhlasime s pozadavkem na vydani regulaéniho planu pro tuto plochu stavajicich zahrad a zadame
0 jeho zménu na pozadavek zpracovani Uzemni studie stejné jako u plochy Bv-2

Oddvodnéni:

1. Vymezeni zastavitelnych ploch

Plochy stavajicich zahrad byly v navrhu uUzemniho planu vymezeny zpusobem neodpovidajicim
realnému stavu - maji zcela odliSny charakter nez v izemnim planu obdobné vymezené plochy nyni
zemédélsky vyuzivané (pole bez infrastruktury)

Tyto ploch zahrad maji stejnou dopravni a technickou infrastrukturu jako plochy Bv-2.

2. Etapizace

Etapizace tuto plochu zaclefiuje stejné jako vlastnicky nevymezené zemédélské plochy bez
infrastruktury.

Charakter tohoto Uzemi je obdobny jako plochy Bv-2 a Byv, které jsou bez etapizace.

Toto je zfejmé i pfi pohledu do katastraini mapy.

Navic dlouhodobé planovand vystavba novych lazni by timto neméla blokovat dil€i rozvoj v lokalité - nyni
jiz stejné probihajici formou vyjimek.

3. Pozadavek na vydani regulaéniho planu

Tento poZadavek neodpovida skute€nému stavu Uzemi. Z hlediska urbanismu by méla byt zpracovana
spole€na uzemni studie s plochou Bv-2 s centralnim vefejnym prostranstvim a spole¢nou asfaltovou
komunikaci.

Rozhodnuti o namitce: NENNHOVET

Pozemek p. €. 1612/25 je navrZen v zastavitelné ploSe Z2 (Br-2), ktery najdeme v mistni ¢asti Vrchy. Na
zakladé historického vyvoje je nutné fesit plochy v komplexni navaznosti. Mistni ¢ast Vrchy, respektive
celé toto Uzemi je pfeduréeno k okazalému lazeriskému stylu s prostornou kolonadou a reprezentativnim
residencnim bydlenim.

V sousedstvi plochy Z2 najdeme plochu prfestavby P1. Plocha prestavby P1 (Bv-2) byla vymezena
v lokalité na VrSich ve stavajici zahradkarské kolonii, ktera vnikla v poloviné 20. stoleti. V sou¢asné dobé
je vuzemi postaveno nékolik rodinnych domu a rekreacnich objektu v oplocené suburbii, ktera se
postupné nahodile zahustuje dalSimi objekty doprovazejici funkci bydleni a rekreaci. Plocha P1 je
obklopena zamérem na vybudovani lazefiského komplexu, coz je Uzemi vyZadujici zvySenou regulaci
usporadani zastavby. Proto byla na celou plochu P1 stanovena podminka zpracovani uzemni studie,
ktera ma za cil uspofadat zastavbu v kliCové lazeriské rozvojové lokalité v souladu s navrhovanym
charakterem Uzemi. S tim také souvisi podminka minimalniho podilu zelené, ktera byla stanovena na 60
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% z vyméry stavebniho pozemku uréeného k umisténi stavby pro bydleni, coZ je hodnota, ktera byla
uréena projektantem s ohledem na polohu plochy v sidle, schopnost zasakovani destovych vod v izemi
a hodnoty krajinného razu mista.

V porovnani s plochou pfestavby P1 je nova zastavitelna plocha Z2 prebirana z pavodniho tzemniho planu
obce Domanin. Toto Uzemi bylo projektantem a pofizovatelem revidovano z hlediska zastavitelnosti a
vymezeno tak, aby splfovalo podminky pro udrzitelny rozvoj Gzemi. Snahou zpracovatele bylo pfebirané
plochy vymezit v takovém rozsahu, ktery bude v nasledujicich letech potfebny pro rozvoj sidla a vyuzitelny
Z hlediska rozvojového potencialu této sidelni oblasti.

Zastavitelna plocha Z2 spolu se zastavitelnou plochou Z3 umozriuji urbanizaci prostoru mezi rybnikem
Svét a silnici 11/155. Jedna se o obrovskou rozvojovou lokalitu, ktera byla vymezena v souvislosti
S rozvojovym zamérem vystavby lazni. Zamér na vystavbu lazeriského komplexu byl pfedstaven koncem
minulého stoleti a stabilizovan do Uuzemniho planu obce Domanin (vydany v prosinci 2006). Rozsah
zastavitelnych ploch ztohoto uUzemniho planu obce pro rozvoj lazenstvi a doprovodné vystavby
residen¢niho bydleni bylo pfejato do ndvrhu izemniho planu Domanin. Vzhledem k pompéznimu zadméru
urbanizace celého plochého hibetu bfehovych partii rybnika Svét a Opatovicky je nutné stanovit
odpovidajici nastroje Uzemniho planovani, které zajisti komplexni pojeti nového sidelniho utvaru s
kompozici v krajinarsky hodnotném uzemi. Pro zastavitelné plochy Z2 a Z3 je stanovena podminka vydani
regula¢niho planu, ktery stanovy podrobné podminky pro vyuziti pozemkd, pro umisténi a prostorové
usporadani staveb a pro ochranu hodnot a charakteru uzemi, které zajisti vytvoreni pfiznivého zivotniho
prostfedi. Regulaéni plan bude fesit obé zastavitelné plochy soubézné. Dilllezitym aspektem pro urbanizaci
mistni ¢asti Vrchy je vyjimka z ochrannych podminek Chranéné krajinné oblasti Trebornsko pro vystavbu
noveho sidelniho utvaru Domanin - Vrchy, ktera byla vydana Ministerstvem zivotniho prostfedi dne 27. 7.
1999 pod &. j.: 100387/99-O0P/4680/99. Z tohoto rozhodnuti vyplyva, Ze stavba lazefiského komplexu a
kolonady podmiriuje dal$i rozvoj Vrch( mezi komunikaci /155 a rybnikem Svét. Do navrhu Gzemniho planu
byla z tohoto diivodu promitnuta podminka etapizace. Tzn., Ze veSkeré zmény v Uzemi (véetné zmén druh(
pozemki) v zastavitelnych plochach Z2 a Z3 je mozné stavebnim Gfadem povolit az po dokonéeni stavby
lazefiského komplexu. Dokon¢enim stavby se v tomto pfipadé rozumi vydani kolaudaéniho souhlasu
stavebnim Ufadem. Zaroven byla stanovena, na zakladé dohody o feseni rozpord vydané Ministerstvem
pro mistni rozvoj CR pod &. j.: 7078/2019-81-2, ktera nabyla uéinnosti dne 18. 7. 2019, nova podminka
etapizace. Rozhodovani o zménach v uzemi ve IV. etapé je podminéno aktualizaci zastavéného uzemi
v ploSe Z2 a Z3, jehoz rozloha bude minimalné 60 % z celkové rozlohy ploch ve Il. a lll. etapé. Vystavbu
ve ll. a lll. etapé Ize zah3jit sou¢asné. Na zakladé dohody o FeSeni rozporu (viz vySe) byly plochy vefejné
zelené VZ-1 a VZ-2 (vymezené v navrhu pro SJ) transformovany na plochy zemé&délské — specifické
ZEs-1 a ZEs-2, které jsou souCasné vymezeny jako plochy zmén v krajiné a nepodléhaji zaboriim
zemédélského pldniho fondu. Tyto velké plochy s omezenym rezimem vystavby maji za cil ochranit
specifickou &ast krajiny pfed negativnimi vlivy suburbanizace, jako je napf. zvySeni dopravni zatéze,
neschopnost zasakovat srazkové vody, snizovani biodiverzity krajiny. Z obdobnych diivodd byla stanovena
podminka minimalniho podilu zelené 60 % pro plochy Br-2, Br-3 a Br-4 (minimalni podil zelené je stanoven
pro kazdou plochu zvlast). Kazda tato plocha bydleni musi s ohledem na zachovani pfirodniho charakteru
ve specifické lokalité na VrSich obsahovat dostatek zelené, zejm. v prostorach zahrad a splnit podminku,
Ze 60 % plochy bydleni musi byt schopno zasakovat deStové vody.

Na zakladé vySe uvedeného nelze namitce vyhovét.

N20. Miroslav Srba

pozemky p. €. 69/1, p. €. 81/17 a p. €. 1818 k. u. Domanin

Text namitky:

Zadost o Upravu podminek pro vyuziti plochy SO-2, Z7

Zadam o upravu podminek pro vyuziti plochy SO-2, Z7 v &asti rozkladajici se podél komunikace 11/155
nasledovné:

- vyméra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby hlavni nesmi byt mensi nez 1000 m2
(stavajici znéni podminek: - vyméra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby hlavni nesmi byt
mensi nez 1200 m2.

Jsem vlastnikem pozemku €. 1818, 69/1 a 81/17 o celkové ploSe 5.223 m2, ktera tvofi ucelenou vychodni
krajni Cast zastavitelné plochy Z7, probihajici podél vozidlové komunikace 11/155 prochazejici
Domaninem smérem na Tiebo#.
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Je nezbytné umoznit vhodnou parcelaci také této plochy, tvofené uvedenymi mymi pozemky. Hloubka
plochy je cca 25 m, jeji Sitka celkem cca 202 m. Plochu tak Ize rozdélit idealné na 5 stejné velkych parcel
o plose cca 1.045 m2 kazda.

PFi stavajicim pozadavku na vyssi ploSnost parcel by bylo nutno plochu rozdélit na 4 parcely o velké
ploSe cca 1.309 m2 kazda. Vzhledem k velmi malé hloubce parcel cca 25 m, by pak zarover nevyhodné
narUstala Sitka parcel az na 52 m. Takovéto proporce parcel, kdy Sitka parcel vyrazné pfevazuje nad
hloubkou parcely jsou, jak jisté dobfe vite, urbanisticky nevhodné jak z hlediska své netypi¢nosti pro
jihoCeskou vesnickou zastavbu, tak pro svou neekonomicnost a neekologi¢nost z dlivodu dlouhych tras
technickych siti, ale i péSich a vozidlovych komunikaci a podobné.

Jsem proto pfesvédcCen, Zze mnou navrhovana Uprava pfispéje ke vhodnéjsi vysledné parcelaci uvedené
plochy.

Zaroven si dovoluji poukazat i na skute¢nost, Ze stejné velkou parcelaci o velikosti cca 1.000 m2/stavbu
maji ostatni navrhované zastavitelné plochy a podobnou parcelaci maji i stavajici, jiz existujici a nedavno
zfizované parcely na druhé vychodni strané silnice.

Oddvodnéni:
- viz vysvétleni vySe

Rozhodnuti o namitce: NENNHOVET

Zastavitelna plocha Z7 se vyrazné podili na vizualnim vnimani obce Domanin pfi pfijezdu z Tfeboné do
sidla. Pro zachovani vzdu$nosti sidla a z dlivodu exponovanosti lokality od hlavni komunikace je ve
vyrokové €asti uzemniho planu navrzena podminka minimalni vyméry stavebniho pozemku pro umisténi
jedné hlavni stavby 1200 m2. Tato minimalni vyméra stavebniho pozemku byla stanovena z divodu
zabranéni maximalizace vyuzivani prostoru rozvojové lokality pro nejvétsi poc¢et rodinnych domd, ktery
je tak ¢asto uplatiovan v suburbiich v blizkosti velkych mést. Snizenim minimalni vyméry na 1000 m?2 by
bylo v rozporu se stanovenou koncepci pro zastavitelnou plochu Z7.

Po spole€ném jednani bylo vyhovéno pfipomince vlastnika a doslo ke zméné z ,Plochy vefejného
prostranstvi“ na ,Plochy smiSené obytné®, coz byl ze strany obce i zpracovatele vstficny krok.

Na zakladé vySe uvedeného nebude namitce vyhovéno.

N21. Vladimir Sirek

pozemky p. €. 68 a p. &. 1636/8 k. u. Domanin

Véc: Pfipominka k Uzemnimu planu

Véazeni,

po prostudovani navrhu Uuzemniho planu v Domaniné nesouhlasim se zaclenénim pozemku &. 68-
745m2 a 1836/8 - 220m? z kategorie ostatni plocha na ZS, zafazenim do kategorie ZS (pozemek ztraci
hodnotu a tim vznikaji pouze naklady na udrzbu, coZ je nepfijatelné.

Zadam timto o prevedeni do kategorie SO (plochy smi§ené obytné) nebo do kategorie OV (plocha
ob&anského vybaveni). Tak aby tyto pozemky Sli vyuzit jako pfisluSenstvi restaurace, ktera je rovnéz v
mém majetku.

Jsem ochoten se dostavit k osobnimu jednani, kde mdzeme vyfesit pfipadné nejasnosti.

Rozhodnuti o namitce: NENNHOVER

V souéasné platném Uzemnim planu obce Domanin z roku 2006 jsou pfedmétné pozemky v plose
s funkénim vyuzitim ,zelef vefejna - Zv“. V ramci navrhu nového Uzemniho planu je dana lokalita
zafazena do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti ,plochy zelené soukromé — Zs®“. Tato zména je
vstficnym krokem obce a zpracovatele Uzemniho planu, kdy navrh nového uzemniho planu respektuje
stavajici stav — pozemek byl oplocen, byla zde postavena pergola a pozemek je nyni spiSe vniman jako
soukroma zahrada. Z hlediska sidla jde o vyznamnou plochu zelen& na exponovaném misté pfi vjezdu
do obce od Tieboné, ktera hraje znaény vliv v systému zelené v rdmci navesniho prostoru.

Na z&kladé vySe uvedeného nelze ndmitce vyhovét.
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N22. Vladimir Sirek (totozné s N21)

pozemky p. €. 68 a p. €. 1636/8 k. 4. Domanin

Véc: Pfipominka k uzemnimu planu

Véazeni,

po prostudovani navrhu uzemniho planu v Domaniné nesouhlasim se zaclenénim pozemku &. 68-
745m2 a 1836/8 - 220m? z kategorie ostatni plocha na ZS, zafazenim do kategorie ZS (pozemek straci
hodnotu a tim vznikaji pouze naklady na udrzbu, coz je nepfijatelné.

Zadam timto o prevedeni do kategorie SO (plochy smi$ené obytné) nebo do kategorie OV (plocha
ob&anského vybaveni). Tak aby tyto pozemky Sli vyuzit jako pfisluSenstvi restaurace, ktera je rovnéz v
mém majetku.

Jsem ochoten se dostavit k osobnimu jednani, kde mizeme vyresit pfipadné nejasnosti.

Rozhodnuti o namitce: NENNHOVER

V soudasné platném Uzemnim planu obce Domanin z roku 2006 jsou pfedmétné pozemky v plose
s funkénim vyuzitim ,zelefl vefejna - Zv“. V ramci navrhu nového Uzemniho planu je dana lokalita
zarazena do ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti ,plochy zelené soukromé — Zs“. Tato zména je
vstficnym krokem obce a zpracovatele uzemniho planu, kdy navrh nového Uzemniho planu respektuje
stavajici stav — pozemek byl oplocen, byla zde postavena pergola a pozemek je nyni spiSe vniman jako
soukroma zahrada. Z hlediska sidla jde o vyznamnou plochu zelené na exponovaném misté pfi viezdu
do obce od Treboné, ktera hraje znacny vliv v systému zelené v ramci navesniho prostoru.

Na zakladé vysSe uvedeného nelze namitce vyhovét.
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P) vyporidani pfipominek

PRIPOMINKY dle § 50 stavebniho zakona

P1) Jarmila Tobolkova (p. €. 1612/32)

Vyhodnoceni pfipominky: NENNHONER

Nesouhlasim s etapizaci v zastavitelné plose Z2, obdobné nesouhlasim
S podminénim rozhodovani v izemi az po zpracovani regulacniho planu. Pozemek
jsme zakoupili za Gcelem vystavby RD a takto je dlouhodobé blokovan a je takto
znehodnocen.

Dana lokalita je rozsahla a

urbanizaci celého
pfedmétného Uzemi je
nutné fesit dalSimi,
podrobné&jSimi nastroji

uzemniho planovani jako
je pravé napf. regulacni
plan. Bez podrobnéjsiho
nastroje uzemniho
planovani by dochazelo
k nekoordinované
vystavbé, ktera by mohla
mit pro oblast z hlediska
uzemniho planovani,
estetiky, pfirody a krajiny
atd... negativni vliv.

Dle stanovisek DOSS,

resp. nasledné dohody
ministerstev nelze
podminku etapizace

z navrhu vypustit. Dohoda
je vedena pod ¢&. j. MMR
7078/2019-81-2 ze dne
18.07.2019.

Na zakladé vyse
uvedeného nebude
pfipomince vyhovéno.

01 Trebon
(p. €. 143/2 a p. €. 140/23)

P2) Advokatni kancelai Koneény s. r. o. — zastupujici Magdalénu Stichovou, Smeralova 88, 379

Vyhodnoceni pfipominky: CASTECNE VYHOVET

Pfedné¢ uvadim, ze moje klientka je mj. vlastnikem pozemkd v obci Domanin,
katastralni izemi Domanin u Tieboné a to parc. ¢islo 143/2 a 140/23 tak, jak jsou
tyto pozemky zapsany na LV ¢&. 459 u Katastralniho ufadu pro JihoCesky kraj.
Katastralni pracovisté Jindfichiv Hradec, kdyz konkrétné tyto pozemky jsou
predmétem zastavitelného uzemi Uzemniho planu obce Domanin (ddle UPO
Domanin). Nutno doplnit, Ze jiz od pocatku tzemniho pldnovani moje klientka jasné
vyslovila imysl na svych pozemcich vybudovat vlastni bydleni, kdyz ostatng UPO
Domanin vypracovany v roce 2006 predmétné pozemky zahrnul do zastavitelného
tizemi, kdy v ramci veskeré dokumentace tohoto UPO Domanin jsou tyto pozemky
oznaceny jako potradové Cislo plochy 14, nazev lokality Sidlo Domanin, Zapadni
okraj s funkénim vyuzitim Bydleni B. Soucasné je stanoveno, ze tato zastavba bude
respektovat charakter okolni venkovské zastavby, dale povazuji za vhodné
upozornit, Ze v tomto UPO Domanin z roku 2006 neni v sidle Domanin uvazovano

PoZadavku bylo vyhovéno
jiz v navrhu pro vefejné

projednani (zastavitelna
plocha z5 - Bv-3).
Pavodni  plocha Br-5
znavrhu pro spolecné
jednani byla v navrhu pro
vefejné projednani

nahrazena plochou Bv-3,
¢imz doslo k zachovani

venkovské atmosféry
v sidle a nebyla
podnécovana  vystavba

192




0 zadném reziden¢nim bydleni, resp. je zde vyslovné uvedeno, ze bydleni reziden¢ni
je planovano pouze na uzemi v t€sném sousedstvi arealu Schwarzenberské hrobky,

V navrhu nového UPO Domanin jsou shora uvedené pozemky oznadeny v
zastavitelné plose Z5, umisténé v lokalité severozapad Domanina, hlavni zptsob
vyuziti plochy bydleni, dale jsou nové stanoveny oproti piivodnimu UPO Domanin
tyto podminky:

1) plocha dle zptisobu vyuziti Br-5

2) vyméra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby hlavni nesmi byt mensi
nez 2.500 m?

3) v plose Br-5 musi byt podil zelené na stavebnim pozemku 60%

4) v maximalni mozné mife zachovat vzrostlou zelen v plose Z5

K témto noveé stanovenym podminkam vyslovuje moje klientka pfipominky, které
oduvodiuje takto:

1) plocha dle zptisobu vyuziti Br-5 - zastavitelna plocha Z5

V navrhu nového UPO Domanin je uvedeno, Ze tato zastavitelnd plocha je vymezena
v severozapadni ¢asti sidla Domanin na Gizemi byvalych humen, ktera se ve 2 pol.
20. stoleti zacala vyuzivat pro chov domacich zvifat, kdyz obec Domanin ma dobré
rozvojové piedpoklady pro bydleni reziden¢niho typu a proto je v této ¢asti sidla
navrzena ploch Br-5, kterda umozni vyuzit lokalitu pro bydleni.

Tento navrh je naprosto v rozporu s puvodnim zamérem zachovat venkovskou
atmosféru obce. Mame za to, Ze v zastavitelna plose Z5 ma byt stanoveno bydleni
venkovského typu v UPO Domanin oznageno jako Bv, které svou specifikaci v UPO
Domanin uvedenou pravé venkovskou atmosféru obce dokresluje, zejména pokud
takto plochy byly vzdy vyuzivany. Soucasné je v UPO Domanin stanoveno, Ze
plochu bydleni venkovského typu, tedy formu rodinného domu ¢i zemédé€lské
usedlosti s moznosti odpovidajiciho zdzemi slucitelného s bydlenim a s moznosti
chovu zvitat pro vlastni potfebu - samozasobitelstvi je mozno dale regulovat
podminénym piipustnym vyuzitim. Kone¢né¢ je tieba konstatovat, Ze v rimci nového
navrhu UPO se jedna pouze o jedinou plochu v lokalité Sidlo Domanin, u které je
stanoveno reziden¢ni bydleni, tedy neni zfejmé, jakym zptisobem rezidencni bydleni
bude dotvaret charakter obce, kdyZ v podstaté v praxi je reziden¢ni bydleni chapano
jako luxusni bydleni v atraktivni lokalité spojené s nejmodernéjs$imi trendy, coZ je v
rozporu se stavajici venkovskou atmosférou obce tak, jak tato byla UPO Domanin
specifikovana.

2) vymeéra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby hlavni nesmi byt mensi
nez 2.500 m?

3) v plose Br-5 musi byt podil zelené na stavebnim pozemku 60%

4) v maximalni mozné mite zachovat vzrostlou zelen v plose Z5

V piipominkach k bodim ¢. 2, ¢. 3, ¢. 4 odkazujeme pro stru¢nost na vyjadreni k
bodu ¢. 1, jelikoZz v podstaté parametry jsou takto stanovené v navaznosti na typ
plochy dle zpuisobu vyuziti, kdy jak jiz bylo shora uvedeno, Zadame, necht’ typ
plochy dle zptsobu vyuziti je ur€en jako bydleni venkovské a nikoliv jako bydleni
typu rezidencniho tak, jak je navrhovano, coz bude mit i vliv na parametry vyméry
stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby hlavni, podilu plochy zelené na
stavebnim pozemku, jakoz i pomér ploch zelené, které jsou vymezovany v
zastavitelnych plochach.

Nad ramec shora uvedené¢ho zadame, necht’ je v maximalni mozné mife zajistén
soulad vSech zucastnénych stran a to s ohledem na rovnovahu mezi svobodami a
pravy kazdého jedince, mezi jeho odpovédnosti viici jinym lidem, vici pfirode i vaci
budoucim generacim, kdyz tento cil byl UPO Domanin deklarovan.

Juxusniho“ rezidenéniho
bydleni.
Regulativ vymeéry

stavebniho pozemku se
vhnavrhu pro vefejné
projednani snizil na 2.000

m2, coz dokresluje
venkovskou atmosféru
obce.

Podil zelené na stavebnim
pozemku zUstane 60 %.
Zastavénost vyméry
pozemku je mozna 40 %,
coz je dostacdujici (pfi
vymeéfe pozemku 2.000
mZ2 se jedna min. o 800 m?,
které je mozné zastavét).
Stanoveny parametr 60 %
vychazi z urcité koncepce
zachovani/podpory

zelené v lokalitach pro
bydleni (pozitivni klima,
lepsi zasakovani
destovych vod, zlepSeni
ekologickych tok
v krajing, dotvareni
charakteru venkovského
sidla, pfechod do volné
krajiny aj.). Zaroven bude
zajisténa i dostate¢na
plocha pro potfeby
hospodareni s destovymi
vodami (§ 21 odst. (3)
vyhlasky 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi) a pro
odpocCinek a relaxaci
potencionalnich obyvatel.
- Vzrostla zelen
v pfedmétné lokalité ma
estetickou a ekologickou
hodnotu pro uUzemi sidla.
Vzrostla zeled ma pro
lokalitu vyznam napf. z

hlediska ZlepSeni
mikroklimatu, zmirnéni
povétrnostnich  vliva i
zvyseni ekologické
stability. V maximalni

mozné mife tedy bude
zachovavana. Pro lokalitu
Br-5 (v navrhu pro vefejné
projednani Bv-3) je navic
pfedepsana podminka
zpracovani Uzemni studie,
jejiz  soucasti bude i
podrobnéjsi feSeni
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vzrostlé zelené a
vefejnych prostranstvi.
Dale uzemni studie zajisti
feSeni nové parcelace a

koncepci technické a
dopravni infrastruktury
v lokalité.

Na zakladé vyse
uvedeného bude
pfipomince CasteCné
vyhovéno -  sniZeni
minimalni  velkosti pro
umisténi jedné stavby
hlavni, zména funk&niho
vyuZziti na bydleni
venkovskeé.

V dalSich bodech
pfipominky nebude
vyhovéno.

P3) Eduard Janat (p. ¢. 1612/49, p. ¢. 1612/54, p. ¢. 1612/57 a p. ¢. 1612/58)
Vyhodnoceni pfipominky: NENNHONER

Pfedmétné pozemky
(vyjma p. €. 1612/54) jsou
soucasti ploch
srozdilnym  zplGsobem
vyuziti K2 - Zes-2 (v
navrhu pro spolecné
jednani jako VZ-1). Z

1. U parcel 1612/49, 1612/58, 1612/57 namitka proti zméné na vefejnou
zelen pozadujeme zelen soukromou.

2. U parcel 1612/57, 1612/54 namitka proti FeSeni ,Rezidenéni bydleni"
vyméra parcel a regulace vyuziti.

Oddvodnéni:

Parcela byla zakoupena a rozparcelovana na jednotlivé parcely v souladu s
platnym Uzemnim planem a rozhodnutim, ,povolenim" stavebniho ufadu v
Treboni ¢.j. METR 188/2006 ToJa, souhlas, dale pak byly oploceny rovnéz
s povolenim stavebniho ufadu ¢&.. METR 2528/2007 TodJda, souhlas.
Jednotlivé parcely jsou v rezimu bydleni o vymére 1200m? je respektovano,
byl také respektovan tvar komunikace. Dnes neni mozné ménit na reziden&ni
bydleni s uplné jinym poZadavkem na vyméru a vyuZiti, jde o vyrazné
poskozeni zaméru a zmafeni investice, ktera byla provedena v souladu s
platnym Uzemnim planem. Pozemky uvazované v rezimu vefejna zelen jsou
oploceny CasteCné stavajicim pfed koupi rok 2005 a novym plotem dle
povoleni. Neni mozné novym planem rusit stavajici stav a poskodit tak
vlastnika a jeho vlastnicka prava, proto zadam =zahrnout pozemky
1612/49,1612/58 do zelené soukromé.

dohody z rozporu vychazi,
ze plocha VZ-1 musi byt

vymezena jako plocha,
jenz umozni ponechani
pudy V ramci
zemédélského  pldniho
fondu, umozni vysadbu
krajinné a  ochranné
zeleng, umisténi staveb
komunikaci pro pésSi a
cyklisty, podzemnich
staveb technické
infrastruktury, prvku
drobné a krajinné

architektury. Na zakladé
vy8e uvedeného musi byt
predmétna dohoda
respektovana a prevedeni
pozemkd na  plochy
zelené soukromé  ani
zruSeni etapizace nelze
vyhovét. Dohoda je
vedena pod & j. MMR
7078/2019-81-2 ze dne
18.07.2019 a je soucasti
spisového materialu.

Pozemky p. €. 1612/57, p.
€. 1612/58 a p. €. 1612/49
nebyly v izemnim planu
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obce z roku 2006

navrhovany jako
zastavitelné plochy pro
bydleni, ale byly

lokalizovany v ploSe Lo 62
Pobytové louky (v
Castech, kde byla

vymezena mistni
komunikace, vyznamné
vzrostla zelen a
parkovisté). V navrhu
nového upP jsou
pfedmétné pozemky

soucasti plochy K2 a Z2 (v
zastavitelné plose Z2
pouze pozemek p. C.
1612/54) v nichz je
rozhodovani podminéno
zpracovanim regula¢niho
planu. V ramci
regulacniho planu, jakozto
podrobnéjSiho  nastroje
Uuzemniho planovani bude
konkrétné FeSena napf.
problematika oploceni,

vedeni dopravni a
technické infrastruktury a
parcelace.

Dle vySe uvedeného
zUstanou pozemky p. €.
1612/49 a p. €. 1612/58
jako plochy zemédélské
specifické.

Plochy bydleni rezidenéni
(p. ¢. 1612/54)
v zastavitelné ploSe Z2
nestanovu;ji konkrétni
vyméru parcel a umoznuji
vystavbu rodinnych dom
pro bydleni, pfipadné
formy ob&anského
vybaveni. Z podané
pfipominky neni jasné,
s jakou konkrétni regulaci

podatel pfipominky
nesouhlasi.

Pfipomince nebude
vyhovéno.

P4) Milan Janat (p. & 1612/55 a p. &. 1612/56)

Vyhodnoceni pfipominky: NENNHONER

U parcel 1612/56, 1612/55 namitka proti feSeni ,Rezidencni bydleni" vyméra
parcel a regulace vyuziti.

Oduvodnéni:

Parcely byly zakoupeny v souladu s plathym uGzemnim planem a
rozhodnutim, ,povolenim" stavebniho ufadu v Tfeboni €.j. METR 188/2006
Toda, souhlas, dale pak byly oploceny rovnéz s povolenim stavebniho Ufadu
€.j. METR 2528/2007 ToJa, souhlas. Jednotlivé parcely jsou v rezimu bydleni

V navrhu nového UP jsou
predmétné pozemky
soucasti zastavitelné
plochy Z2 vnichz je
rozhodovani podminéno
zpracovanim regulaéniho
planu a vazano etapizaci.
Tento pozadavek vychazi
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o vyméfe 1200m?. Dnes neni mozné ménit na rezidenéni bydleni s uplné
jinym pozadavkem na vyméru a vyuziti, jde o vyrazné poSkozeni nemovitosti
a zmareni investice, kterd byla provedena v souladu s platnym GUzemnim
planem.

téZ z dohody zrozporu.
Dohoda je vedena pod &.
j- MMR 7078/2019-81-2
ze dne 18.07.2019 a je

soucasti spisového
materialu.

V ramci regulacniho
planu, jakozto
podrobnéjSiho  nastroje

uzemniho planovani bude
konkrétné feSena napf.
problematika oploceni,
vedeni dopravni a
technické infrastruktury a
parcelace.

Plochy bydleni rezidenéni,
v zastavitelné plose Z2,
nestanovuji konkrétni
vymeéru parcel a umozniuji
vystavbu rodinnych doma

pro bydleni, pfipadné
formy obc&anského
vybaveni. Z podané

pfipominky neni jasné,
s jakou konkrétni regulaci

podatel pfipominky
nesouhlasi.

Pfipomince nebude
vyhovéno.

P5) E+M Janat s. r. o. (p. &. 1612/51, p. &. 1612/52, p. &. 1612/59)

Vyhodnoceni pfipominky: NENNHONER

U parcel 1612/51, 1612/52, 1612/59 namitka proti FeSeni ,Reziden¢ni
bydleni" vyméra parcel a regulace vyuziti.

Oddvodnéni:

Parcela byla zakoupena a rozparcelovana na jednotlivé parcely v souladu s
platnym uzemnim planem a rozhodnutim, ,povolenim" stavebniho Gfadu v
Treboni &.j. METR 188/2006 ToJa, souhlas, dale pak byly oploceny rovnéz
s povolenim stavebniho dfadu &.. METR 2528/2007 ToJa, souhlas.
Jednotlivé parcely jsou v rezimu bydleni o vymére 1200m? je respektovano,
byl také respektovan tvar komunikace. Dnes neni mozné ménit na reziden&ni
bydleni s Uplné jinym pozadavkem na vyméru a vyuziti, jde o vyrazné
poskozeni zaméru a zmafreni investice, ktera byla provedena v souladu s
platnym izemnim planem. Pozemky uvazované v rezimu vefejna zelen jsou
oploceny cCasteCné stavajicim pfed koupi rok 2005 a novym plotem dle
povoleni. Neni mozné novym planem rusit stavajici stav a poskodit tak
vlastnika a jeho vlastnickd prava, proto Za&dam zahrnout pozemky
1612/59,1612/58 do zelené komunikace.

V navrhu nového UP jsou

pfedmétné pozemky
soucasti zastavitelné
plochy Z2 vnichz je
rozhodovani podminéno

zpracovanim regulaéniho
planu a vazano etapizaci.
Tento pozadavek vychazi
téz z dohody zrozporu.
Dohoda je vedena pod &.
j- MMR 7078/2019-81-2
ze dne 18.07.2019 a je

soucasti spisového
materialu.

V ramci regulaéniho
planu, jakozto
podrobnéjSiho  nastroje

Uuzemniho planovani bude
konkrétné FeSena napr.
problematika oploceni,
vedeni dopravni a
technické infrastruktury a
parcelace.

Plochy bydleni rezidenéni,
v zastavitelné plose Z2,
nestanovu;ji konkrétni
vyméru parcel a umoznuji
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vystavbu rodinnych dom
pro bydleni, pfipadné
formy ob&anského
vybaveni. Z podané
pfipominky neni jasné,
s jakou konkrétni regulaci

podatel pfipominky
nesouhlasi.

Pfipomince nebude
vyhovéno.

P6) Dvorak Karel a Dvorakova Véra; Dvorakova Marie (p. €. 491/2, p. €. 491/4 a p. €. 491/14)

Vyhodnoceni pfipominky: VYHOVET

Pfipominka k uzemnimu planovani obce Domanin

Zadame o zménu funkéniho vynéti z ploch ,Bydleni rezidencni Br" na
,Bydleni B" u nasledujicich pozemk( 491/2,491/4 a 491/14 v KU Domanin.
Zménu zadame za ucelem provozovani drobné podnikatelské Cinnosti.

Pfedmétné pozemky jsou
novym UP  Domanin
navrhovany v ploSe
s rozdilnym zpusobem
vyuziti ,Plochy smiSené
obytné®, kde je
podminéné pfipustna
nerusici vyroba a sluzby.
Drobné podnikatelské
Cinnosti jsou tudiz
navrhovanou uzemné
planovaci  dokumentaci
umoznény.

Na zakladé vyse
uvedeného bude
pfipomince vyhovéno.

P7) LUDVIK spol. s.r. o.

LV 411 (p. €. st. 54/2, 54/3, 54/4, 194, 195, 196, 197, 198, 199, 265, 266, 267, 293, 299,
p. €. 705/2, 705/3, 705/4, 705/5, 710/1, 710/6, 710/18, 714/1, 714/2, 714/5, 714/8, 722/1, 722/2, 722/3,
723, 726/1, 1622/1, 1622/2, 1623/1, 1815, 1816/1, 1816/2, 1816/3, 1816/4, 1816/5, 1816/6, 1816/7 a

1828)

Vyhodnoceni pfipominky: CASTECNE VYHOVET

1. Navrh uzemniho planu nerespektuje platné uzemni rozhodnuti vydané
Méstskym uradem Trebon, odborem stavebnim a komunikaci dne 15.4.2004
pod €. j. stav. 912/2004R a na néj navazujicich pét stavebnich povoleni:

1) Stavebni povoleni na stavbu LAVANA - lazefisky komplex a
kolonada -1. etapa vydaného Méstskym urfadem TFebor, odborem
stavebnim a komunikaci dne 11.2.2005 pod €. j. Stav.20825/2004.

2) Stavebni povoleni na stavbu LAVANA - lazensky komplex a
kolonada - SO 720 sadové upravy vydaného Méstskym Ufadem
Trebon, odborem stavebnim a komunikaci dne 28.2.2005 pod ¢&. j.
Stav. 568/2005.

Ad 1) Uzemni rozhodnuti
jsou respektovana, resp.
tim, ze byla tato
rozhodnuti vydana a
stavba byla zahgjena, jsou
stéle v platnosti (Uzemni
plan tyto  rozhodnuti
nemuze zrusit, v pfipade,
Ze by vS8ak rozhodnuti
nebyla realizovana a
doslo by k novému
zaméru, nebo
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3) Povoleni terénnich Uprav v souvislosti se stavbou LAVANA -
lazerisky komplex a kolonada - 1. etapa vydaného Méstskym
ufadem Trebor, odborem stavebnim a komunikaci dne 21.2.2005
pod &. j. Stav.21528/2004.

4) Stavebni povoleni Lazné Lavana - vodote¢ vydaného Méstskym

ufadem Tfebon, odborem Zivotniho prostfedi dne 15.7.2005 pod ¢&.

j. ZP 897/2005 - 341 Pa.

5) Stavebni povoleni Lazné Lavana - vodovod a kanalizace vydaného

Méstskym ufadem Tiebor, odborem Zivotniho prostfedi dne

21.3.2005 pod &. j. ZP 23271/2005 -158 Pa.

2. Plocha VZ3 je oznafena chybné. Vodotec, ktera je v této ploSe na
pozemcich parc. &. 1816/1,1816/2, 1816/3, 1816/4, 1816/5, 1816/6, 1816/7
postavena, ma platné kolaudaéni rozhodnuti vydané Méstskym ufadem
Trebor, odborem Zivotniho prostfedi dne 3.12.2007 pod &. j. ZP 7805/2007-
627 Pa (viz pfiloha €. 2). S timto kolauda¢nim rozhodnutim souviseji jesté
dvé kolaudacni rozhodnuti: 1) pro ¢ast hrubé terénni Upravy vydané
Méstskym ufadem Treborn, odborem stavebnim a komunikaci dne
21.11.2007 pod €. j. METR 4901a/2007 RoMi (pfiloha €. 3) a 2) pro Casti
sadové Upravy a Casti cestni sit vydané Méstskym ufadem Trebor, odborem
stavebnim a komunikaci dne 21.11.2007 pod ¢&. j. METR 4901b/2007 RoMi
(pfiloha €. 4). V navrhu Uzemniho planu by proto mély byt na téchto
pozemcich vyznaceny stavby. V této souvislosti dale upozorfiujeme na text
na str. 71, ktery je zavadégjici. Jednak je chybné uvedeno datum vydani
uzemniho rozhodnuti, jednak je konstatovano, Ze sadové uUpravy jsou
jedinou etapou vystavby.

3. Na pozemcich parc. €. 705/2, 705/5, a z€asti 726/1 je realizovana parkova
Uprava. Tyto pozemky tvofi cca tfetinu Uzemi vymezeného jako vefejna
zelen. Tato skute€nost neni v navrhu Uzemniho planu zohlednéna (viz.
Pfiloha €. 5).

4. Na pozemky pare. €. 714/1, 714/2, 710/6, 726/1, 705/2, 722/1, 723, 705/3,
714/8 byl vydan Ministerstvem Zzivotniho prostfedi, odborem ekologie krajiny
a lesa dne 12.8.2003 pod €. j. P/19289/03, OEKL/2626/03 platny Souhlas
s odnétim zemédélské pudy ze zemédélského pldniho fondu pro vystavbu
lazeriského arealu v k.U. Domanin u Tfeboné (pfiloha &. 6). Nelze tedy
opétovné navrhovat jejich vynéti, kdyz se jedna o 30,7807 ha a &ast fakticky
vynata jiz byla. S tim souvisi zminka o zpravé o vyhodnoceni vlivi na
udrZitelny rozvoj uzemi na str. 52 a str. 127-129 v€etné samotné zpravy
,VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZzZVOJ UZEMi PODLE
PRILOHY STAVEBNIHO ZAKONA". Pokud budou vyjmuty z navrhu

pozménénému  zaméru
vuzemi, ten jiz musi
respektovat novou
uzemné planovaci
dokumentaci).

Ad 2) Pfedmétne

pozemky jsou pfevazné
soucasti plochy VZ-3, kde
jsou dle funkéniho vyuziti
pFipustné jak vodni utvary,
tak technicka
infrastruktura.

Pokladem pro zpracovani
navrhu uzemniho planu je
aktualni katastralni mapa.
Chybné uvedené datum
21.02.2005 bude
upraveno na 28.02.2005,
véetné & j.  Stawv.
568/2005..... Jjedna z
mala etap vystavby, ktera
byla fakticky zrealizovana
a

zkolaudovana“........ “rozh
odnuti na vystavbu
lazenského komplexu
prodluzuje...“

(bude upraveno
v odlvodnéni u plochy
Z4).

Ad 3) Predmétné
pozemky se pfevazné
nachazeji v zastavitelné

ploSe VZ-3 s funk&nim
vyuzitim ~Plochy
vefejnych prostranstvi —
vefejna zelen®, vniz je
mozna realizace zelené,
vefejnych prostranstvi,
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rozporuplné desitky hektar pozemku, ma tato skuteénost na zpracovani
zpravy znacny vliv.

5. Plocha Lk-1 na pozemcich parc. €. st. 54/2, st. 54/3, st. 54/4, st. 194, st.
195, st. 196, st. 197, st. 198, st. 199, st. 265, st. 266, st. 267, st. 293, st. 299,
705/3, 705/4, 714/5, 722/1,722/2,722/3, 723, 726/1, 1622/1, je vyznaena
chybné. Toto vymezeni nerespektuje platné uzemni rozhodnuti vydané
Méstskym ufadem Trebon, odborem stavebnim a komunikaci dne 15.4.2004
pod ¢&. j. Stav. 912/2004R, kdy je znam konkrétni plidorys staveb a jejich
vyuziti, kromé jiného i na bydleni jako nahrada za plGvodni zemédélsky
statek (viz pfiloha €. 7). Nesouhlasime tedy i s textem na str. 24-25 a déle
na str. 104-106, Ze v plochach LK je nepfipustné bydleni. Proto pozadujeme
zménu navrhu UP tak, Ze bude respektovana dokumentace k Uzemnimu
fizeni a z textové Casti bude odstranéno nepfipustné vyuziti bydleni na
vyuziti pfipustné. Zbylé plochy po obou stranach (parc. ¢. ¢ast 726/1 na
zapadni strané a 723 na vychodni strané) zistanou oznaceny jako Z4.

6. Dale namitame, zZe nesouhlasime s formulaci na str. 10, a dale na str. 36
a str. 122 textové Casti, ze v ploSe Z4 je rozhodovani o zménach podminéno
zpracovanim uzemni studie. Je vydano uzemni rozhodnuti a pét stavebnich
povoleni véetné podrobné dokumentace. Zadame o odstranéni této
podminky. Této skute¢nosti rovnéz neodpovida text na strané 62, ze navrh
UP Domanin je vyhotoven ve smyslu dokumentace zaméru vystavby tfetich
lazni.

7. Dale nesouhlasime s textem na str. 13 a str. 76-77, nebot venkovni vedeni
VN bylo jiz z vétSi ¢asti nad rozvojovym uUzemim viloZzeno do kabelového
vedeni.

Nebude-li ttmto nasim namitkdm vyhovéno, dojde k zasahu do naSeho
vlastnického prava zejm. sniZenim trzni hodnoty vySe specifikovanych
pozemkdl.

vodnich Gtvar(, technické
infrastruktury ~ obecniho
vyznamu atd... Zvy3e
uvedeného vyplyva, ze
tato skute&nost je
v navrhu zohlednéna.

Ad 4) Pokladem pro
zpracovani navrhu
uzemniho planu je

aktualni katastralni mapa.
Na danych pozemcich
prozatim nedoSlo ke
zméné druhu pozemku
v evidenci KN, proto musi
byt dle navrhu zafazeny

do vyhodnoceni
zemédélského  pldniho
fondu a je snimi tak
pocitano  (dany  krok
nikterak nerozporuje
souhlas svynétim ze
ZPF).

Ad 5) Pozemky a funkéni
vyuziti (nepfipustné
bydleni) byly provéfeny a
upraveny. Do navrhu pro
verejné projednani byla do

pFipustného vyuziti
doplnéna moznost
realizace bytu majitele,
spravce, nebo
zameéstnance.

Pfipusténi Cistého bydleni
v ploSe lazenského

komplexu neni zadouci.
Pasobilo by rusivé a lze
predpokladat  negativni
dopad kvalitu  Uzemi.
Navrh Uzemniho planu
respektuje  dokumentaci
k uzemnimu fizeni -
pfedmétné stavby jsou
povoleny a dle vydaného
rozhodnuti je Ize
realizovat bez ohledu na
novy navrh Uzemniho
planu.

Ad 6) Uzemni rozhodnuti
je platné a podminka
pofizeni Uzemni studie se
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na néj nevztahuje. Tzn.,

pokud bude stavba
postavena v souladu
s vydanym uzemnim
rozhodnutim, neni
podminka pofizeni

uzemni studie na misté.
Uzemni studie by byla
nutna pouze v pfipadé
nového rozhodovani
v Uzemi, tj. pokud by doslo
ke zméné stavby oproti
vydanému a platnému
uzemnimu rozhodnuti.

Ad 7) Znéni na str. 13
vyrokové  Casti nijak
nerozporuje pouze
CasteCné zrealizovani
kabelového vedeni. Na
str. 76-77 bude upraveno:

R - CasteCné
nahrazeno kabelovym
vedenim,...."

Na zakladé vySe
uvedeného bylo
pfipomince CasteCné

vyhovéno — Uprava navrhu
UP.

P8) LAVANA a. s. (p. &. 1608/1)

Vyhodnoceni pfipominky: Eastecne VYHOVET

Jsme vlastnikem vétSiny pozemku v lokalité Vrchy v ¢asti sméfujici k rybniku
Svét (plocha oznacena v navrhu uzemniho planu jako Z3). Pozemek 1608/1
ma rozlohu 37,7392 ha. Vagi navrhu Uzemniho planu Domanin namitame
nasledujici:

1. Nesouhlas s oznagenim vice nez poloviny pozemku 1608/1 jako vefejna
zelen v zé6né Z3,

2. Nesouhlas s oznagenim vice neZ poloviny pozemku 1608/1 (vice nez 22
hektara!!!) jako vefejna zelen VZ-2; pozemky chceme dale obhospodarovat
jako zemédélskou pudu; navrhujeme je tedy misto VZ-2 oznacit jako ZE; S
nadbyte€nym zabiranim zemédélského pldniho fondu souvisi zminka o
zpravé o vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj Uzemi v textové ¢asti navrhu
na str. 52 a str. 127- 129 véetné samotné zpravy ,VYHODNOCENI VLIVU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi PODLE PRILOHY STAVEBNIHO
ZAKONA". Pozadujeme vyjmout z navrhu desitky hektart pozemka, a tato
skute&nost ma na zpracovani zpravy znaény vliv.

3. Nesouhlas s tim, Ze vystavba v plochach Br-3, Br-4, OV-1, VP-2 a OV-2
je podminéna kolaudaénim rozhodnutim na lazernsky komplex, rovnéz str.

Ad 1) a Ad 2) Pfedmétna
Cast pozemku je soucasti

ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti K1 -
Zes-1 (v navrhu pro

spole¢né jednani jako VZ-
2). Z dohody z rozporu
vychazi, ?e plocha VZ-2
musi byt vymezena jako
plocha, jenz umozni
ponechani pudy v ramci

zemédélského  pldniho
fondu, umozni vysadbu
krajinné a  ochranné
zeleng, umisténi staveb
komunikaci pro pési a
cyklisty, podzemnich
staveb technické
infrastruktury, prvk
drobné a krajinné

architektury. Na zakladé
vySe uvedeného musi byt
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10 a 39 textové Gasti. Ve stavajicim UP Domanin je v zavazné &asti
stanoveno, ze vystavba je podminéna kolaudaénim rozhodnutim na hlavni
lazeniskou budovu. Této skute€nosti rovnéz neodpovida text na strané 62,
Ze navrh UP Domanin je vyhotoven ve smyslu dokumentace zadméru
vystavby tfetich lazni.

4. Dale nesouhlasime a namitame, Ze nesouhlasime s formulaci na str. 36
a str. 123 textové Casti, Ze v ploSe Z3 je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu na zadost. Pozadujeme zménit ,z
podnétu”, nebot LAVANA a.s. jiz regulaéni plan zvlastnich prostfedkud
poridila a ten se stal podkladem pro stavajici UP Domanin.

Nebude-li témto nasim namitkdm vyhovéno, dojde k zasahu do naseho
vlastnického prava zejm. snizenim trzni hodnoty vysSe specifikovanych
pozemku. Také by doSlo k pfimé ekonomické ztraté na najemném, resp.
pachtovném na pozemku 1608/1.

pfedmétna dohoda
respektovana. Dohoda je
vedena pod €. j. MMR
7078/2019-81-2 ze dne
18.07.2019.

Ad 3) Navrh Uzemniho
planu v lokalité Vrchy je
bezpochybné ovlivnén
historickym vyvojem
uzemi. Pfi tvorbé nového
Uzemniho planu musi byt
bran vpotaz  platny
Uzemni plan a na ngj
navazané rozhodnuti a
dal$i dokumenty, v tomto
pfipadé Vyjimka MZP
k umisténi »nového*
sidelného utvaru, platné

stavebni povoleni pro
lazensky komplex (viz
stavba ~LAVANA -
lazenisky  komplex a

kolonada — 1. etapa®), ale
mimo jiné také jiz vyse
zminéna dohoda
ustfednich dotenych
organl po spoleéném
jednani o navrhu UP
Domanin. VS8echny tyto
dokumenty a historicky
VYVOj jsou zpracovatelem
brany v potaz a dale je
zde autorizovanou osobou
navrzeno optimalni vyuziti
uzemi.

Pfipomince bude
vyhovéno a podminka
zahajeni naslednych etap

bude _ prevzata
z pfedchozi UPD, {j.
vystavba v dalSich

etapach bude povolena az
nasledné po realizaci lazni
— tj. po kolaudaci hlavniho
lazeriského objektu, do
vyhlaseni lazeriského
Uzemi a po vydani vyjimky
MZP.

Dale bude v odavodnéni v
kapitole j)2. ve d&tvrtém
odstavci, ve druhé vété

vypusténo » tretich®
tfeborfiskych.
Ad 4) Ustanoveni o

pofizeni regulaéniho
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planu na zadost nebrani
pofizeni regulaéniho
planu z podnétu. Naopak
navrh Uzemniho planu
umoznuje, uvedenim
podminky zpracovani
regulaCniho planu na
zadost, vyuzit obé
varianty, tj. z podnétu i na
zadost. Aby bylo mozné
pofidit regulaéni plan na
Zadost, musi byt toto
znéni soucasti textové
Casti vyroku. Bez uvedeni
ve vyrokové &asti by bylo
mozné regulaéni plan
pofidit pouze z podnétu.
VysSe uvedena formulace
umoznuje vybér ze dvou
variant, coz umozni vybér
nejvhodnéjsi varianty.

Na zakladé vyse
uvedeného nebude
pfipomince vyhovéno.

P9) Ing. Augustin Kotil a RNDr. LibusSe Kotilova (p. €. 496/14)

Vyhodnoceni pfipominky: NENNHONER

1. Jsme vlastniky pozemku pare. €. 496/14 v k. U. Domanin, obec Domanin.
V souladu s nasimi prfedchozimi ustnimi Zadostmi timto vyjadifujeme
nesouhlas s navrzenym zafazenim nasich pozemkil na plochu ZE. Zadame
o zafazeni naseho vySe specifikovaného pozemku do plochy uréené k
zastavéni. Na rozdil od jinych pozemku uréenych v navrhu tzemniho planu
k zastavéni je nas vySe uvedeny pozemek dopravné pfistupny z pozemku €.
496/12 v k. U. Domanin u Tfeboné, obci Domanin. K tomuto ucelu bylo na
tomto pozemku zfizeno i vécné bfemeno.

2. Dale namitame, ze neni divod na$ specifikovany pozemek nadale zaradit
jako ZE, kdyz v bezprostfedni blizkosti je dostatek ploch zelené, v¢. Eastecné
jiz existujiciho parku VZ-3.

3. Obdobné jako u budouci navrhované zastavby oznalené Z1 se nad
pozemek nachazi v proluce mezi zastavénymi plochami. Nebude-li témto
nasSim namitkam vyhovéno, dojde k zasahu do naseho vlastnického prava
zejm. snizenim trzni hodnoty vySe specifikovanych pozemkd.

4. Dlvod k zafazeni naSich pozemk( do kategorie ZE neni také proto, ze
koridor zelené k parku u hrobky je pferu$en stavajici i budouci navrhovanou
zastavbou.

Pozemek p. €. 496/14 v k.
U. Domanin u Tfeboné je
dle evidence KN veden
jako trvaly travni porost a
je tudiz soucasti
zemédélského  pldniho
fondu. Z hlediska ochrany
zemédélského  pldniho
fondu se jedna o lll. tfidu
ochrany. Dle evidence
LPIS je navic pozemek
soucasti
obhospodafovaného
pudniho bloku €. 4702 a
zemédeélsky vyuzivan
soukromym zemé&délskym
subjektem. Na zakladé

negativniho  stanoviska
dotéeného organu na
useku ochrany
zemédélského  pldniho
fondu neni mozné
vyhovét.

Z hlediska ochrany
zemédeélského  pldniho
fondu nejsou u
pfedmétného  pozemku

dodrZzeny obecné zasady
ochrany  zemédélského
pudniho fondu dle zakona
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o ochrané zemé&délského
pudniho fondu, zejména
prokazani nezbytnosti
odnéti pady pro plochy
bydleni. Uzemni plan jiz
disponuje dostadujici
vymeérou rozvojovych
ploch, ktera odpovida
demografickému vyvoji a

soucasnym potfebam
obce i s dostate¢nou
rezervou. Nezbytnost
dalSiho zaboru

zemédélské pudy pro
potfeby  bydleni, jak
uklada § 4 zakona C.
334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského  pldniho
fondu, v platném znéni,
nebyla prokazana.
Ochrana zemédélského
pudniho fondu je vefejnym
zajmem, ktery klade dlraz
na zachovani a ochranu
zemédeélské pudy jakozto
jedné z hlavnich slozek
Zivotniho prostredi.
K jejimu odnéti pro
nezemédélské ucely by
mélo dochazet pouze
v nezbytné nutnych a
fadné odlvodnénych
pfipadech. Soucasna
legislativa klade dliraz na
ochranu plid a podporuje
jejich zachovani jakozto
pfirodni hodnoty v Uzemi.
Je proto ve vefejném
zajmu tuto pfirodni slozku
V CO nejvetsi mife
zachovat.

Dopravni dostupnost ani
zfizeni vécného bfemena
automaticky neznamena
nutnost prevedeni
predmétného pozemku na
pozemek uréeny iUzemnim
planem k vystavbé
objektu pro bydleni.

Na zakladé vyse
uvedeného nelze
pfipomince vyhovét.
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P10) LAVANA a. s. (p. &. 496/14)

Vyhodnoceni pfipominky: NENNHONER

1. Jsme vlastniky pozemku pare. €. 496/14 v k. U. Domanin, obec Domanin.
V souladu s na8imi pfedchozimi ustnimi zadostmi timto vyjadfujeme
nesouhlas s navrzenym zafazenim nasich pozemku na plochu ZE. Zadame
o zafazeni naseho vySe specifikovaného pozemku do plochy uréené k
zastavéni. Na rozdil od jinych pozemku uréenych v navrhu tzemniho planu
k zastavéni je nas vySe uvedeny pozemek dopravné pfistupny z pozemku ¢.
496/12 v k. Uu. Domanin u Tfeboné&, obci Domanin. K tomuto U&elu bylo na
tomto pozemku zfizeno i vécné bfemeno.

2. Dale namitame, Ze neni dlivod nas specifikovany pozemek nadale zaradit
jako ZE, kdyz v bezprostfedni blizkosti je dostatek ploch zelené, v¢€. Easte€né
jiz existujiciho parku VZ-3.

3. Obdobné jako u budouci navrhované zastavby oznalené Z1 se nas
pozemek nachazi v proluce mezi zastavénymi plochami. Nebude-li témto
nasim namitkam vyhovéno, dojde k zasahu do naseho vlastnického prava
zejm. snizenim trzni hodnoty vy$e specifikovanych pozemku.

4. Dlvod k zafazeni nasich pozemk(l do kategorie ZE neni také proto, Ze
koridor zelené k parku u hrobky je pferuSen stavajici i budouci navrhovanou
zastavbou.

Pozemek p. . 496/14 v k.
U. Domanin u Tfeboné je
dle evidence KN veden
jako trvaly travni porost a
je tudiz soucasti
zemédeélského  pldniho
fondu. Z hlediska ochrany
zemédeélského  pldniho
fondu se jedna o lll. tfidu
ochrany. Dle evidence
LPIS je navic pozemek
soucasti
obhospodarovaného
pudniho bloku ¢. 4702 a
zemedeélsky vyuzivan
soukromym zemédélskym
subjektem. Na zakladé

negativniho  stanoviska
dotéeného organu na
useku ochrany
zemédélského  pudniho
fondu neni mozné
vyhovét.

Z hlediska ochrany
zemédélského  pldniho
fondu nejsou u
pfedmétného  pozemku

dodrzeny obecné zasady
ochrany  zemédélského
pudniho fondu dle zakona
o ochrané zemédélského
pudniho fondu, zejména
prokazani nezbytnosti
odnéti pady pro plochy
bydleni. Uzemni plan jiz

disponuje dostadujici
vymérou rozvojovych
ploch, ktera odpovida
demografickému vyvoji a
sou€asnym potfebam
obce i s dostateCnou
rezervou. Nezbytnost
dalSiho zaboru
zemeédeélské pldy pro
potfeby  bydleni, jak

uklada § 4 zakona C¢.
334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského  pldniho
fondu, v platném znéni,
nebyla prokazana.
Ochrana zemédélského
pudniho fondu je vefejnym
zajmem, ktery klade ddraz
na zachovani a ochranu
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zemédélské pldy jakozto
jedné z hlavnich slozek

Zivotniho prostfedi.
K jejimu odnéti pro
nezemédeélské ucely by
mélo dochazet pouze
v nezbytné nutnych a
fadné odlvodnénych
pfipadech. Soucasna

legislativa klade d(iraz na
ochranu plid a podporuje
jejich zachovani jakozto
pfirodni hodnoty v uzemi.
Je proto ve vefejném
zajmu tuto pfirodni slozku
VvV co nejvétsi mife
zachovat.

Dopravni dostupnost ani
zfizeni vécného bfemena
automaticky neznamena
nutnost prevedeni
prfedmétného pozemku na
pozemek uréeny Uzemnim
planem k vystavbé
objektl pro bydleni.

Na zakladé vyse
uvedeného nelze
pfipomince vyhovét.

P11) Ing. FrantiSek Hrubec (p. €. 496/15)

Vyhodnoceni pfipominky: NENNHONER

1. Jsem vlastniku pozemku pare. €. 496/15 v k. . Domanin u Tieboné&, obec
Domanin. V souladu s mymi pFfedchozimi Gstnimi Zzadostmi timto
vyjadfujeme nesouhlas s navrzenym zafazenim naSich pozemki na plochu
ZE. Z4dam o zafazeni mého vySe specifikovaného pozemku do plochy
urCené k zastavéni. Na rozdil od jinych pozemkd ur€enych v navrhu
uzemniho planu k zastavéni je nas vySe uvedeny pozemek dopravné
pfistupny z pozemku &. 496/12 v k. u. Domanin u Tfeboné&, obci Domanin.
K tomuto ucelu bylo na tomto pozemku zfizeno i vécné bfemeno.

2. Dale namitam, ze neni dlivod mdj specifikovany pozemek nadale zafadit
jako ZE, kdyz v bezprostfedni blizkosti je dostatek ploch zelené, v€. Easte€né
jiz existujiciho parku VZ-3.

3. Obdobné jako u budouci navrhované zastavby oznalené Z1 se mdj
pozemek nachazi v proluce mezi zastavénymi plochami. Nebude-li témto
mym namitkam vyhovéno, dojde k zasahu do mého vlastnického prava zejm.
snizenim trzni hodnoty vySe specifikovaného pozemku.

4. Dlvod k zafazeni mého pozemku do kategorie ZE neni také proto, ze
koridor zelené k parku u hrobky je pferuSen stavajici i budouci navrhovanou
zastavbou.

Pozemek p. €. 496/15 v k.
U. Domanin u Tfeboné je
dle evidence KN veden
jako trvaly travni porost a
je tudiz soucasti
zemédélského  pldniho
fondu. Z hlediska ochrany
zemédélského  pldniho
fondu se jedné o lll. tfidu
ochrany. Dle evidence
LPIS je navic pozemek
soucasti
obhospodafrovaného
pudniho bloku €. 4702 a
zemédélsky vyuzivan
soukromym zemédeélskym
subjektem. Navrh UP jiz
disponuje takovym
mnozstvim zastavitelnych
ploch, ze dalSi zabor pro
bydleni nelze racionalné
oduvodnit. Na zakladé
negativniho  stanoviska
dotéeného organu na
useku ochrany
zemédélského  pldniho

205




fondu neni mozné
vyhovét.

Z hlediska ochrany
zemédeélského  pldniho
fondu nejsou u

pfedmétného  pozemku
dodrzeny obecné zasady
ochrany  zemédélského
pudniho fondu dle zakona
o ochrané zemédélského
pudniho fondu, zejména
prokazani nezbytnosti
odnéti pady pro plochy
bydleni. Uzemni plan jiz
disponuje dostacujici
vymérou rozvojovych
ploch, kterd odpovida
demografickému vyvoji a

soucasnym potfebam
obce i s dostateCnou
rezervou. Nezbytnost
dalsiho zaboru

zemédeélské pudy pro
potfeby  bydleni, jak
uklada § 4 zakona
€. 334/1992 Sb., 0
ochrané zemédélského
pudniho fondu, v platném
znéni, nebyla prokazana.
Ochrana zemédélského
pudniho fondu je vefejnym
zajmem, ktery klade dlraz
na zachovani a ochranu
zemédélské pudy jakozto
jedné z hlavnich slozek
Zivotniho prostredi.
K jejimu odnéti pro
nezemédélské ucely by
mélo dochazet pouze
v nezbytné nutnych a
fadné oddvodnénych
pfipadech. Soucasna
legislativa klade duraz na
ochranu  nejurodnéjsich
pud a podporuje jejich
zachovani jakozto pfirodni
hodnoty v tzemi. Je proto
ve vefejném zajmu tuto
pfirodni  slozku vco
nejvétsSi mife zachovat.

Plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti
oznaCené indexem ZE
jsou plochy zemédélské,
nikoliv. plochy vefejné
zelené. Vzhledem k faktu,
Ze pfedmeétny pozemek je
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trvalym travnim porostem,
a tudiz soucasti
zemédélského  pldniho
fondu bylo zpracovatelem
navrzeno vyuziti
odpovidajici skute¢nosti.

Pofizovatel jiz vySe uvedl,
ze plocha ZE neni plocha
vefejné zelené, ale jedna
se o plochu zemédélskou.
Duvod vymezeni
pozemku jako plochy
zemeédeélské je popsano
vyse.

Pofizeni uzemniho planu
se fidi zakonem
€. 183/2006 Sb., zakon o
Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (Stavebni
zakon), konkrétné § 43
odst. 4, kde je mimo jiné
uvedeno, ze uzemni plan
se vydava formou
opatfeni obecné povahy
dle spravniho fadu. Zakon
¢. 500/2004 Sb., Spravni
fad, v § 172 jasné uvadi,
Ze navrh opatfeni obecné
povahy oznamuje spravni
organ vefejnou vyhlaskou,
kterou vyvési na ufednich
deskach. Uredni desky
jsou vefejné pfistupné a
nelze tedy tvrdit, ze
pfipominkujici nebyl o
pribéhu pofizovani
informovan. V konkrétnim
pfipadé projednavani
navrhu UP Domanin byly
vefejné vyhlasky
zvefejnény na kamennych
i elektronickych ufednich
deskach pofizovatele i
obce Domanin  (coz

dokazuje i spisovy
material k pofizeni UP
Domanin).

Na zakladé vysSe
uvedeného nelze

pfipomince vyhovét.

P12) Ing. Leo Bayer, Jana Bayerova (p. ¢. 496/16 a p. ¢. 496/9)

Vyhodnoceni pfipominky: NENNHONER

1. Jsme vlastniky pozemku pare. €. 496/16 a 496/9 v k. u. Domanin u
Tfeboné, obec Domanin. V souladu s nasimi pfedchozimi Ustnimi zadostmi
timto vyjadfujeme nesouhlas s navrzenym zafazenim naSich pozemkl na
plochu ZE. Zaddme o zafazeni naseho vyse specifikovaného pozemku do

Pozemky p. &. 496/9 a p.
€. 496/16 v k. u. Domanin
u Tfeboné jsou dle
evidence KN vedeny jako
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plochy uréené k zastavéni. Na rozdil od jinych pozemku uréenych v navrhu
uzemniho planu k zastavéni je na$ vySe uvedeny pozemek dopravné
pristupny z pozemku €. 496/12 v k. 4. Domanin u Tfeboné, obci Domanin. K
tomuto ucelu bylo na tomto pozemku zfizeno i vécné bfemeno.

2. Dale namitame, ze neni diivod nas specifikovany pozemek nadale zaradit
jako ZE, kdyZ v bezprostiedni blizkosti je dostatek ploch zelenég, vE. Eastecné
jiz existujiciho parku VZ-3.

trvaly travni porost a jsou
tudiz soucasti
zemédélského  pldniho
fondu. Z hlediska ochrany
zemédélského  pldniho
fondu se jedna o lll. tfidu
ochrany. Dle evidence
LPIS je navic pozemek
soucasti
obhospodarovaného
pudniho bloku ¢. 4702 a
zemé&délsky vyuzivan
soukromym zemédé&lskym
subjektem. Na zakladé
negativniho  stanoviska
dotéeného orgadnu na

useku ochrany
zemédélského  pldniho
fondu neni mozné
vyhovét.

Navrh UP jiz disponuje
takovym mnozstvim
zastavitelnych ploch, ze
dalsi zabor pro bydleni
nelze racionalné
odUvodnit. Z hlediska
ochrany  zemédélského
padniho fondu nejsou u
pfedmétného  pozemku
dodrzeny obecné zasady
ochrany  zemédélského
pudniho fondu dle zakona
o ochrané zemédélského
pudniho fondu, zejména
prokazani nezbytnosti
odnéti pady pro plochy
bydleni. Uzemni plan jiz
disponuje dostadujici
vymeérou rozvojovych
ploch, ktera odpovida
demografickému vyvoji a

sou€asnhym potfebam
obce i s dostateénou
rezervou. Nezbytnost
dalSiho zaboru

zemédeélské pldy pro
potfeby  bydleni, jak
uklada § 4 zakona
€. 334/1992 Sh., 0
ochrané zemédélského
padniho fondu, v platném
znéni, nebyla prokazana.
Ochrana zemédélského
pudniho fondu je vefejnym
zajmem, ktery klade ddraz
na zachovani a ochranu
zemeédeélské pldy jakozto
jedné z hlavnich slozek
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Zivotniho prostfedi.
K jejimu odnéti pro
nezemédélské ucely by
mélo dochazet pouze
v nezbytné nutnych a
fadné odlvodnénych
pfipadech. Soucasna
legislativa klade d(iraz na
ochranu plid a podporuje
jejich zachovani jakozto
pfirodni hodnoty v Uzemi.
Je proto ve vefejném
zajmu tuto pfirodni slozku

VvV co nejvetsi mife
zachovat.

Plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

oznaCené indexem ZE
jsou plochy zemédélske,
nikoliv  plochy vefejné
zelené. Vzhledem k faktu,
Ze pfedmeétny pozemek je
trvalym travnim porostem,
a tudiz soucasti
zemédélského  pudniho
fondu bylo zpracovatelem
navrzeno vyuziti
odpovidajici skute¢nosti.

Pofizovatel jiz vySe uved|,
ze plocha ZE neni plocha
vefejné zelené, ale jedna
se o0 plochu zemédélskou.
Duvod vymezeni
pozemku jako plochy
zemédeélské je popsano
vyse.

Pofizeni uzemniho planu
se Fidi zadkonem ¢C.
183/2006 Sb., zakon o
Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (Stavebni
zdkon), konkrétné § 43
odst. 4, kde je mimo jiné
uvedeno, ze uzemni plan
se vydava formou
opatfeni obecné povahy
dle spravniho fadu. Zakon
¢. 500/2004 Sb., Spravni
fad, v § 172 jasné uvadi,
Ze navrh opatfeni obecné
povahy oznamuje spravni
organ vefejnou vyhlaskou,
kterou vyvési na ufednich
deskach. Uredni desky
jsou verejné pfistupné a
nelze tedy tvrdit, zZe
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namitajici nebyl o prdbéhu
pofizovani informovan.
V konkrétnim pfipadé
projednavani navrhu UP
Domanin byly vefejné
vyhlasky zvefejnény na
kamennych i
elektronickych  ufednich
deskach pofizovatele i
obce Domanin  (coz

dokazuje i spisovy
material k pofizeni UP
Domanin).

Na zakladé vySe
uvedeného nelze

pfipomince vyhovét.

P13) Hana Neubauerova (p. ¢. 1612/24)

Vyhodnoceni pfipominky: NENNHOVER

Nesouhlasim s podminénim vystavby zpracovanim regula¢niho planu. Dale

nesouhlasim s druhou etapou vystavby.

Dana lokalita je rozsahla a
urbanizaci celého
pfedmétného Uzemi je
nutné fesit dalSimi,
podrobné&jSimi nastroji
uzemniho planovani jako
je pravé napf. regulacni
plan. Bez podrobnéjsiho
nastroje uzemniho
planovani by dochazelo
k nekoordinované
vystavbé, ktera by mohla
mit pro oblast z hlediska
uzemniho planovani,
estetiky, pfirody a krajiny
negativni vliv.

Nejen z hlediska
charakteru uzemi, ale také
vzhledem k navaznosti na
budouci lazefisky komplex
musi byt prfedmétné
navazujici uzemi
provéfeno a budou
stanoveny  podrobnéjsi
regulativy vystavby.

Dle stanovisek dotéenych
organl, resp. nasledné
dohody ministerstev nelze
podminku etapizace
z navrhu vypustit. Dohoda
je vedena pod ¢&. j. MMR
7078/2019-81-2 ze dne
18.07.2019.

Na zakladé vyse
uvedeného nebude
pfipomince vyhovéno.
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P14) Lubo$ MI&ak (p. &. 859/5 a p. &. 860)

Vyhodnoceni pfipominky: NENNHONER

Jsem vlastnikem pozemkd p. €. 859/5 (ostatni plocha) a p. €. 860 (orna puda)
a na téchto pozemcich mam zamér vybudovat rybnik. Zadam o zapracovani

tohoto zaméru do Uzemniho planu obce Domanin.

Na zakladé negativniho
stanoviska dotéeného
organu (agentury ochrany
pfirody a krajiny) nebude
na pfedmétnych
pozemcich zapracovana
navrhova plocha pro vodni
plochy.

Dané uzemi predstavuje
bfehové partie rybnika
Harky, z vétSiny plochy
zarostlé mokradni
vegetaci s kfovinami. Jde
0 pfirozeny mokfradni pas
prechazejici v pastvinu,
na néjz jsou hnizdné
vazané nékteré druhy
ptaku (v€etné téch, které
jsou prfedméty ochrany
ptaci oblasti Tfeborisko) a
neni v zajmu ochrany
pfirody v téchto mistech
umoznit stavbu nového
vodniho dila. Prevazna
Cast pozemku 859/5 lezi
ve Il. zoné CHKO
Treborisko, kde jsou
zakonem 114/1992 Sb.
zakazany terénni prace
znaéného rozsahu a
zména vodniho rezimu.

Na zakladé vysSe
uvedeného nebude
pfipomince vyhovéno.

P15) Josef Pouzar, MVDr. Veronika Pouzarova (p. ¢. 1098/29)

Vyhodnoceni piipominky: VYHOVET

S manzelkou jsme vlastnici pozemku Cislo 1098/29. V sou¢asném tuzemnim
planu obce Domanin je pozemek zakreslen jako stavebni (vyuziti ploch k
bydleni). S timto statusem jsme ho i v roce 2012 kupovali. V navrhovaném
novém Uzemnim planu je ale oznacen jako Zs - plochy zelené soukromé. S
timto budoucim stavem rozhodné nesouhlasime a ani nechapeme davod
zmény vyuziti! Zadame zruseni navrhované zmény a zachovéani souasného
stavu. V budoucnu chceme pozemek vyuzit ke stavebnim ucelim.
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V navrhu UP pro vefejné
projednani se predmétny
pozemek spole¢né
s dalSimi pfilehlymi
pozemky (p. &. 1098/31, p.
¢. 1098/30, p. €. 1098/29 a
¢ast p. €. 1098/25) zménil
z plochy ,zelen soukroma“
na plochy ~bydleni
venkovské®, tak aby byla
zachovana spojitost se
sousednimi pozemky
rodinnych domd. Upravou
nedojde  k roztfisténosti

funkéniho vyuziti u
pozemkU s mensi
vymeérou. Prevazna

vétSina majiteld pozemky




kupovala v dobré vife, Ze
se jedna o pozemky
urCené k vesnickému
bydleni a zazemi zahrad
k nim pfilehlych.

Na zakladé vySe
uvedeného bude
pfipomince vyhovéno.

P16) Miroslav Srba (p. ¢. 69/1, p. €. 81/17 a p. ¢. 1818)

Vyhodnoceni pfipominky: CASTECNE VYHOVET

PozZaduji zafazeni mych pozemkd, parcel €. 69/1, €. 1818 a €. 81/17 v obci
Domanin, k.0. Domanin u Tfeboné&, do ploch BYDLENI tak, jak jsou tyto
pozemky FeSeny v souCasném, platném Uzemnim planu obce Domanin.
Zadam tedy, aby dle nazvoslovi navrhu nového Gzemniho planu byly tyto mé
pozemky do nového uzemniho planu zafazeny jako "SO: Plochy smiSené -
obytné". Zarovefnl poZzaduji, aby vyslovhym uvedenim v textové cCasti
uzemniho planu (Tabulka zastavitelnych ploch s. 11-12) zlstala zachovana
vSechna stavajici dopravni napojeni mych pozemku, tedy nejen dvé
napojeni z obecnich komunikaci, ale i jedno (stavajici, pro obsluhu dfivéjsich
hospodarskych budov vyuzivané) dopravni napojeni z komunikace 11/155. V
této souvislosti také zadam opravit ve vykresech navrhu chybné oznaceni
plochy mistni komunikace okolo trojuhelnikovitého parciku na navsi, ktera
zajistuje dopravni napojeni mych pozemk( zjizni strany - &ast plochy
komunikace je ve vykresech chybné oznafena jako plocha obc¢anské
vybavenosti a jeji dali ¢ast je chybné oznacena jako plocha vefejné zelené.
(Viz: Priloha €. 1, obr 2).

Oddvodnéni:

Iniciativu sméfujici k vyjmuti mych pozemku z ploch uréenych pro bydleni a
navrh jejich vyuziti jako ploch vefejnych prostranstvi chapu jako naprosto
nepfipustny pokus obce a zpracovatele navrhu uzemniho planu zamezit mi,
zcela v rozporu s mym legitimnim oekavani, v neruSseném vykonu mého
vlastnického prava. Ke koupi pozemku jsem se rozhod| pravé pro moznost
jejich vyuziti pro bydleni a se zamérem postavit zde dim pro své bydleni na
dlichod a dalSi domy pro potfeby mych pfibuznych. Investoval jsem nemalé
Castky do demolice fady zchatralych budov na pozemcich, do odvozu a
likvidace vzniklého stavebniho odpadu, do pfedprojektové pfipravy Uzemi a
do pfipravné projektové dokumentace. V této souvislosti pfipominam
zakonnou povinnost obce, v pfipadé, Ze by v novém tuzemnim planu doslo
ke zru$eni uréeni pozemkl k zastavéni, uhradit vlastniku pozemku v piné
vysi vzniklou majetkovou Ujmu zahrnujici nahradu vynalozenych nakladi na
pfipravu vystavby, zejména na koupi pozemku, jeho Upravy,
predprojektovou a projektovou pfipravu vystavby a také ujmu vzniklou
Vv souvislosti se snizenim hodnoty pozemku. VySe vzniklé majetkové ujmy,
by v tomto pfipadé velmi pravdépodobné piesahla 7.000.000,- K¢.
Upozorfiuji, Ze tyto mé pozemky byly v minulosti vzdy vyuZity pro potfeby
bydleni a nevidim zadny obhajitelny diivod ke zméné tohoto stavu. Zaroven
odmitam argumentaci obce a zpracovatele navrhu Uzemniho planu, ze
navrzené zmeény jsou potfebné pro zvyseni prostupnosti Uzemi, zejména pro
pési a cyklistickou dopravu a pfipominam, Ze jsem v minulosti opakované
nabizel zastupcim obce moznost vybudovani chodniku s vefejnym
osvétlenim a cyklostezkou soubézné se silnici podél mych pozemku. Budu
velmi rad, pokud se podafi v ndvrhu uzemniho planu respektovat vSechny
mé poZadavky uvedené v této namitce. V opaéném pfipadé by mi nezbylo
nez dosahnout jejich naplnéni soudni cestou. Prosim o podani pisemné
zpravy o vysledku projednani této mé namitky.

V navrhu UP pro vefejné
projednani bylo
pfipomince vyhovéno.
Pfedmétné pozemky byly
zahrnuty do zastavitelné
plochy Z7, srozdilnym
zpusobem vyuziti
smiSené obytné. Plochy
smisené obytné umoziuji
mimo jiné i vystavbu
rodinnych domu pro trvalé
bydleni, jak pozaduje
vlastnik ve své
pfipomince.

Navrh Uzemniho planu
nikterak nerusi stavajici
dopravni napojeni. Pouze
stanovuje, Ze pro dopravni
napojeni ma byt vyuzito
mistni komunikace. Jakou
formu bude dopravni
napojeni pfipadnych
staveb konkrétné feSeno,
je  véci  navazujicich
stavebnich fizeni. Ve vyse
uvedené  casti  bude
pfipomince vyhovéno.

Trojuhelnikovy  ,parCik®
(pozemek p. €. 68 ve
vlastnictvi jinych osob) je
navrhem UP navrZen jako
plocha zelené soukromé a
Cast pozemku p. €. 1803/1
(ve  vlastnictvi  obce
Domanin) jako plocha
ob&anského vybaveni. Ani
jedna z vySe uvedenych
ploch neznemozruje
vybudovani dopravni
infrastruktury ve formé

komunikace pro
zpFistupnéni  pozemkd.
V této Casti nebude

pfipomince vyhovéno.
Na jednotlivé uplatnéné
pfipominky a namitky
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béhem procesu
pofizovani uzemniho
planu se neodpovida.

Namitky a pfipominky,
v&etné jejich vyhodnoceni
jsou soucasti odavodnéni
uzemniho planu.

Na zakladé vyse
uvedeného bude
pfipomince Castecné
vyhovéno - bude
zménéno funkéni vyuziti
na plochy smiSené
obytné.
V dalSich bodech
pfipomince nebude
vyhovéno.

P17) Mgr. Kristyna Cervinkova Poesova, Ph. D. (p. &. 811/12)

Vyhodnoceni pfipominky: VYHOVET
Cyklostezka

Nesouhlasim, aby mudj pozemek byl vyuzit pro vybudovani spojené stezky
pro pési a cyklisty z Domanina do Treboné.

Oduvodnéni:
Nesouhlasim, s moznym navrhem cyklostezky, pozemek 811/12 je vyuzivan
jako zahrada.

na predmétném pozemku
nevede ani neni
navrhovana, pozemek je

navrhovan v plose
Smisené obytné (SO)
stav.

Na zakladé vySe
uvedeného bude

pfipomince vyhovéno.

P18) Jifi Podolak (p. &. 494/19)

Vyhodnoceni pfipominky: VYHOVET

Nesouhlasim s podminkou pro vyuziti plochy Z1 (Br 1, VP 1) umisténi Vrchy
— s vymérou stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby hlavni nesmi
byt mensi nez 3 000 m2.

Oddvodnéni:

V sou¢asném platném UP Domanin je tento pozemek veden se stejnym
vyuzitim a minimalni vyméra parcely je stanovena 2 400 m2. Myslim si, Ze
tato vyméra je dostate€né& velka pro vystavbu jednoho RD. NavySenim
vyméry na 3 000 m? by doslo ke snizeni hodnoty mého pozemku, protozZe by
nesplfioval podminky pro moznou vystavbu.

Na zakladé podané
pfipominky bylo
provéfeno. V navrhu UP
pro vefejné projednani
byla vyméra sniZzena na
2.400 m2,

Na zakladé vysSe
uvedeného bude
pfipomince vyhovéno.
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P19) Petr Rozboud (p. €. st. 32/1, p. €. st. 390 a p. ¢. 109)

Vyhodnoceni pfipominky: NENNHONER

Jako vlastnik ¢. p. 27, zaddm o zménu Uzemniho planu z vefejné zelené na
zastavénou nebo ostatni plochu, protoZe v sou¢asném tuzemnim planu ddm
€. p. 27 stoji v Easti oznacené jako vefejna zelen. PFi jednani na stavebnim
Ufadu neni mozné provést opravu na zakladé stavebniho povoleni. Tato véc
se tyka si sousednich budov.

Rodinny dam €. p. 27 (p. €.
st. 32/1) je navrhem
uzemniho planu
respektovan a situovan
v ploSe smiSené obytné.
Plochy smiSené obytné
umoznuji  napf. formy
bydleni i ob¢anského
vybaveni. Pozemky p. ¢.
109 a p. &. st. 390 nejsou
navrzeny jako vefejna
zelen,, ale jako zelen
soukroma. Toto funkéni
vyuZziti je navrzeno
z ddvodu zachovani
ochrany urbanisticky
hodnotného uUzemi, aby
nedochazelo k neZadouci
zastavbé a jejimu vlivu na
~puvodni“ statky.

V ploSe zelené soukromé
je mozné realizovat jasné
definované stavebni
¢innosti napf. doplrikové
stavby bezprostfedné
souvisejici s vyuzivanim
soukromych zahrad a
samozasobitelstvim
(napf. pergoly, bazény,
sklady naradi, sklenik,
senik ¢€i oploceni). Musi
vSak brat vyrazny ohled
na lokalitu urbanisticky
hodnotného prostoru a
stavebni cinnosti nesmi
dojit k jeho negativnimu
naruseni.

Z podané pfipominky neni
jasné, jakou opravu neni
mozné na zakladé
stavebniho povoleni
provést.

Na pozemku p. ¢. 109 je
dle ovéfeni na misté
umistén bazén, zpevnéné
plochy, oploceni a
pergola. Pergola je dle KN
vedena jako jina stavba
s vlastnim Cislem p. &. st.
390.

Na z&kladé vySe
uvedeného nebude
pfipomince vyhovéno.
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P20) Jana Marinkova (p. €. 1178)

Vyhodnoceni pfipominky: VYHOVET

Zadam timto o zménu v Gzemnim planu obce Domanin u parcely 1178 ze
zahrady na stavebni pozemek. Syn chce na uvedené parcele postavit
rodinny domek a v obci Domanin trvale bydlet.

Pfedmétny pozemek se
nachazi ve funk&nim
vyuziti Bv (nyni se zde dle
evidence KN nachazi
stavba pro rodinou
rekreaci). V ploSe
s rozdilnym zplsobem
vyuziti Bv je vystavba
rodinného domu
navrhovanou uzemné
planovaci  dokumentaci
umoznéna.

Na zakladé vyse
uvedeného bude
pfipomince vyhovéno.

P21) Jan Cabela (p. ¢. 129 phvodni parcela — nyni p. &. 140/19)

Vyhodnoceni pfipominky: NENNHONER

Zadadm o zaevidovani (zapsani) pozemku zapsaném ve zjednodu$ené
evidenci Pozemkového katastru obce Domanin pod parcelnim €islem 129 o
velikosti 11 617 m?2 (veden zatim jako orna plida) do zemniho planu obce
Domanin jako stavebni parcela z divodu zajmu o stavbu rodinného domu
na uvedeném pozemku.

Dany pozemek se nachazi
v zapadni ¢asti spravniho
uzemi obce Domanin, kde
se terén zdviha do
menSiho vrsku, otevira se
zde pohled na Triebon
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s kostelni vézi a souasné
se jedna o kompaktné

ohrani¢ené zastavéné
uzemi. Navrzeni nové
zastavitelné plochy by
negativné ovlivnilo
urbanistické usporadani

sidla vuci krajing, doslo by
k neopodstatnénému

priniku zastavby do volné
krajiny a sou€asné by byla

narusena organizace
zemédeélského  pldniho
fondu.

Dale se dopliiuje, Ze navrh
nového UP jiz disponuje
takovym mnozstvim
zastavitelnych ploch, ze
dalSi zdbor zemédélského
pudniho fondu pro bydleni

nelze racionalné
oduvodnit.

Na zakladé vysSe
uvedeného nelze

pfipomince vyhovét.

P22) Miroslav Tobolka a Jarmila Tobolkova (p. ¢. 1612/32)

Vyhodnoceni pfipominky: NENNHONER

Zadadme Vas timto o zahrnuti zmén do nové Uzemné planovaci
dokumentace (Uzemniho planu obce) obce Domanin. Zmény se tykaji
pozemku parc. €. 1612/32 v k. u. Domanin (lokalita Vrchy). Tento pozemek,
ktery je v naSem osobnim vlastnictvi, je v sou€asném uzemnim planu
zahrnut do Il. etapy vystavby rodinnych domu, v zavislosti na vystavbé
lazeriského komplexu Lavana - Vrchy. Tato podminka, ktera trva jiZz od roku
2000 (zatim nebyla stavba lazni zahgjena, kromé ,parku kolem l4zni“),
pouze brani v rozvoji tohoto Uzemi. Zaroven bylo pro uzemi, v némz se
nachazi nas pozemek, vydano zastupitelstvem obce Domanin dne 1.6.2004,
narizeni, kterym byla vyhlaSena stavebni uzavéra pro danou lokalitu Vrchy,
z dlvodu ochrany vysoce cenného Uzemi leziciho v CHKO Treborisko.
Naopak, vystavbou ,parku a kanalu“ kolem neexistujicich lazni, kde jsou nyni
zarostlé a neudrzované pozemky, kanal se stojici a tlejici vodou, k ochrané
tohoto Uzemi nedoslo. Vazené zastupitelstvo, jako vlastnici pozemku pare.
€. 1612/32 v k. u. Domanin, Vas timto zadame o zruSeni etapizace zavislé
na vystavbé lazni Lavana a stavebni uzavéry pro lokalitu Vrchy. Véfime, Ze
zruSenim etapizace a stavebni uzaveéry, dojde k regulované zastavbé dané
lokality rodinnymi domy a tim k vétsi ochrané tohoto uzemi.

Dle stanovisek DOSS,

resp. nasledné dohody
ministerstev nelze
podminku etapizace

z navrhu vypustit. Dohoda
je vedena pod ¢&. j. MMR
7078/2019-81-2 ze dne
18.07.2019.

Na stavbu ,LAVANA -
lazerisky  komplex a
kolonada“ bylo vydano
uzemni rozhodnuti

Méstskym ufadem Trebori
dne 15. 4. 2006 (stale

platné). Sadové Uupravy
byly povoleny
samostatnym

rozhodnutim dne 21. 2.
2005. Stavebnik
opakované uzemni
rozhodnuti prodluzuje z
ddvodu stavebni
naroCnosti  a finanéni

pripravy stavebni akce.
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K datu 30.07.2021 nabylo
UCinnosti  ustanoveni §
326 odst. 1 zakona ¢.
283/2021 Sb., ,novy"

stavebni zakon.
Ustanoveni § 326 odst. 1
nového stavebniho
zakona zapficinilo
ukoncéeni ucinnosti

stavebnich uzavér, které
byly vydany podle zakona
€. 50/1976 Sb. a byly
vydany za ucelem
zamezeni moznosti
ztizeni nebo znemoznéni
budouciho vyuzZiti uzemi

podle pfipravované
uzemné planovaci
dokumentace. Z vyse

uvedeného vyplyva, Zze
stavebni uzavéra vydana,
dne 01.06.2004
zastupitelstvem obce
Domanin pro lokalitu
Vrchy jiz neni v platnosti.
Na zakladé vysSe
uvedeného nebude
pfipomince vyhovéno.

P23) Jan Cabela (p. &. 140/19)

Vyhodnoceni pripominky: NENNHONER

Z&dam o zménu v Gzemnim planu obce Domanin u Treboné&, kde vlastnim
pozemek: parcelni €islo 140/19, €islo LV 49, vyméra 10983m2, vedeny jako
orna puda, na pozemek stavebni, z diivodu budouciho planu stavby na
onom pozemku. Zadost byla uz jednou podana dne 05.08.2013 a z divodu
digitalizace (pfeméreni a zmény Cisel parcel, puvodni €.129 ) a neobdrzeni
odpovédi a vyjadreni na zadost prvni, podavam tuto zadost znovu.

Dany pozemek se nachazi
v zapadni ¢asti spravniho
uzemi obce Domanin, kde
se terén zdviha do
mensSiho vrsku, otevira se
zde pohled na Tiebon
s kostelni véZi a sou€asné
se jednd o kompaktné
ohrani¢ené zastavéné
uzemi. NavrZzeni nové
zastavitelné plochy by
negativné ovlivnilo
urbanistické usporadani
sidla vuci krajing, doslo by
k neopodstatnénému
priniku zastavby do volné
krajiny a souc¢asné by byla
narusena organizace
zemédeélského  pldniho
fondu.

Déle se dopliuje, Ze navrh
nového UP jiz disponuje
takovym mnozstvim
zastavitelnych ploch, Zze
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dalSi zabor zemédélského
pudniho fondu pro bydleni

nelze racionalné
odUvodnit.

Na zakladé vyse
uvedeného nelze

pfipomince vyhovét.

P24) Ing. EliSka Kolarova (p. €. 1612/35)

Vyhodnoceni pfipominky: VYHOVET

Jako vlastnik pozemku p. €. 1612/35 v katastralnim Uzemi Domanin u
Tfeboné, podavam tuto zadost o zafazeni uvedeného pozemku do
zastavitelného uzemi ur€eného k vystavbé RD v novém uzemnim planu. V
soucCasné dobé pozemek spada do nezastavitelného Uzemi. Zavazuji se
zaroven uhradit veSkeré naklady, které vzniknou v souvislosti s touto
Zménou.

Pfedmétny pozemek se
nachazi v zastavitelné
ploSe Br-2. Vystavba
rodinného domu v ploSe
Br-2 je mozna za spinéni

vSech podminek
stanovenych v navrhu
uzemné planovaci
dokumentace.

Na zakladé vySe
uvedeného bude

pfipomince vyhovéno.

P25) Marek Cech, Dana Cechova a Jifi Cech (p. &. 1612/34)

Vyhodnoceni piipominky: CASTECNE VYHOVET

K pfipravovanému uUzemnimu planu obce Domanin u Tfeboné, okres
JindfichGv Hradec katastralni izemi Cislo 630586 vznasime coby majitelé
pozemku parcelni Cislo 1612/34 v k. U. Domanin u Treboné& nasledujici
pfipominku: Zadame, aby v novém Gzemnim planu zGstal zachovan status
pozemku zastavitelného (Uzemi uréené k zastavbé staveb pro bydleni), bez
dalsiho omezeni v podobé etapizace. Domnivame se, ze pozadavek je v
souladu se zadanim Uzemniho planu a neni tedy duvod stavajici status ménit
i z toho dlivodu, Ze pozemek sousedi se stavajici vystavbou. Stejna situace
je na pozemcich mezi vy3e uvedenym a hlavni silnici Tfebori - Domanin (od
1612/23 po 1612/34).

Pfedmétny pozemek se
nachazi v zastavitelné
plode Br-2. Vystavba je
mozna za splnéni vSech
podminek. Pozemku
zUstava stejny status jako
v sou€asné platném
Uzemnim planu obce.

Dle stanovisek dot&enych
organl, resp. nasledné
dohody ministerstev nelze
podminku etapizace
z navrhu vypustit. Dohoda
je vedena pod &. j. MMR
7078/2019-81-2 ze dne
18.07.2019.

Na zakladé
uvedeného bude
pfipomince Castecné
vyhovéno — vystavba je na
pozemcich umoznéna,
etapizace zlstava.

vySe
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P26) Eva a Vlastimil Némcovi (p. ¢. 1612/26)

Vyhodnoceni pfipominky: VYHOVET

Jsme viastnici pozemku p. €. 1612/26 v katastralnim uzemi Domanin u
Tfeboné, zadame o zafazeni uvedeného pozemku do zastavitelného uzemi
uréeného k vystavbé RD v novém uzemnim planu. V sou¢asném stavu je
veden pozemek jako zahrada. Popfipadé se mohu podilet na nakladech,
které vzniknou v souvislosti s touto zménou.

Pfedmétny pozemek se
nachazi v zastavitelné
plose Br-2. Vystavba
rodinného domu v ploSe
Br-2 je mozna za spinéni
v8ech podminek.

Na zakladé vyse
uvedeného bude
pfipomince vyhovéno.

P27) Jifi Hadrava (p. &. 1612/31)

Vyhodnoceni pfipominky: VYHOVET

Jako vlastnik pozemku p. & 1612/31 v katastralnim Uzemi Domanin u
Tfeboné, podavam tuto Zzadost o zafazeni uvedeného pozemku do
zastavitelného Uzemi uréeného k vystavbé RD v novém uzemnim planu. V
soucasné dobé je pozemek veden jako zahrada. Pfipadné se mohu podilet
na nakladech, které vzniknou v souvislosti s touto zménou.

Pfedmétny pozemek se
nachazi v zastavitelné
plose Br-2. Vystavba
rodinného domu v ploSe
Br-2 je mozna za spinéni
v8ech podminek.

Na zakladé vyse
uvedeného bude
pfipomince vyhovéno.

P28) Jifi Hadrava (p. €. 1612/30)

Vyhodnoceni pfipominky: VYHOVET

Jako vlastnik pozemku p. & 1612/30 v katastralnim Uzemi Domanin u
Tfeboné, podavam tuto Zzadost o zafazeni uvedeného pozemku do
zastavitelného uzemi uréeného k vystavbé& RD v novém Uzemnim planu. V
soucasné dobé je pozemek veden jako zahrada. Pfipadné se mohu podilet
na nakladech, které vzniknou v souvislosti s touto zménou.

Pfedmétny pozemek se
nachazi v zastavitelné
ploSe Br-2. Vystavba
rodinného domu v ploSe
Br-2 je mozna za splnéni
vSech podminek.

Na zakladé vyse
uvedeného bude
pfipomince vyhovéno.

P29) Jana Vosykova (p. €. 143/6)

Vyhodnoceni piipominky: VYHOVET

Timto zadame o zménu v Uzemnim planu, pozemek p. ¢. 143/6 v obci
Domanin, z divodu rozparcelovani a budouci zastavbé rodinného domu.

Pfedmétny pozemek je
dle navrhu nového
Uzemniho planu soucasti
zastavitelné plochy Z5,
jenZ se nachazi v plose s
rozdilnym zplsobem
vyuziti plochy bydleni.

Pro plochu ZzZ5 je
stanovena podminka
zpracovani uzemni studie,
min. vymeéra stavebniho
pozemku 2 500 m? a dalSi
regulativy. V navrhu pro
vefejné projednani byla
shiZzena vyméra
stavebniho pozemku pro
umisténi rodinného domu
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na min. 2000 m2
Konkrétni feSeni
parcelace bude
predmétem uzemni
studie.

Na zakladé vyse
uvedeného bude

pfipomince vyhovéno.

P30) PhDr. Helena AntoSova (p. €. st. 105)

Vyhodnoceni pfipominky: VYHOVET

Z&dam o zménu Gzemniho planu obce Domanin v oblasti 14/B - vefejné
komunikace vedené pfes muj pozemek se zemédélskou budovou - stavebni
parcelu €. p. 105.

Jako zdivodnéni uvadim, Zze na stavebni parcele p. ¢. 105 stoji zemédélska
budova, kterou mi v roce 2003 vydal Pozemkovy fond CR jako restituéni
nahradu. Pfedmétnou budovu mi bratfi Segecové od roku 2004 znemoziuji
uzivat, nebot’ Katastralni tufad pro JihoCesky kraj proved! opravu chybného
zakresu hranic a vyméry mého pozemku, ¢imz se stavebni pozemek p. €. st.
105 posunula dovnitf hranic jejich pozemku p. & 143/3. Milo$ a Stépan
Segecovi si svlj pozemek p. €. 143/3 oplotili, po celém pozemku pobihaji
zemédeélska zvifata a vedle mé budovy zalozili hromadu hnoje.

Zvyse uvedenych dlvodl zadam o posun vefejné komunikace na hranice
meho stavebniho pozemku, abych kone€¢né mohla budovu zadit vyuzivat.

Pfedmétné uzemi vcetné
pozemku p. €. st. 105 se
nachazi v ploSe
s rozdilnym zplsobem
vyuziti , Plochy bydleni —
venkovské®, ktera
umoziuje realizovat napf.
bydleni, formy obc¢anské

vybavenost a
v neposledni fadé také
dopravni a technickou
infrastrukturu.

Pfistupy na jednotlivé
pozemky jsou pro uzemni
plan pfiliSnou
podrobnosti. Konkrétni
fesSeni dopravni
problematiky

v zastavitelné ploSe Z5
bude feSeno v navazujici
Uzemni studii, (jelikoz
rozhodovani

v zastavitelné ploSe Z5 je

podminéno pofizenim
Uzemi studie).

Na zakladé vysSe
uvedeného bude

pfipomince vyhovéno.

P31) BIO TOP s. r. 0. — Petra Caltova (p. ¢. 849/3)

Vyhodnoceni pfipominky: NENNHONER

Prosime o zahrnuti vySe uvedeného pozemku (p. €. 849/3) do plochy
smiSené obytné. V minulosti na pozemku stavba stavala, jednalo by se o
obnoveni vystavby. Pozemek je vhodné dopravné napojen a z hlediska

tfidu ochrany.

Po provéfeni bylo zjisténo,

ze na predmétném
pozemku nebyla
v minulosti umisténa

Z24dna stavba. Pozemek je
lokalizovan v blizkosti
vymezené  urbanistické
hodnoty, kterou by mohla
nova zastavba negativné
ovlivnit z hlediska
naruseni charakteru
uzemi a krajinného razu.
Pro dané uzemi jsou
typické solitérni usedlosti.
- navrh UP jiz disponuje
takovym mnoZstvim
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zastavitelnych ploch, Ze
dalsi zabor ptdniho fondu
pro bydleni nelze
racionalné odlvodnit.

Na zakladé vyse
uvedeného nebude
pfipomince vyhovéno.

P32) BIO TOP s. r. 0. — Petra Caltova (p. ¢. 851/1)

Vyhodnoceni pfipominky: NENNHONER

Prosime o zahrnuti ¢asti vySe uvedeného pozemku do plochy smiSené
obytné. Pozemek navazuje na zastavéné Uzemi obce, je vhodné dopravné
napojen a z hlediska ochrany ZPF je pozemek v jizni ¢asti zafazen do V.
tfidy ochrany

Pozemek p. ¢. 851/1 se
nachazi v tésné blizkosti
basty — pro dané uzemi
jsou typické samostatné
stojici statky (navrhem
nové zastavitelné plochy

v blizkosti stavajici
samoty by doslo
k naruseni charakteru

Uzemi a krajinného razu).

Na zakladé vyse
uvedeného nebude
pfipomince vyhovéno.

P33) — P36) Ing. arch. et Ing. Jifi Adamek, Ph. D. (p. ¢. 810/5, p. €. 810/72 a p. €. 810/30)

Vyhodnoceni pfipominky: NENNHONER

Text pfipominky:

Nesouhlasim s ,Navrh uzemniho planu Domanin", verze pro spole¢né
jednani, datum pro vyhotoveni kvéten 2018., ktery se tyka mych dotcenych
vyS$e uvedenych parcel, zejména p.¢. 810/5, 810/72, 810/30.

R 11 Ve vykrese: ,UP_Domanin-hlavni_vykres_SJ*

/" Na mé p. ¢ 810/5 je navrzena Z11, VZ-4. S timto

wVP:3 5, { navrhem zasadné nesouhlasim.
5 ' 4
if 4
=759 f 92
o & 7{ SO
o y |
!z-.z.n:a,;

Ve vykrese: ,UP_Domanin-koordinacni_vykres_SJ“
Na mé p. €. 810/5 je navrzena Z11. VZ-4. S timto
navrhem zasadné nesouhlasim.
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Ve vykrese:
vykres_predpokladanych_zaboru_SJ*
Na mé p. & 810/5 je navrzena Z11, VZ-4. S timto
navrhem zasadné nesouhlasim.

»,UP_Domanin-

Ve vykrese:
vykres_zakladniho_cleneni_SJ*
Na mé p. ¢ 810/5 je navrzena Z11. VZ-4. S timto
navrhem zasadné nesouhlasim.

,UP_Domanin-

V textu:" VVURU_domanin_final" nesouhlasim s tim, aby mdj pozemek p. €.
810/5, k. u. Domanin u Tfeboné&, byl za¢lenén do -zastavitelné plochy (plochy
dle zpusobu vyuziti) Z11 (VZ-4), umisténi: vefejna zelen, podminky pro
vyuziti plochy: umoznit vybudovani spojené stezky pro péSi a cyklisty
z Domanina do Tfeboné.

&

9

Y Odlvodnéni:

Nesouhlasim a uplatfuji
pfipominky k navrhu Uuzemniho
planu Domanin, verze pro
: spole¢né jednani, ktery se tyka
38/ veskerych mych pozemkii proto,
/ protoze moje veSkeré pozemky,
Bl | p. ¢€.810/5, 810/30, 810/72,
L ! 811/7, p. €.811/10 tvoti nedilnou
soucast k stavb& hlavni
rodinny dum - p.C.st. 375; soucasti pozemku je stavba a stavbé st. 376;
soucasti pozemku je stavba. VeSkeré moje vySe uvedené pozemky zajistuji
dal§i funkce k mému rodinnému domu a mé vedlejSi stavbé - mozZnost
kratkodobé rekreace na vlastnich pozemcich.
Nesouhlasim, aby na veSkerych mych pozemcich bylo umisténo a navrzeno:
cyklostezka, jina komunikace, plochy vefejné zelené, plochy vefejnych
prostranstvi, plochy dopravni infrastruktury, plochy dopravni infrastruktury
obecniho vyznamu, plochy obc¢anského vybaveni, plochy smiSené
nezastavéného Gzemi - SNU,
Pozaduji zaclenit do navrhu izemniho planu, aby veskeré mé vySe uvedené
pozemky byly za¢lenény do ,Plochy smisené obytné - SO. Pozaduji zaClenit
pozemky 810/5, 810/72, 810/30. do ,Plochy smiSené obytné - SO. Timto
zaclenénim veSkerych mych pozemk( do ,Plochy smiSené obytné - SO.
Zajisti kvalitni prostfedi a Zivotni drover k mému rodinnému domu a tvofi
jako celek kvalitni urbanistickou a hmotovou strukturu zastavby.
Zadam o zafazeni veskerych mych pozemkd do ,Plochy smigené obytné -
SO.%, protoZze veSkeré pozemky uzivam jako dopliikovou funkci k funkci

V navrhu pro vefejné
projednani bylo vymezeni
pozemku p. ¢&. 810/5

upraveno a byla vytvofena
samostatna zastavitelna
plocha Z15 (Zs-2).

Na pozemcich vlastnika
neni vymezena vefejné
prospésna stavba
cyklostezky.
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hlavni - rodinnému domu a z ddvodu ochrany mého majetku veskeré
pozemky chci zahrnout do jednoho celku oploceni.

Dle mého minéni zastavitelné plochy (plochy dle zpusobu vyuziti) Z11 (VZ-
4), umisténi: vefejna zelen, podminky pro vyuziti plochy: umoznit
vybudovani spojené stezky pro pési a cyklisty z Domanina do Tfeboné bude
plné funkéni i bez zacélenéni mych pozemkl do navrzené zastavitelné
plochy.

PozZadavku zmeény
pozemkd na  plochy
s rozdilnym zplsobem
vyuziti ,Plochy smiSené
obytné* nebude
vyhovéno.

Jedna se o pohledové,
silné exponované uzemi
pfi pfijezdu do sidla
Domanin. Zarazeni
pozemk(l do funkéniho
vyuziti ,Plochy smiSené
obytné“ by znehodnotilo
pfijezd do malebného
jihoCeského, vesnického
sidla. Dale by vymezeni
téchto pozemku uréenych
pro vystavbu objektl
smiSeného charakteru
predstavovalo
neopodstatnény  prlnik
vystavby do volné krajiny.
V rdmci navrhu pro
vefejné projednani byly
pozemky zafazeny do
navrhové plochy
s rozdilnym zpusobem
vyuziti ,Plochy zelené
soukromeé®, coz Ize
povazovat za vstficny krok
obce i odborné osoby
zpracovavajici  uzemné
planovaci dokumentaci.
Zahrnutim  pfedmétnych
pozemkd do  plochy
zelené soukromé bude
vlastnikovi umoznéno
vyuzit pozemky jako
doplfikovou funkci
(zahrada jako doposud)
k rodinnému domu
s moznosti oploceni a
budovanim doplrikovych
staveb bezprostfedné
souvisejicich

s vyuzivanim  soukromé
zahrady a
samozasobitelstvim
(napf.: sklenik, senik,
bazén, pergola, pfipadné
sklad pro ulozeni
zahradniho néafadi a
vypéstkd). Tim  bude
potvrzen aktualni stav
uzemi.
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Na zakladé vySe
uvedeného nebude
pfipomince vyhovéno.
P37) Jiii Cermak (p. €. 494/1)
Vyhodnoceni pfipominky: CASTECNE VYHOVET
PFipominkujici se
zucastnil vefejného

Podle navrhu Gzemniho planu Domanin a vyhodnoceni jeho vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi (vyvéseno dne 16.5.2018) jsem zjistil, ze na znaéné
Casti pozemku p. €. 494/1 v k. . Domanin je navrzena plocha v |. etapé VP-
1 ,vefejné prostranstvi namisto pudvodniho navrhu ,objekt smiSeného
bydleni a sluzeb ob&anské vybavenosti. Jako majitel dotéeného pozemku
nesouhlasim s navrhem. Dlvodem je vyznamné omezeni mozného vyuziti
pozemku a tim i snizeni jeho hodnoty. Proto zadam o vysvétleni zmény
zarazeni dot€eného pozemku, ktery dle uzemniho planu z roku 2006 je
veden jako ,objekt smiSeného bydleni a sluzeb obCanské vybavenosti.
Nepodafilo se mi doposud nalézt kym a z jakého duavodu byla zména
zarazeni pozemku navrzena a schvalovana."

Dale rozporuji zvétSeni minimalné mozné vyméry jednotlivych samostatnych
parcel z plvodnich 2 400 m2 na navrhovanych 3 000 m2. S navrhem
uzemniho planu Domanin v této podobé nesouhlasim a zadam vas timto o
projednani konkrétniho zafazeni mnou vlastnénych pozemkl( v k. U.
Domanin.

projednani, kde mu byla
funkce a dlivod zafazeni
jeho pozemku vysvétleno
zpracovatelem UP.
V platném uzemnim planu
obce je severovychodni
Cast predmétného
pozemku opravdu ve
funk&nim vyuziti “smiSené
uzemi bydleni a sluzby",
av8ak jihozapadni Cc&ast
pfedmétného pozemku je
ve  funkénim vyuziti
vefejné zelené a ploch
dopravnich, vCetné
konkrétniho navrhu
parkovisté. Navrh
uzemniho planu  pro
spoleCné jednani tedy
funkéni vyuziti v zasadé
prebira dle stavajiciho
Uzemniho planu, stim
rozdilem, ze jihozapadni
Cast déle netfisti na vice
rdznych ploch, ale pfimo
zde vymezuje plochu VP-
1 (nésledné v navrhu pro
vefejné projednani plochu
VZ-7).

Tato vefejna plocha je
vV misté vymezena
zejména s ohledem na
unikatni hodnotu daného
uzemi. Lokalita navazuje

na  specifické  uzemi
v blizkosti narodni kulturni
pamatky

Schwarzenberska hrobka
sparkem a  stavajici
vystavbu residencniho
typu. Pro tuto plochu je
tteba  zajistit  vhodné
plochy vefejné zeleng,
které mimo jiné také zajisti
i prehlednost kfizovatky
vV misté.

V navrhu pro vefejné
projednani  doSlo ke
shiZzeni minimalni vyméry
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pro umisténi stavby hlavni
z 3000 m? na 2 400 m2.

Na zakladé vyse
uvedeného bude
pfipomince Castecné
vyhovéno —  snizena
minimalni vymeéra
pozemku pro umisténi

stavby hlavni.

P38) Jan Cerny a Jana Cerna (p. ¢. 1612/23)

Vyhodnoceni pfipominky: NENNHONER

Jsme vlastnici pozemku p. ¢. 1612/23 v k. 4. Domanin od 12.11.1997.
Zadame, aby pfi vytvofeni nového Uzemniho planu v této lokalité byla
zruSena etapizace vystavby podminéna vystavbou lazni na VrSich a zrusena
stavebni uzavéra. Za téch 21 let vznikly v této lokalité samé &erné stavby,
lazné nejsou v dohledu, Ze by je nékdo postavil.

Oddvodnéni:

Tato lokalita je plna €ernych staveb, které neustale pfibyvaji, nezajima to ani
obec Domanin ani stavebni ufad. Za téch 21 zde mohly byt vystaveny
rodinné domky, které mély uroven a nehyzdily by tuto lokalitu, jak je to nyni.
Lidova tvofivost kvete a ufady necinné pfihlizi. Pfimo na nasi parcele je
zaveden vodovodni fad. V lokalité je i kanalizace, v8e bylo finantné
nakladné a nyni je jen minimalné vyuzito. Sou€asny stav celé lokality od naSi
parcely ke Svétu je ostuda lazefi. mésta. Zadame proto odstranéni etapizace
z naSi lokality a povoleni vystavby rodinné zastavby v izem. planu.

Dle stanovisek dotéenych
organu, resp. nasledné
dohody ministerstev nelze
podminku etapizace
z navrhu vypustit. Dohoda
je vedena pod ¢&. j. MMR
7078/2019-81-2 ze dne
18.07.2019.

Na zakladé
uvedeného
pfipomince vyhovét.

vySe
nelze

P39) Jan Cabela (p. & 140/19 a p. &. 140/39)

Vyhodnoceni pfipominky: NENNHONER

Vznasim pisemnou namitku proti navrhu dzemniho planu obce Domanin a
vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi. Nesouhlasim se zafazenim
pozemkd v mém vlastnictvi do plochy zemédélské a zadam o zarazeni
pozemk( na plochy smiené obytné. Zadost o zmé&nu pozemkdl v izemnim
planu, kterych jsem vlastnikem, jsem podaval pisemné jiz 05.08.2013 na
obecni Ufad v Domaniné a neni mi znam dlvod zamitnuti. Nevim o
prekazce, pro¢ by mi, jakozto vlastnikovi dot€enych pozemku, nemélo byt
vyhovéno.

Dany pozemek se nachazi
v zapadni €asti spravniho
Uzemi obce Domanin, kde
se terén zdviha do
mensiho vrsku, otevira se
zde pohled na Trebon
s kostelni vézi a sou€asné
se jedna o kompaktné

ohrani¢ené zastavéné
Uzemi. Navrzeni nové
zastavitelné plochy by
negativné ovlivnilo
urbanistické usporadani

sidla vaci krajiné, doslo by
k neopodstatnénému

priniku zastavby do volné
krajiny a sou¢asné by byla

narusena organizace
zemédélského  pldniho
fondu.

Dale se dopliiuje, Zze navrh
nového UP jiz disponuje
takovym mnozstvim
zastavitelnych ploch, Ze
dalSi zabor zemédélského
pudniho fondu pro bydleni
nelze racionalné
odUvodnit.
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Na zakladé vySe
uvedeného nelze
pfipomince vyhovét.

P40) Simona Schiesslova (p. €. 99)

Vyhodnoceni pfipominky: CASTECNE VYHOVET

Nesouhlasim s novym navrhovanym Uzemnim planem obce Domanin na
mém pozemku.

Oddvodnéni:

MUj pozemek se nachazi v zastavéném Uzemi ve funkénim vyuziti bydleni.
Mam zde jiz zavedenou vodu, kanalizaci a elektfinu a planuji zde stavét
rodinny dim pro dceru.

Jednim zcild Uzemniho
planovani je i ochrana
urbanisticky hodnotnych
staveb a prostor v Uzemi.
Zpracovatel uzemniho
planu vymezil na zakladé
své odbornosti a rozbor(
uzemi pozemek p. €. 99
v k. U. Domanin u Tfeboné
jako  ,Plochy  zelené
soukromé“ a to hlavné

z ddvodu zachovani
pruhledu na pruceli
typické venkovské
usedlosti €. p. 23 a 141 a
zabranéni mozného
negativniho naruseni

vymezené  urbanistické
hodnoty ,centralni prostor
Domanina s obecnim
Ufadem a kapli sv.
Vaclava“, jejiz soucasti je i
predmétny pozemek.

Po odborné diskuzi se
Zzpracovatelem a zastupci
obce Domanin bylo
navrzeno kompromisni
feSeni, Ze urbanisticky
hodnotny prostor bude
vnavrhu UP ponechan.
Z duavodu ochrany
prihledu na  pruceli
usedlosti ¢. p. 23 a 141
bude severni Cast
pozemku p. ¢ 99
vymezena jako ,Plocha
zelené soukromé® a zbyla
¢ast bude prfevedena na
.Plochy bydleni -

venkovské®.

Na zakladé vysSe
uvedeného bude
pfipomince Castecné
vyhovéno.

P41) Jana Hantova (p. ¢. 1583/28)

Vyhodnoceni pfipominky: NENNHONER

Nesouhlasim s funkénim vyuzitim daného pozemku — plochy zemé&délskeé.
V roce 2014 bylo zmé&néno na zahradu v katastru J. Hradec.

Mam tu zahradu, kterou obhospodafujeme. Umistili v€ely a vysadili stromy
a.... (posledni dvé slova necitelna)

Dle § 1 odst. (2) zakona &.
334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského  pldniho
fondu, v platném znéni:
,LZemédélsky pudni fond

226




tvofi pozemky
zemédeélsky

obhospodarované, to je
ornad puda, chmelnice,
vinice, zahrady, ovocné
sady, trvalé travni porosty
a puda, ktera byla a ma
byt nadale zemédélsky

obhospodarovana, ale
docasné obdélavana
neni*.

Vyhlaska €. 26/2007 Sb.,
o zapisech vlastnickych a
jinych vécnych prav k
nemovitostem, ve znéni
pozdéjSich predpis(,
mimo jiné uvadi definici
zahrady jako pozemku, na
némz se trvale a pfevazné
péstuje zelenina, kvétiny a
jiné zahradni plodiny,
zpravidla  pro  vlastni
potfebu.

Souc¢asné platny i nové
navrzeny uzemni plan

nenavrhuje ani
nepfipousti jednotlivé
zahrady v bloku

zemédélské pudy. Cilem
tohoto ustanoveni, resp.
vylouéeni zmén druhu
pozemk(l na zahrady, je
zabranit umistovani
zaméru, z nichz nasledné
bude vyplyvat pfimy i
nepfimy tlak na takové
vyuzivani nezastavéného
uzemi, které bylo od
samého poc€atku zahrnuto
do nepfipustného vyuZiti.

Pfedmétny pozemek Ize

zemédeélsky
obhospodarovat, coz neni
V rozporu s druhem

pozemku, av8ak pozemek
nelze oplocovat ani zde
nelze umistovat
doprovodné stavby.

Na zakladé vyse
uvedeného nelze
pfipomince vyhovét.
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P42) Mgr. Jifi Ren (p. &. 1612/40)

Vyhodnoceni pfipominky: NENNHONER

Pozemek p.¢. 1612/40 v k. Domanin u Tfeboné bych rad vyuzil jako plochu
pro rekreaci, pfipadné rodinné bydleni, v navrhu je pouze bydleni rezidencni,
ale toto je navic podminéno etapizaci vystavby, ktera mi neumoziuje muj
pozemek takto vyuzivat, vesSkeré povolovani zmén je mozné, az po vydani
kolaudacniho souhlasu na stavbu lazefiského komplexu.

Dle stanovisek dotéenych
organu, resp. nasledné
dohody ministerstev nelze
podminku etapizace
z navrhu vypustit. Dohoda
je vedena pod €. j. MMR
7078/2019-81-2 ze dne
18.07.2019.

Pfedmétna plocha je
v navaznosti na lazernsky
aredl uréena pro
rezidencni bydleni, nikoliv
plochy rekrealni.

Na zakladé
uvedeného
pfipomince vyhovét.

vysSe
nelze

P43) Obec Domanin

Vyhodnoceni pfipominky: VYHOVET

Po projednani s DOSS, prostudovani navrhu a s pfihlédnutim k nékolika
doSlym pfipominkam od vlastniki pozemk, pfijalo Zastupitelstvo obce
Domanin na svém zasedani dne 4.9.2018 usneseni schvalujici toto
stanovisko:

1) Zména vyuziti p.€. 810/5 z vefejné zelené na zelef soukromou.

2) Prevedeni plochy VP-3 do plochy SO-2.

3) Pfevedeni parcel €. 1098/25, 1098/29, 1098/30 a 1098/31 z plochy zeleri
soukroma na plochu pro bydleni.

4) Prevedeni vyuziti parcely ¢. 140/11 ze zelené soukromé na bydleni
venkovskeé (Bv).

5) U zemédélského arealu zménit plochu VS podle stavajicich hranic arealu,
stavajici izolaéni pas zelen& ponechat ve Vz a plochu SNU prevést na
stavajici stav, tj. zemédélska plda.

6) V lokalité Br-5 ,Slepik® sniZit velikost parcely s jednou hlavni budovou z 2
500 na 2 000 m? a Br nahradit (ponechat) typ bydleni, ktery umoZzni napf.
chov kralikti. Soudasné &ast plochy, ktera je v sous. UP vedena v Zs,
ponechat v Zs a to v rozsahu od oteviené stoky po jizni okraje pozemki
117/1, 117/5 a 140/3 a to véetné vyvéru spodni vody zasobujici navésni
rybnik — viz pfilozena mapka.

7) Zachovat urbanisticky hodnotny prostor véetné priihledl na Stity domu st.
35 a parcelu €. 99 vratit ze ZS na plochu pro bydleni.

8) Vyresit plochy stavajici zastavby v sidle a rozvojové plochy Bv-1, SO-1 az
SO-3 tak, aby na plose do 800 m? byla pouze jedna hlavni budova a
zastavénost nepiekrocila 20%.

9) Zabezpedit v uzemnim planu stejné podminky pro vystavbu i pro uzemi
mimo CHKO Tfeborisko v jizni &asti obce.

10) Zménit plochu VP-1 (Vrchy) na Zv.

11) K etapovitosti vystavby v lokalité Vrchy, které navazuji na stavbu lazni,
zaujme obec Domanin stanovisko v soucinnosti s DOSS.

Podani obce Domanin
bylo pofizovatelem
zahrnuto do vyhodnoceni
po spoleéném jednani
jako pfipominka. Nicméné
pfedmétné podani je
zejména reakci
zastupitelstva obce na
doru¢ené pfipominky po
spoleéném jednani.

PoZzadavky obce Domanin
byly zapracovany do
navrhu uUzemniho planu
pro vefejné projednani.
V rdmci navrhu pro
vefejné projednani se
mohly nasledné vSechny
dot&ené osoby i vlastnici
k navrhu  vyjadrit, tj.
uplatnit pfipominky,
namitky a stanoviska.

Na zakladé
uvedeného
pfipomince vyhovéno.

vySe
bylo
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PRIPOMINKY dle § 52 stavebniho zakona

P44) Ing. Jaroslava Zemli¢ékova a Bc. Dusan Zemli¢ka (p. &. 1098/30)

Vyhodnoceni pfipominky: NENNHONER

Namitku podavame ke zméné zplisobu vyuziti pozemku parc. €. 1098/30
(majitelka Anna Roubikova). Jedna se o pozemek, ktery se nachazi za
nasim domem a nasi zahradou v pfimém sousedstvi, spole¢na hranice
pozemku. Pare. €. naSeho pozemku je 1098/8 (zahrada) a st. 392 (dim).

V Navrhu UP Domanin ve verzi pro spoleéné jednani, kvéten 2018 byl
pozemek pare. €. 1098/30 veden jako Zs (Plochy zelené soukromé), v
aktualni verzi Navrhu UP Domanin ve verzi pro verejné projednani, fijen
2020 je vSak zpusob vyuziti tohoto pozemku zménén na Bv (Plochy
bydleni - venkovské), s €éimz nesouhlasime a pozadujeme navratit
zplsob vyuziti pozemku pare, ¢. 1098/30 na Zs (Plochy zelené
soukromé).

V Navrhu UP Domanin ve verzi pro spole¢né jednani, kvéten 2018 byl
zpusob vyuziti pozemku Zs (Plochy zelené soukromé) - viz nasledujici vyfez
z Navrhu UP.

Vyiez z Navrhu UP Domanin, kvéten 2018

Do 12.07.2018 bylo mozné podavat k Navrhu UP Domanin, kvéten 2018
pfipominky s tim, Ze k pozdé&ji uplatnénym pfipominkam se nepfihliZi - viz
dale.

Vyiez z oficialniho webu obce Domanin

Zduivodu, Ze podatelé
nejsou vlastniky pozemku,
byla jejich namitka
vyhodnocena jako
pfipominka.

Tvorba uzemniho planu je
dynamicky proces, tudiz
se navrhy pro jednotlivé

faze lisi. Predmétna
lokalita byla v navrhu pro
vefejné projednani na
zakladé ucelného vyuzZiti
uzemi scelena do
stejného funkéniho
vyuziti.

Obec dala své vyjadreni
k pfipominkam po
spoleéném jednani, jejiz
soucésti byl i poZzadavek
na zménu plochy
s rozdilnym zplsobem
vyuziti  vtéto lokalité.
Obec V ramci své
samospravni ¢innosti a ve
vztahu s § 6 zakona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim
fadu (Stavebni z&kon)
rozhoduje o pofizeni UP,
schvaluje zadani,
uplatriuje pfipadné pokyny
pro  zpracovani  UP,
vydava a  schvaluje
Uuzemni plan atd. Je tedy
logické a ucCelné, ze
pofizovatel a zpracovatel
fesi jednotlivé pozadavky
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kazdy své pisemné pripominky (k pozdéji uplatnénym piipominkam se nepiihlizi)

V souéasné dobé& probiha projednavani navrhu nového Uzemniho planu
Domanin a jeho Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uUzemi. Do
12.07.2018 mohou k navrhu Uzemniho planu Domanin a jeho Vyhodnoceni
na udrzitelny rozvoj Uzemi uplatfiovat dot€ené organy sva stanoviska,
sousedni obce a kazdy své pisemné pfipominky (k pozdé&ji uplatnénym
pfipominkam se nepfihlizi)-

Ke zméné zplisobu vyuziti tohoto pozemku dala pfipominku obec Domanin,
avSak po terminu 12.07.2018. Obec nechala zménit zplsob vyuZziti pozemku
parc. €. 1098/30 ze Zs (Plochy soukromé zelené&) na Bv (Plochy bydleni -
venkovskeé).

Vyiez z Navrhu UP Domanin ve verzi pro vefejné projednani, fijen 2020

/
Se souc¢asnym hlavnim zpilisobem vyuzitim pozemku parc. €. 1098/30

jako Bv (Plochy bydleni - venkovské) zasadné nesouhlasime a
pozadujeme navratit hlavni zplsob vyuziti této plochy jako Zs (Plochy
soukromé zelené).

Jedna se o pruh o Sifce asi 12 metra za nasi zahradou a nevidime dlvod,
pro¢ by méla byt v Sifce 12 metrli za nasi zahradou povolena vystavba
domu. V ulici je jasné dana linie rodinnych dom(, vSechny domy zde jiz stoji
nebo jsou ve fazi vystavby. Zahrady jsou orientované dozadu za rodinnymi
domy smérem do poli. Zahrady plni funkci relaxaéni a jsou jakousi
intimni zénou a pfipadna dalSi vystavba za témito zahradami by tuto
funkci zahrad narusila. VSechny zahrady jsou navic orientované smérem
do luk, do pfirody a do volné krajiny a pfipadna vystavba dalSich domud za
zahradami by jednoznaéné narusila postupnou navaznost zahrad smérem
do pfirody a navic by zakladala nezadouci precedens pro dalSi vystavbu v
obci Domanin. Je zfejmé, Ze stejny nazor mél i zpracovatel

Uzemniho planu, proto ptivodné navrhl do UP zptsob vyuZiti pozemku parc.
€. 1098/30 jako Zs (Plochy zelené soukromé).

Také podotykame, Ze dotéené pozemky se nachazi v uzemi CHKO
Treborisko a pfipadna vystavba na konci zahrady smérem do volné krajiny
by jednoznaéné byla nevhodnym zdsahem do krajinného razu, ktery by byl
pfipadnou vystavbou naru$en. V Planu péce o CHKO Tfeborisko na obdobi
2018-2027 jsou uvedena mj. tato opatieni:

- V ramci tzemné planovaci ¢innosti omezovat prunik nové zastavby do
volné Krajiny.

- Chranit volnou krajinu pfed pronikanim vystavby.

V neposledni fadé dodavame, ze hlavnim zplsobem vyuziti parcely 1098/30
jako Zs (Plochy zelené soukromé) nedojde k znehodnoceni pozemku
majitelky Anny Roubikové. Pozemek parc. €. 1098/30 totiz maijitelka
zakoupila asi za tfetinovou cenu za m? nez pozemek parc. ¢. 1086/16, na

V soucasné dobé probiha projednavani navrhu nového Uzemniho planu Domanin a jehe Vwhadnoceni
vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi. Do 12.07.2018 mohou k navrhu Uzemniho planu Dom:enir: & icho
Vyhodnoceni na udrzitelny rozvoj uzemi uplatnovat dotcené organy sva stanoviska, sousedni otice a

astupitelem,
nasledné
)rgany obce.
Dpis obce byl
telt obce na
minky  ze
jednani.
doslo
pro

Z toho
k upravé
verejné projednani.

ddvodu
v navrhu

Konkrétni umistovani
staveb na pozemku je
pfedmétem navazujicich
stavebnich fizeni.
Umisténi stavby podléha
vyhlasce €. 501/2006 Sb.
Zaroven v pfipadé
navazujicich  stavebnich
fizenich budou podatele
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kterém stejna majitelka stavi rodinny diim, a nez jsou bézné ceny stavebnich
pozemkU v obci Domanin.

Navic zpuasob vyuziti pozemku jako Zs (Plochy zelené soukromé)
nevylucuje dle textové ¢asti Uzemniho planu vystavbu drobnéjSich
doplnikovych staveb.

pfipominky, jakozto
majitelé sousedniho
pozemku ucastniky Fizeni,
a budou se tudiz moci
k pfipadné planované
vystavbé vyjadrit.

Sprava CHKO Treborisko
je jednim z dotéenych
organ( statni spravy, ktery
uplatiiuje sva stanoviska
k navrhim uzemniho
planu v jednotlivych fazich
procesu pofizeni uzemné
planovaci dokumentace
(napf. projednavani
zadani UP, projednavani
navrhu UP pro spole¢né
jednani, projednavani
navrhu UP pro vefejné
projednani atd..).

K pfedmétné zmeéné
navrhu Uzemniho planu
pro vefejné projednani
oproti navrhu UP pro
spole¢né jednani
neuplatnil dotéeny organ
(zadny dotceny organ)
nesouhlas ani negativni
stanovisko s predlozenym
navrhem pozemku p. €.

1098/30 jako  plochy
bydleni venkovskeé.

Na zakladé vyse
uvedeného nebude

pfipomince vyhovéno.

P45) Obec Domanin

Vyhodnoceni pfipominky: VYHOVET

Stanovisko obce Domanin k UP Domanin po vefejném projednam ~ leden
2022

Zastupitelstvo obce na svych zasedanich dne 5.10,2021.9.11.2021 a
18.1.2022 pfijalo usneseni, ktera jsou obsaZena v tomto souhrnném
stanovisku obce.

A/ Pfipominky

& 1 manz. Zemlikovych

Zastupitelstvo obce trva na svém stanovisku ze 7.9.2018 v bodé 3 o
prevedeni parcel €. 1098/25, 1098/29,1098/30 a 1098/31 z plochy zelefi
soukroma na plochu pro bydleni.

B/ Namitky

Podani obce Domanin
bylo pofizovatelem
zahrnuto do vyhodnoceni
po vefejném projednani
jako pfipominka. Nicméné

pfedmétné podani je
zejména reakci
zastupitelstva obce na
doru¢ené  namitky a

pfipominky po vefejném
projednani.
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&.1Lesy CR

Zastupitelstvo obce souhlasi se zachovanim moznosti provozu semenného
sadu s oplocenim na p. é. 535/7, 535/13.

€.2 Ing. Hrubec

Zastupitelstvo obce souhlasi s vyuzitim p, & 496/15, dle stavajiciho UPO
Domanin, jako plochu vefejné zelené.

€.3 pi Makovi¢kova

Zastupitelstvo obce nesouhlasi se zruSenim etapizace a zafazenim p. €.
1583/24 mezi zastavitelné plochy.

¢.4 manz. Mackovi

Zastupitelstvo obce souhlasi s ponechanim vyuziti pozemku st. 35 jako zelen
soukroma.

C.5 pi Schiesselova

Zastupitelstvo obce souhlasi se zachovanim urbanisticky hodnotného
prostoru v€etné pohledd na Stity domu st. 35 a s vymezenim jizni ¢asti p. €.
99 na plochu pro bydleni, pfiemz severni ¢ast této parcely bude ponechana
v plochach pro zeleri soukromou.

€.6 manZ. Bayerovi

Zastupitelstvo obce souhlasi s vyuzitim p, ¢, 496/9,496/16, dle stavajiciho
UPO Domanin, jako plochu vefejné zelené.

&.7 manz. Cernych

Zastupitelstvo obce nesouhlasi se zruSenim etapizace pro p. ¢. 1612/23.
¢.8 manz. Kotilovi

Zastupitelstvo obce souhlasi s vyuzitim p. & 496/14, dle stavajiciho UPO
Domanin, jako plochu vefejné zelené.

€.9 manZ. Hofej8i

Zastupitelstvo obce nesouhlasi se zruSenim etapizace pro p. ¢. 1612/33,
&.10 p. Cermék

Zastupitelstvo obce souhlasi se zachovanim plochy vefejné zelené na p. ¢,
494/1 a 494/14 podle navrhu projektanta.

¢. 11 manz. Jandovi

Zastupitelstvo obce souhlasi se zachovanim podminky vyhotoveni uzemni
studie v lokalité Vrchy (Bv-2) a sou¢asné souhlasi s jejim zpracovanim do
30.4. 2022.

C.12 Ludvik s.r.o.

Zastupitelstvo obce nesouhlasi se zménou vyuziti na zastavitelné ploSe Z4
- Vrchy.

& 13p. Cech

Zastupitelstvo obce nesouhlasi se zruSenim etapizace pro p. €. 1612/34.

€. 14 pi Podolakovéa

Zastupitelstvo obce neschvalilo snizeni minimalni vyméry stavebni parcely
pro p. €. 140/23, 143/2.

€. 15 p. Podolak

Vzhledem k tomu, Ze sjezd ze silnice 11/155 na tento pozemek je mozny,
zastupitelstvo obce souhlasi se zachovanim plochy vefejné zelené a plochy
pro cyklostezku na p. &. 494/19.

C. 16 p. Adamek

Zastupitelstvo obce nesouhlasi se zménou vyuziti p. €. 810/5, 810/30,810/72
ze zelené soukromé na plochy smiSené obytné.

¢. 17 manZ. PeSkovi

Zastupitelstvo obce nesouhlasi se zruSenim etapizace pro p. €. 1612/25.

C. 18 p. Srba

Zastupitelstvo obce nesouhlasi se sniZzenim minimalni vyméry stavebni
parcely pro p. €. 69/1,81/17,1818.

& 19 p. Sirek

Zastupitelstvo obce nesouhlasi se zménou vyuziti p. & 68 a 1636/8 ze
zelené soukromé na plochy smiSené obytné nebo plochy ob&anského
vybaveni.

VeSkeré zmény budou
zapracovany do navrhu
pro opakované vefejné
projednani. V ramci
navrhu pro opakované
vefejné projednani se
nasledné budou moci
v8echny dotéené organy
statni spravy, osoby i
vlastnici k navrhu vyjadfrit,
ti. uplatnit pfipominky,
namitky a stanoviska.

A1) Nebude vyhovéno na
zakladé vyhodnoceni a
oduvodnéni  pfipominky
P44. Viz pfipominka P44.

B1) Bude vyhovéno na
zakladé vyhodnoceni a
odlvodnéni namitky N1.
Viz namitka N1.

B2) Bude vyhovéno na
zakladé vyhodnoceni a
odtvodnéni namitky N2.
Viz namitka N2.

B3) Bude vyhovéno na
zakladé vyhodnoceni a
odGvodnéni namitky N3.
Viz namitka N3.

B4) Bude vyhovéno na
z4kladé vyhodnoceni a
oduvodnéni namitky N4.
Viz namitka N4.

B5) Bude vyhovéno na
zakladé vyhodnoceni a
oduvodnéni namitky N5.
Viz namitka N5.

B6) Bude vyhovéno na
z4kladé vyhodnoceni a
oduvodnéni namitky N6.
Viz namitka N6.

B7) Nebude vyhovéno na
zakladé vyhodnoceni a
oduvodnéni namitky N7.
Viz namitka N7.

B8) Bude vyhovéno na
zakladé vyhodnoceni a
oduvodnéni namitky N8.
Viz namitka N8.
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C/ obec Domanin dale pozaduje

1) Zastupitelstvo obce souhlasi se zachovanim minimalni velikosti
parcel pro bydleni &isté v lokalité Vrchy dle stavajicino UPO.

2) Zastupitelstvo obce souhlasi s rozSifenim plochy pro cyklostezku
nalevo ve sméru na Tiebon od sidla obce po po¢atek zastavby na VrSich.
3) Zastupitelstvo obce souhlasi se zachovanim plochy vyroby a
podnikani v SZ &asti obce (p. &. 106 a 107) dle stavajiciho UPO.

4) Zastupitelstvo obce pozaduje zohlednit stavajici vyuZziti parcel €.
112/3,113/8,443/1 a 443/2 (nova zamecnicka dilna) z divodu posuzovani
hygienickych norem jako celku, spolu se sousednim provozem na p. ¢. 106
a 107.

B9) Nebude vyhovéno na
zakladé vyhodnoceni a
odivodnéni namitky NO.
Viz namitka N9.

B10) Bude vyhovéno na
zakladé vyhodnoceni a
odlivodnéni namitky N10.
Viz namitka N10.

B11) Bude vyhovéno na
zakladé vyhodnoceni a
odtvodnéni namitky N11.
Viz namitka N11.

B12) Nebude vyhovéno
na zakladé vyhodnoceni a
odtvodnéni namitky N12.
Viz namitka N12.

B13) Nebude vyhovéno
na zakladé vyhodnoceni a
odlGvodnéni namitky N13.
Viz namitka N13.

B14) Nebude vyhovéno
na zakladé vyhodnoceni a
odtvodnéni namitky N14.
Viz namitka N14.

B15) Bude vyhovéno na
zakladé vyhodnoceni a
odlGvodnéni namitky N15.
Viz namitka N15.

B16) Nebude vyhovéno
na zakladé vyhodnoceni a
oddvodnéni namitek N16-
N18. Viz namitka N16-
N18.

B17) Nebude vyhovéno
na zakladé vyhodnoceni a
oduvodnéni namitky N19.
Viz ndmitka N19.

B18) Nebude vyhovéno
na zakladé vyhodnoceni a
oduvodnéni namitky N20.
Viz namitka N20.

B19) Nebude vyhovéno
na zakladé vyhodnoceni a
oduvodnéni namitky N21-
N22. Viz namitka N21-
N22.

Vramci diskuse nad
doruéenymi namitkami a
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pfipominkami po

vefejném projednani
vznikly nové podnéty,
které zastupitelstvo

pozaduje zapracovat do
navrhu pro opakované
verejné pojednani.

Cl) Vzhledem
k novelizaci  stavebniho
zakona doSlo k pozbyti
platnosti stavebni
uzavéry. V lokalité, kde
platila stavebni uzavéra,
obec vsouCasné dobé
pofizuje Uzemni studii,
ktera byla v soucasné
dobé rozeslana ke
konzultovani  dotéenym
organUm a vefejnosti.
V ramci navrhu této studie
je pracovano
s regulativem  minimalni
vyméry pozemkU pro
umisténi rodinného domu
min. 1200 mZ2. Hlavnim
ddvodem je kromé
zachovani regulativu
z pvodniho  Uzemniho
planu obce i ddvod na
zachovani urcité
koncepce rozvoje uzemi
v ndvaznosti na budouci
vystavbu lazni LAVANA,
kdy je Zadouci umoznit
vystavbu rodinnych dom
s vétSim podilem zeleng,
vétSim prostorem zahrad
na pozemcich a
nezahustovat  zastavbu
rodinnych dom.
VYHODNOCENI:

Na z&kladé vySe
uvedeného bude v této
¢asti vyhovéno.

C2) Vefejné prospésna
stavba DI-1 bude
rozsSifena nalevo ve sméru
od sidla po pocatek
zastavby na Vrsich.:

Z diivodu neexistence
konkrétni projektové
dokumentace, jez by
zameér konkrétné

umistovala, povazujeme
za vhodné rozSifit VPS DI-
1 i na levou stranu, a to
hlavné Z principu
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budoucich opatfeni/rezerv
(vedeni trasy, pozemkova
vyporadani atd...). VPS je

vymezovana hlavné
z dGvodu feSeni
bezpec€nosti, protoze

komunikace z Domanina
do Tfeboné je vyznamné
vyuzivana cyklisty a
mistnimi obyvateli.
Dochazi zde ke stfetliim
s automobilovou

dopravou a naslednym
nehodam, vramci nichz

dochazi i ke zranénim
osob.

VYHODNOCENI:

Na zakladé vysSe

uvedeného bude v této
Casti vyhovéno

C3) Ve stavajicim UPO
jsou pozemky ve funkénim
vyuziti ,Vyroba a
podnikani®. V minulosti
zde byla povolena a
zkolaudovana

zamecnicka dilna,
historicky na pfedmétnych
pozemcich probihala
vyroba, nékdy i s vyssi
hlukovou zatézi.
Vzhledem k potvrzeni

skuteného  stavu a
zddvodll, ze je na
prfedmétnych pozemcich
firma zabyvajici se
zamecnickou vyrobou
bude potvrzen skuteCny
stav ve formé prevedeni
z plvodné navrhovanych
ploch smiSenych obytnych
na plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti (dle

navrhu zpracovatele),
které budou respektovat
puvodné vymezené

plochy vyroby a podnikani
v UPO z roku 2006.
VYHODNOCENI:

Na zakladé vysSe
uvedeného bude v této
Céasti vyhovéno.

C4) V sousedstvi staré
dilny byla vybudovéna,
povolena a zkolaudovana
nova dilna se stejnym
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vyuZitim a posuzovéna
jako jeden funkéni celek.

Vzhledem k potvrzeni
skute€ného  stavu a
navaznosti na ,stary”
vedlejSi areal (defacto
jedna firma) budou
predmétné pozemky
zménény z plochy

smiSené obytné na plochy

s rozdilnym zpusobem
vyuziti (dle navrhu
zpracovatele), které
budou respektovat
puvodné vymezené

plochy vyroby a podnikani
v UPO z roku 2006.
VYHODNOCENI:

Na zakladé vyse
uvedeného bude v této
Casti vyhovéno.

P46) Obec Domanin (p. ¢. 487/8)

Vyhodnoceni pfipominky: VYHOVET

Obec Domanin timto podava pfipominku k navrhu Uzemniho planu
Domanin, verzi pro vefejné projednani, a to na zakladé usneseni
Zastupitelstva obce Domanin ¢. 10a/34/2025 ze dne 19.8.2025.

Pfipominku davame k navrhu funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p. €. 487/8
v k. U. Domanin u Tfeboné jako plochy “rekreace — hromadna“. Funkéni
vyuziti pozadujeme zmeénit na ,verejna zelen*.

Jedna se o plochu, ktera se nachazi v bezprostfedni blizkosti narodni
kulturni pamatky kostela sv. Jiljii se hibitovem. Jde o pietni misto
s vyznamnou historickou hodnotou a vnimame jako nevhodné a nedustojné
vyuzivat okolni plochy rekreace. V souasné dobé se na misté nachazi
zelen. Plocha, pro kterou pozadujeme zménu funkéniho vyuziti, je
vyznaCena v mapé v pfiloze.

Pfedmétny pozemek je
dle evidence KN druhem
pozemku ostatni plocha.
Dle aktualné platné
uzemné planovaci
dokumentace se nachazi
zejména v ploSe s
funkénim vyuzitim ,zelen
verejna, parky, hibitov*.
Vzhledem  k charakteru
Uuzemi, prfedevSim tésné
navaznosti na pietni misto
hibitova bude predmétna
Cast pozemku p. €. 487/8
pfevedena do ploch pro
vefejnou zeleh.

Na zakladé vySe
uvedeného bude
pfipomince vyhovéno.

236




Pouceni:
Proti Gizemnimu planu Domanin vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpisii).

Ptilohy:
1. graficka ¢ast vyroku uzemniho planu
2. graficka ¢ast odiivodnéni uzemniho planu

Ing. Jaroslava Zemli¢kova Zden¢k Neumann
starostka obce mistostarosta obce
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